UCHWALA NR V/32/11
RADY MIASTA ZGIERZA
z dnia 27 stycznia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Zgierzu ograniczonego ulicami: ul. Ksigdza Szczepana Rembowskiego, ul. Gabriela Narutowicza, ul.

1 Maja i ul. Dluga

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
72004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 146, poz. 1055, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz w zwigzku z uchwata Nr
XVII/173/2004 Rady Miasta Zgierza z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego: ulica Ksigdza Szczepana
Rembowskiego, ulicag Gabriela Narutowicza, ulicg 1 Maja, ulicg Dluga, Rada Miasta Zgierza

uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.

Ustalenia ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Zgierzu,
ograniczonego ulica Ksiedza Szczepana Rembowskiego, ulica Gabriela Narutowicza, ulica 1 Maja 1 ulica
Dluga, zwany dalej "planem", po stwierdzeniu jego zgodnosci zustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgierza, zatwierdzonym uchwata Nr XL/380/05 Rady
Miasta Zgierza z dnia 17 listopada 2005 r. zmienionej uchwata Nr XLI1/402/05 Rady Miasta Zgierza z dnia 29
grudnia 2005 r., sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowe] planu stanowiacej tres¢ uchwaly;

2) czesci graficzne], na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem Nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, o ktorym mowa
w ust. 1, nie zatgcza si¢, gdyz uwagi do projektu planu nie wptynety.

3. Granice planu, o ktorym mowa wust. 1, okreslone uchwatg Nr XVII/173/2004 Rady Miasta Zgierza
z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznaczaja:

1) od potnocy - linia rozgraniczajaca ulicy Ksiedza Szczepana Rembowskiego (dziatka o nr ewid. 29/11);

2) od wschodu — linia rozgraniczajaca ulicy 1 Maja (dziatka o nr ewid. 159/11);
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3) od potudniowego-wschodu - linia rozgraniczajaca placu Jana Kilinskiego (dziatka nr 55/5);,
4) od potudnia — linia rozgraniczajaca ulicy Dtugiej (dziatka nr 79/9);
5) od zachodu - linia rozgraniczajgca ulicy Gabriela Narutowicza (dziatka nr 442/1).

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym,;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie; to
jest bedace wiodacym w catkowitej powierzchni budynkoéw na dziatce lub zespole dziatek, powodujacy
jednoznaczny — czytelny odbidr przestrzeni dla catego terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
na warunkach okreslonych w planie;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terenéw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii uwaza si¢ za
spelnione jezeli wszystkie obiekty kubaturowe lokalizowane na dzialce nie beda przekraczaly tej linii;
wyjatek stanowig stacje transformatorowe; plan dopuszcza, dla budynkow istniejacych, ktore sg polozone
miedzy linig nieprzekraczalng 1ilinig rozgraniczajaca drogi, mozliwo$¢ remontu 1 nadbudowy oraz
mozliwo$¢ rozbudowy takiego budynku z zachowaniem wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obowigzujacej linii zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych zustalenia tej linii uwaza sie za
spelnione ;jezeli budynki o funkcji podstawowej na dzialce budowlanej beda lokalizowane w tej linii, tzn. ze
w wyznaczone] linii znajdzie si¢ plaszczyzna lica budynku (bez wysunigtych poza ten obrys schodow,
podjazdow, okapow, otwartych gankéw i zadaszen o szerokosci do 1 m oraz balkonow), ustalenia planu
dotyczace obowiazujace] linii zabudowy uznaje si¢ za spelnione jezeli co najmniej 70 % powierzchni
frontowej elewacji budynku znajduje sie przy linii zabudowy 1 lezy w ptaszczyznie pionowe] wyznaczonej
przez te linig; dla pozostatych obiektéw kubaturowych lokalizowanych na dzialce linia ta spetnia role
nieprzekraczalnej linii zabudowy; przy realizacji zabudowy w linii zabudowy obowiazujacej plan dopuszcza
lokalizacje¢ zabudowy w granicach prostopadlych dziatek, przy ktoérych ta linia jest wyznaczona,
z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) linii zabudowy pierzejowej — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii uwaza si¢ za speltnione
jezeli budynki o funkcji podstawowe] na dzialce budowlane; beda lokalizowane wtej linii, tzn.
w wyznaczone] linii znajdzie si¢ plaszczyzna lica budynku; ustalenia planu dotyczace pierzejowej linii
zabudowy uznaje si¢ za spelnione jezeli co najmniej 90 % powierzchni frontowe] elewacji budynku
znajduje sie przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczone] przez te lini¢ oraz tworzy
wraz z budynkami na dzialkach sgsiednich zwarta $ciane architektoniczng z przejazdami bramowymi; dla
pozostatych obiektéw kubaturowych lokalizowanych na dziatce linia ta spelnia role nieprzekraczalnej linii
zabudowy; przy realizacji zabudowy w linii zabudowy pierzejowej plan dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy
w granicach prostopadlych dziatek, przy ktorych ta linia :jest wyznaczona, zuwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe inne niz budynki o przeznaczeniu
ustug publicznych, z gtownym nastawieniem na cele komercyjne, bedace ustugami nieuciazliwymi,

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie oddziatywaé na srodowisko, ktérych ewentualna ucigzliwos¢ mierzona
zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie przekracza terenu inwestycji;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe realizowane jako nastgpujace
inwestycje celu publicznego: urzedy organdéw wiladzy, administracji sadow 1 prokuratury, szkot
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publicznych, publicznych obiektéw ochrony zdrowia, publicznych przedszkoli i doméw opieki spoteczneyj,
placéwek wychowawczo — opiekunczych, bibliotek, placowek kultury iinne obiekty stuzace celom
publicznym,;

12) dzialce, ktora nie moze bez potaczenia z dziatka sasiednig stanowi¢ niezaleznej nieruchomosci budowlanej
—nalezy przez to rozumie¢ dziatke, na ktérej mozna lokalizowa¢ zabudowe oraz moznaja ogrodzi¢ tylko po
wcezesniejszym potgczeniu z:jedng z dziatek sasiednich;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dzialce lub zespole dzialek do powierzchni tej dziatki budowlanej lub zespotu
dzialek;

14) zespole dziatek - nalezy przez to rozumie¢ dwie lub wigcej dzialek budowlanych zlokalizowanych
wjednym terenie wyznaczonym w planie, stanowigcychjedna nieruchomos¢ budowlang;

15) parku kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ teren objety lokalna forma ochrony konserwatorskiej,
przyjete] odpowiednia uchwata Rady Miasta Zgierza w sprawie utworzenia parku kulturowego ,, Miasto
Tkaczy”;

16) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przykrycia dachu;

17) dachu naczotkowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy z dodatkowymi, krétkimi potaciami na
scianach szczytowych;

18) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny lub inne no$niki
reklamowe, umieszczone na terenie prywatnym lub przestrzeni drog i ciagéw pieszych, z wyltaczeniem
znakow drogowych, tablic 1 zwiastundw dopuszczonych przez system informacji w miescie Zgierz oraz
tymczasowych transparentow okoliczno$ciowych umieszczonych na czas zaistniatej okolicznosci;

19) przestrzen pieszo — dojazdowa z dostepem gospodarczym i infrastruktury technicznej, realizowana jako
przejazd w parterze budynku — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu przestrzen z ktorej
mogg korzysta¢ zaréwno piesi jak 1 pojazdy samochodowe dojezdzajace do posesji; przestrzen ta moze by¢
wykorzystywana do wjazdéw gospodarczych takich jak np.: zaopatrzenie, pozwala si¢ prowadzi¢ tutaj
niezbedna sie¢ infrastruktury technicznej;

20) przestrzen pieszo — dojazdowa z dostgpem gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na
rysunku planu przestrzen z ktorej mogg korzysta¢ zarowno piesi jak i pojazdy samochodowe dojezdzajace
do posesji znajdujace] si¢ na dziatkach wzdluz ulicy Gabriela Narutowicza; przestrzen ta moze byc¢
wykorzystywana do wjazdow gospodarczych takich;jak np.: zaopatrzenie;

21) nieruchomo$¢ inwestycyjna — nalezy przez to rozumie¢ zespdt dziatek na ktorych mozna realizowad
przestrzen publiczng pod warunkiem wczes$niejszego ich potaczenia w granicy terenu przestrzeni
publicznej.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

5) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

7) zasady podziatu nieruchomosci;
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8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;
9) zasady tymczasowego zagospodarowania przestrzennego;

10) zasady obstugi w zakresie komunikagji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacyjnych oraz wskazniki
dotyczace miejsc parkingowych;

11) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz rozbudowy i1 budowy systemow
infrastrukturalnych;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) terenow gorniczych, terend6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendow zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) pierzejowa linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) budynki objete prawng ochrong konserwatorska;
7) budynki o wartosciach kulturowych;
8) granica Parku Kulturowego ,,Miasto Tkaczy”;
9) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskie;;
10) granica otuliny strefy $cistej ochrony konserwatorskiej;
11) strefa archeologicznej ochrony konserwatorskie;;
12) granice dziatek, przy ktérych plan nakazuje realizacj¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,;
13) granice dziatek, przy ktérych plan dopuszcza realizacje zabudowy o przeznaczeniu podstawowym;
14) istniejace drzewa do zachowania i ochrony;
15) projektowane przejazdy i przejscia w parterach budynkow;
16) przestrzen pieszo — dojazdowa z dostepem gospodarczym;

17) przestrzen pieszo — dojazdowa z dostepem gospodarczym 1 infrastruktura techniczna, realizowana jako
przejazd w parterze budynku;

18) gazociag niskiego ci$nienia do przebudowy;
19) przeznaczenie terendw.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny
lub wskazuja budynki lub obszary chronione ustanowione odrebnymi aktami prawnymi.
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§ 5. 1. W planie wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy ustlugowej o wyksztatconych, §rodmiejskich cechach zagospodarowania przestrzennego,
objete forma ochrony zabytkow w postaci parku kulturowego, oznaczone na rysunku planu symbolami Uy

2) tereny zabudowy uslugowe] o wyksztatconych, §rodmiejskich cechach zagospodarowania przestrzennego,
oznaczone na rysunku planu symbolami U, ;

3) tereny zabudowy ustugowej o nowych cechach zagospodarowania przestrzennego, oznaczone na rysunku
planu symbolami Us ;

4) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW,
5) tereny przestrzeni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami PP;

6) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

7) teren ogolnodostepnej przestrzeni komunikacyjnej — droga zbiorcza KDZ.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe
poszczegolnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszace oznaczeniom literowym, przedstawione na rysunku planu okreslaja
kolejne numery terendéw zlokalizowanych w obszarze objetym ustaleniami planu.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegotowe

§ 6. Dla terenéw zabudowy ustugowe] o wyksztalconych, srodmiejskich cechach zagospodarowania
przestrzennego, objete forma ochrony zabytkow w postaci parku kulturowego, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U; , 2U; , 3U; , 4U; , SU; plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — nieuciazliwe ustugi komercyjne, ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegblnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczney;

2) zakaz oddzialywania na srodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych;

3) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatki budowlanej lub =zespolu dzialek budowlanych w sposob
zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci przed sptywem wod opadowych;

4) obowigzek ochrony akustycznej terenu jak dla terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo - ustugowe,
dla ktérego obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegolnymi; ucigzliwosé
akustyczna powinna si¢ zamyka¢ w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

5) obowiazek selekcji 1 gromadzenia odpadow w oznaczonych pojemnikach przystosowanych do ich

gromadzenia oraz ich odbior iusuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta;

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U; obowigzek zachowania i ochrony drzew o cennych
wartosciach przyrodniczych na dzialce nr ewid. 32 1 34;
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7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U; obowigzek zachowania i ochrony drzew o cennych
wartosciach przyrodniczych na dziatce nr ewid. 45.

3. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) przy terenach 1U; i SU; plan wskazuje zespot urbanistyczny ulicy Dlugiej, objetej ochrong konserwatorska
poprzez wpis do Rejestru Zabytkow Nr A/225 oraz zespdt urbanistyczny ulicy 1 Maja objetej ochrong
konserwatorska poprzez wpis do Rejestru Zabytkéw Nr A/226 w elewacjach budynkow zlokalizowanych
w linii rozgraniczajace] przy ulicy Dilugiej oraz ulicy 1 Maja, plan ustala obowiazek uzgadniania
z wlasciwym konserwatorem zabytkow wygladu elewacji w zakresie:

a) wysokosci budynku, gzymsu budynku, okapu budynku (z przedstawieniem analizy wysokosciowej
budynkéw zlokalizowanych w pierzei ulicy Dtugiej na najblizszych dziatkach sasiednich po tej same;j
stronie ulicy),

b) ksztaltu otworow okiennych i drzwiowych; rodzaju materiatu 1 kolorystyki o$cieznic okiennych,
parapetow 1 oscieznic drzwiowych;

¢) kolorystyki $cian.

2)na terenach oznaczonych symbolami 1U;i 5U; plan ustala strefe $cistej ochrony konserwatorskiej,
w ktorej:

a) obowiazek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektéw budowlanych nowych
budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym;

b) obowiazek uzgadniania z wilasciwym konserwatorem zabytkdéw zakresu 1 stopnia szczegOlowosci
wszelkich prac w elewacjach i1 zewnetrznej strukturze budynkéw, wykonywanych przy modernizacii,
przebudowie 1 rozbudowie obiektow;

c¢) obowiazek uzgadniania nowych podzialéw parcelacyjnych dziatek;
d) obowiazek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow wyburzen obiektow;

3)dla terenow oznaczonych symbolami 2U;, 3U;i1 4U, plan ustala otuling strefy scistej ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuje uzgodnienie z wlasciwym konserwatorem zabytkow wyburzen
obiektow;

4) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) obowiazek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych we
zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone beda roboty ziemne;

c) nakaz wystapienia do wtasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzorow
archeologicznych nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

d)w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wymagane jest wykonanie badan
archeologicznych w obszarze ochrony archeologicznej; nakazuje si¢ przerwanie prac budowlanych na
czas wykonywania badan archeologicznych;

e) oznaczenie, zabezpieczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o wszelkich
nowoodkrytych stanowiskach archeologicznych; dopuszcza si¢ powigkszenie strefy ochrony
archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk 1weciagnigciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych,;

f) przy wszelkich inwestycjach liniowych dtuzszych niz 20,0 m i szerszych niz 30,0 cm, wymagajacych
prac ziemnych nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow  koniecznosé
przeprowadzenia prac archeologicznych.

5) plan ustala Granice Parku Kulturowego ,,Miasto Tkaczy” przyjeta whasciwa uchwata Rady Miasta Zgierza,

w ktorej obowigzuje:

Id: NSLLI-SDPNE-YFPNP-FBOGD-DBWLU. Podpisany Strona 6 z 32




a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U;i 3U, nakaz zachowania historycznych
podzialéw wlasnosciowych (z wyjatkiem sytuacji § 6 ustep 7 pkt 1);

b) zakaz stosowania okry¢ potaci dachu innych niz drewniane lub ceramiczne;

c) plan ustala obowigzek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkoOw urzadzenia przestrzeni
publiczne] w zakresie ksztaltu 1 lokalizacji elementéw matej architektury (tj. elementy oswietlenia, kosze
na $mieci, stojaki na rowery 1 inne);,

6) plan obejmuje na terenie oznaczonym symbolem 2U; ochrona nastgpujace budynki (wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow) :

a) dom mieszkalny przy ulicy Gabriela Narutowicza 7,
b) dom mieszkalny przy ulicy Gabriela Narutowicza 9,
¢) dom mieszkalny przy ulicy Gabriela Narutowicza 13;

7) plan obejmuje na terenie oznaczonym symbolem 3U; ochrong nastgpujace budynki (wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw):

a) dom mieszkalny przy ulicy Szczepana Rembowskiego 2;
b) dom mieszkalny przy ulicy Szczepana Rembowskiego 6;
8) plan obejmuje na terenie oznaczonym symbolem SU; ochrong nastepujace budynki (wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw):
a) kamienica nr 10 przy ulicy Ksiedza Szczepana Rembowskiego 10;
b) dom mieszkalny przy ulicy 1 Maja 26;

9) w budynkach wymienionych w § 6 ust. 3, pkt 6, pkt 7, pkt 8 plan ustala obowigzek wystapienia o wytyczne
konserwatorskie przed przystapieniem do wykonania dokumentacji projektowej oraz uzgadnianie (na etapie
pozwolenia na budowe) z wlasciwym konserwatorem zabytkéw prac zewnegtrznych przy budynku
w zakresie:

a) rozbudowy, przebudowy i1 remontéw bryly i elewacji budynkow z obowiagzkiem uzgodnienia wszelkich
zmian w zewnetrzne] strukturze budynkow;

b) rozbiorki, zzakazem ich wyburzania w okre§lonych przez wlasciwego konserwatora zabytkow,
przypadkach,;

10) przed dokonaniem ewentualnych wyburzen obiektow o warto$ciach kulturowych, okreslonych w § 6 ust.
3, pkt 6, pkt 7, pkt 8, obowigzuje w okreslonych przez wlasciwego konserwatora zabytkow przypadkach
wykonanie dokumentacji inwentaryzacyjnej.

4. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2U,; plan wskazuje dom mieszkalny przy ulicy Gabriela Narutowicza 15,
objety ochrong wtasciwego konserwatora zabytkow poprzez wpis Nr A/1019/254 z dn. 30.12.1967 r;

2) zakres wszystkich projektow 1 prac dotyczacych zmiany wygladu zewnetrznego (przy rozbidrce,
zachowaniu, rozbudowie, przebudowie, remoncie), wygladu wewnetrznego (przy zmianie przeznaczenia,
przy remoncie) oraz prace przy zagospodarowaniu otoczenia budynku wymienionego w pkt 1 nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

5. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek zachowania obowiazujacych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu;

2) mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia mieszkaniowego na kondygnacji drugie;;

3) zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen gospodarczych (w tym garazy);jako wbudowanych w partery budynku
0 przeznaczeniu podstawowym;
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4) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych (w tym garazy),

5) nakaz realizacji budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie 2U; w granicy:
a) dziatki o nr ewid. 34 z dziatkg o nr ewid. 35;
b) dziatki o nr ewid. 33 z dziatkg o nr ewid. 34;
¢) dziatki o nr ewid. 32 z dziatkg o nr ewid. 31;
d) dziatki o nr ewid. 31 z dziatka o nr ewid. 30;

6) nakaz realizacji budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie 3U; w granicy:
a) dziatki o nr ewid. 41 z dziatkg o nr ewid. 40;
b) dziatki o nr ewid. 44 z dziatkg o nr ewid. 41;

7) nakaz realizacji budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie 4U; w granicy dziatki o nr ewid. 45
z dziatkg o nr ewid. 48/6;

8) nakaz realizacji budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie SU; w granicy:
a) dziatki o nr ewid. 48/6 1 48/8 z dziatkg o nr ewid. 49;
b) dziatki o nr ewid. 48/6 z dziatka o nr ewid. 45,

9) dopuszcza sie realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie 4U; w granicy dziatki o nr
ewid. 45 z dziatkg o nr ewid. 48/6;

10) dopuszcza sie realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie SU; w granicy dziatki o nr
ewid. 48/6 z dziatka o nr ewid. 45,

11) zakaz:
a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam;

b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni ;jednostkowej wiekszej niz 0,5 m? | tacznej wiekszej niz
1,5m?;

¢) lokalizacji reklam na budynkach wpisanych do Rejestru Zabytkéw 1 budynkach wpisanych do Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw (z wyjatkiem sytuacji § 6. ust. 5 pkt 12);

d) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie w ktorym
lokalizowana ;jest reklama; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe iinformacje przyjete w systemie
przestrzennym informacji gminnej;

e) lokalizacji reklam w oknach budynkow;
f) lokalizacji reklam na drzewach 1 w zasiegu ich koron;

g) realizacji reklam wiszacych wspornikowo na budynkach zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drog;

12) plan dopuszcza lokalizacje¢ reklam na budynkach wpisanych do Rejestru Zabytkéw i budynkach
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, znajdujacych si¢ w granicy Parku Kulturowego ,,Miasto
Tkaczy” jedynie po wczesniejszym uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow; nakazuje si¢:

a) wykonanie reklam z materiatow naturalnych takich ;jak: drewno, ceramika — tylko za uzyskang zgoda
wiasciwego konserwatora zabytkow;
b) reklama musi by¢ wielkosci jednostkowej nie wiekszej niz 0,5 m? | tgcznej nie wiekszej niz 1,5 m? ;

c) dla zharmonizowania przestrzeni reklamy zamieszczane na poszczegOlnych budynkach musza by¢
wykonane z tych samych materiatow 1 mie¢ taka sama forme, uzgodniong z wlasciwym konserwatorem
zabytkow;
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13) dla terenow 1U; , 2U; , 3U; , 4U; w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenig publiczna,
obowigzek jego lokalizacji wlinii rozgraniczajace] zterenem 1PP, obowigzek jego lokalizacji wlinii
rozgraniczajacej z terenem 3PP oraz w linii rozgraniczajacej z terenem SPP;

14) mozliwos¢ ogrodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem o maksymalnej wysokosci
do 1,4 m od poziomu terenu;

15) zakaz grodzenia przestrzeni pieszo — dojazdowej z dostepem gospodarczym na terenie oznaczonym
symbolem 2U; ;

16) w przypadku realizacji podmuréwki w ogrodzeniu nakaz realizacji podmurowki o maksymalnej
wysokosci 30 cm;

17) nakaz stosowania ogrodzenia drewnianego z dopuszczeniem elementow murowanyych;

18) obowiazek realizacji w ogrodzeniu taczne] powierzchni przeswitdéw umozliwiajgcych naturalny przepltyw
powietrza minimum 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stupkami,;

19) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

20) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

21) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenig drog obowiazek jego lokalizacji w linii
rozgraniczajacej tych drog.

6. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach oznaczonych symbolami:

a) 1U; , 5U; wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), rzedng parteru
maksimum 60 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos¢ budynku 8,5 m, minimalna
wysoko$¢ budynku 6 m;

b) dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska w planie (wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow)
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5U; zachowanie wysokosci zabudowy, spadkow
potaci dachowych zgodnie z parametrami istniejacych budynkow, w przypadku realizacji nowego
budynku nalezy przyja¢ zasady ustalone w planie;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U; :

a) wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), rzedng parteru maksimum
50 ¢cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos$¢ budynku 8,5 m, minimalna wysokos¢ budynku
6 m;

b) dla budynkéw nowopowstatych plan nakazuje konstrukcje drewniang i stosowanie w elewacji
zewngtrznej materiatow wykonczeniowych drewnianych;

c¢) dla budynkow objetych ochrong konserwatorska w planie (wpisanych do rejestru zabytkow lub do
Gminne] Ewidencji) zachowanie wysokosci zabudowy, spadkow potaci dachowych zgodnie
z parametrami istniejacych budynkdéw; w przypadku realizacji nowego budynku nalezy przyjac¢ zasady
ustalone w planie;

d) w glebi dzialek onr ewid. 30, 31, 32, 33, 34 35 wliniach obowigzujacych wyznaczonych w granicy
z przestrzenig pieszo — dojazdowa z dostgpem gospodarczym plan nakazuje translokacje budynkow
o wartosciach kulturowych — tzw. doméw tkaczy;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U; :

a) wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), rzedng parteru maksimum
50 ¢cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos$¢ budynku 7,5 m, minimalna wysokos¢ budynku
6 m;

b) dla budynkéw nowopowstatych plan nakazuje konstrukcje drewniang i stosowanie w elewacji
zewngtrznej materiatow wykonczeniowych drewnianych;
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¢) dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska w planie (wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow)
zachowanie wysokosci zabudowy, spadkéw potaci dachowych zgodnie z parametrami istniejacych
budynkéw; w przypadku realizacji nowego budynku nalezy przyja¢ zasady ustalone w planie;

d) w glebi dziatek o nr ewid. 40, 41, 44 w liniach obowiazujacych wyznaczonych w linii rozgraniczajace;j
przestrzeni publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3PP plan nakazuje translokacj¢ budynkéw
o wartosciach kulturowych — tzw. doméw tkaczy;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U; wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne
(plan dopuszcza poddasze uzytkowe), rzedng parteru maksimum 50 c¢cm ponad gruntem rodzimym,
maksymalna wysokos$¢ budynku 8,0 m, minimalna wysokos¢ budynku 7,0 m;

5) dla terendow oznaczonych symbolami:
a) 1U; , SU; dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci 45° ;

b) 2U,, 3U; dachy dwuspadowe z dopuszczeniem dachdéw naczotkowych oréwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci 45° ;

¢) 4U, dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci 45°1lub dachy
plaskie;

d) 4U; 1 SU, dla budynkoéw lokalizowanych w gtebi plan dopuszcza dachy jednospadowe w zakresie do
15¢ lub dachy ptaskie;

6) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

7) w budynkach lokalizowanych wlinii rozgraniczajacej drog publicznych, przy obowiazujacej linii
zabudowy, obowiazek realizacji dachu o kalenicy rownoleglej do linii rozgraniczajacej ulicy, zktorej
dziatka budowlana, na ktorej realizowany jest budynek, ma obstuge komunikacyjna;

8) w przypadku realizacji wigcej niz;jednego budynku na dzialce obowigzek wykonczenia elewacji budynkéw
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce:

a) plan dopuszcza kolorystyke budynkéw naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego;
b) plan dopuszcza stosowanie barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego;

c) plan dopuszcza wykorzystanie naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegta, jako elementow
ksztaltowania lub akcentowania elewacji,

d) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw;

9) zakaz stosowania dla budynkow w granicy Parku Kulturowego ,, Miasto Tkaczy” okry¢ potaci dachu innych
niz drewniane lub ceramiczne;

10) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

11) powierzchnig biologicznie czynng na terenach oznaczonych symbolem:

a) 1U, , 2U,, 3U, , 5U; w wielko$ci minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu dziatek (z
wyjatkiem dziatki o nr ewid. 38 na terenie 1U; oraz dziatki o nr ewid. 49 na terenie 5U, );

b) 1U; dla dziatki o nr ewid. 38 w wielko$ci minimum 5%;

¢) SU; dla dziatki o nr ewid 49 w wielkosci minimum 50%;

d) 4U, w wielkosci minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej;
12) powierzchni¢ zabudowy w wielkos$ci maksimum:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1U; (z wyjatkiem dziatki onr ewid. 38), 2U;, 3U;, 5U;; (z
wyjatkiem dziatki o nr ewid. 49) — 50 % powierzchni dziatki budowlane;;

b) na terenie oznaczonym symbolem 1U; dla dziatki o nr ewid. 38 — 90% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) na terenie oznaczonym symbolem 5U; dla dziatki o nr ewid. 49 — 35% powierzchni dziatki budowlanej;
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d) na terenie oznaczonym symbolem 4U; — 40% powierzchni dziatki budowlaney;
13) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2.
7. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) z uwagi na zachowanie historycznych podziatéw wihasnosciowych plan zakazuje podziatu dzialek na
terenach oznaczonych symbolami 1U; , 2U, , 3U; , 4U; ;

2) na terenie oznaczonym symbolem 5U; :
a) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 790 m? |
b) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢ szeroko$¢ minimum 19 m;

c) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej ulicy
1 Maja;

3) dziatki o nr ewid. 48/5, 48/6, 48/8 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5U; moga stanowi¢
niezalezng nieruchomos¢ budowlang dopiero po wzajemnym potaczeniu;

4) dla dziatek o nr ewid.30, 31, 32, 33, 34, 35 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U; , plan
ustala przestrzen pieszo — dojazdowa zdostepem gospodarczym do budynkow sytuowanych
w obowiagzujacej linii zabudowy.

8. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U;, 2U;, 3U;, 4U;, SU; nie przewiduje sie
tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 7. Dla terenéw zabudowy ustugowe] o wyksztalconych, srodmiejskich cechach zagospodarowania
przestrzennego, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6U, , 7U, , 8U,, 9U, , 10U, , 11U, plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — nieuciazliwe ustugi komercyjne, ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegblnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczney;

2) zakaz oddzialywania na srodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych;

3) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatki budowlanej lub =zespolu dzialek budowlanych w sposob
zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci przed sptywem wod opadowych;

4) obowigzek ochrony akustycznej terenu jak dla terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo - ustugowe,
dla ktérego obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegolnymi; ucigzliwosé
akustyczna powinna si¢ zamyka¢ w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

5) obowiazek selekcji 1 gromadzenia odpadow w oznaczonych pojemnikach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior iusuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta.

3. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) przy terenach 6U,, 7U,, 8U,, 9U,, 10U,, 11U, plan wskazuje zespol urbanistyczny Placu Jana
Kilinskiego (Nowego Rynku) objety ochrona konserwatorska poprzez wpis do Rejestru Zabytkow Nr
A/224; zespol urbanistyczny ulicy Dlugiej, objetej ochrong konserwatorska poprzez wpis do Rejestru
Zabytkéw Nr A/225 oraz zespol urbanistyczny ulicy 1 Maja objetej ochrong konserwatorska poprzez wpis
do Rejestru Zabytkow Nr A/226 w elewacjach budynkéw zlokalizowanych w linii rozgraniczajacej przy
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Placu Jana Kilinskiego, ulicy Dtugiej iulicy 1 Maja, plan ustala obowigzek uzgadniania z whasciwym
konserwatorem zabytkow wygladu elewacji w zakresie:

a) wysokosci budynku, gzymsu budynku, okapu budynku (z przedstawieniem analizy wysokosciowej
budynkéw zlokalizowanych w pierzei ulicy Dlugiej na najblizszych dziatkach sasiednich po tej same;j
stronie ulicy),

b) ksztaltu otworéw okiennych idrzwiowych; rodzaju materiatu 1 kolorystyki o$cieznic okiennych,
parapetow 1 oscieznic drzwiowych;
¢) kolorystyki $cian.
2) na terenach oznaczonych symbolami 6U,, 7U,, 8U,, 9U,, 10U,, 11U, plan ustala strefe $cistej ochrony
konserwatorskiej, w ktorej:

a) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow budowlanych nowych
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym 1 uzupelniajacym;

b) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw zakresu 1 stopnia szczegOlowosci
wszelkich prac w elewacjach i1 zewnetrznej strukturze budynkéw, wykonywanych przy modernizacii,
przebudowie 1 rozbudowie obiektow;

¢) obowiazek uzgadniania nowych podzialéw parcelacyjnych dziatek;
d) obowiazek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow wyburzen obiektow;

3) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) obowiazek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych we
zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone beda roboty ziemne;

c) nakaz wystapienia do wtasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzorow
archeologicznych nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

d)w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wymagane jest wykonanie badan
archeologicznych w obszarze ochrony archeologicznej; nakazuje si¢ przerwanie prac budowlanych na
czas wykonywania badan archeologicznych;

e) oznaczenie, zabezpieczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o wszelkich
nowoodkrytych stanowiskach archeologicznych; dopuszcza si¢ powigkszenie strefy ochrony
archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk 1weciagnigciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych,;

f) przy wszelkich inwestycjach liniowych dtuzszych niz 20,0 m i szerszych niz 30,0 cm, wymagajacych
prac ziemnych nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow  koniecznosé
przeprowadzenia prac archeologicznych.

4) plan obejmuje ochrong nastepujace budynki (wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow):

a) dom mieszkalny przy ulicy Dlugiej 41, na terenie oznaczonym symbolem 7U, ;

b) dom rezydencjonalny przy ulicy Dtugiej 43, na terenie oznaczonym symbolem 10U, ;

5)w budynkach wymienionych w§ 7ust. 3 pkt 4 plan ustala obowigzek wystapienia o wytyczne
konserwatorskie przed przystagpieniem do wykonania dokumentacji projektowe] oraz uzgadnianie (na etapie
pozwolenia na budowe) z wlasciwym konserwatorem zabytkow prac zewngtrznych przy budynku
w zakresie:

a) rozbudowy, przebudowy i1 remontéw bryly i elewacji budynkow z obowiagzkiem uzgodnienia wszelkich
zmian w zewnetrzne] strukturze budynkow;
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b) rozbiorki, z zakazem ich wyburzania w okreslonych przez wtasciwego konserwatora zabytkow
przypadkach,;

2

6) przed dokonaniem ewentualnych wyburzen obiektéw o wartosciach kulturowych, okreslonych w pkt 4,
obowigzuje w okreslonych przez wlasciwego konserwatora zabytkow, przypadkach wykonanie
dokumentacji inwentaryzacyjnej.

4. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) na terenie oznaczonym symbolem 9U, plan wskazuje dom mieszkalny przy Placu Jana Kilinskiego 13,
objety ochrong wtasciwego konserwatora zabytkow poprzez wpis Nr A/1004/242 do Rejestru Zabytkow;

2) zakres wszystkich projektow 1 prac dotyczacych zmiany wygladu zewnetrznego (przy rozbidrce,
zachowaniu, rozbudowie, przebudowie, remoncie), wygladu wewnetrznego (przy zmianie przeznaczenia,
przy remoncie) oraz prace przy zagospodarowaniu otoczenia budynku wymienionych w pkt 1 nalezy ustali¢
oraz uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

5. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek zachowania pierzejowych linii zabudowy, obowiazujacych linii zabudowy 1 nieprzekraczalnych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

2) mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia mieszkaniowego na kondygnacji drugiej i wyzszej niz druga,

3)w przypadku lokalizacji nowych pomieszczen gospodarczych (w tym garazy) zakaz ich realizacji
w kondygnacji wyzsze] niz parter budynku o przeznaczeniu podstawowym;

4) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych (w tym garazy);
5) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych, celem zapewnienia obstugi parkingowej budynkow;

6) nakaz realizacji budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie 8U, w granicy dziatki onr ewid. 50
z dziatkami o nr ewid. 52/11 53/1;

7) nakaz realizacji budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie 9U, w granicy dziatki onr ewid. 51
z dziatka o nr ewid. 46/4;

8) nakaz realizacji budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie 10U, w granicy dziatki o nr ewid. 47/2
z dziatkg o nr ewid. 47/5;

9) dopuszcza sie realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie 8U, w granicy dziatki o nr
ewid.50 z dziatkami 46/4 1 51;

10) dopuszcza sie realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie YU, w granicy dziatki o nr
ewid. 51 z dziatkami o nr ewid. 46/4, 50, 52/1;

11) dopuszcza si¢ realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie 10U, w granicy dziatki o nr
ewid. 47/5 z dziatkami o nr ewid. 43/3 1 43/6;

12) zakaz:
a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam;

b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni ;jednostkowej wigkszej niz 1 m? , tacznej wiekszej niz
3 m?;

¢) lokalizowania na budynkach wpisanych do rejestru zabytkow ibudynkach wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw (z wyjatkiem sytuacji § 7. ust. 5 pkt 13);

d) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie w ktorym
lokalizowana ;jest reklama; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe iinformacje przyjete w systemie
przestrzennym informacji gminnej;

e) lokalizacji reklam w oknach budynkoéw;

f) lokalizacji reklam na drzewach 1 w zasiggu ich koron,;
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g) realizacji reklam wiszacych wspornikowo na budynkach zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drog;

13) plan dopuszcza lokalizacje reklam na budynkach wpisanych do Rejestru Zabytkéw i budynkach
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, znajdujacych sie w granicy terenéw 7U, , 9U, , 10U, jedynie
po wczesniejszym uzgodnieniu z whasciwym konserwatorem zabytkdw; nakazuje sie:

a) wykonanie reklam z materiatow naturalnych takich ;jak: drewno, ceramika — tylko za uzyskang zgoda
wtasciwego konserwatora zabytkow;
b) reklama musi by¢ wielkoscijednostkowej nie wiekszej niz 0,5 m? , tgcznej nie wigkszej niz 1,5 m? ;

c) dla zharmonizowania przestrzeni reklamy zamieszczane na poszczegOlnych budynkach musza by¢
wykonane z tych samych materiatow 1 mie¢ taka sama forme, uzgodniong z wlasciwym konserwatorem
zabytkow;

14) mozliwos¢ ogrodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem o maksymalnej wysokosci
do 1,6 m od poziomu terenu,

15) zakaz grodzenia przestrzeni pieszo — dojazdowej z dostepem gospodarczym na terenie oznaczonym
symbolem 6U ;

16) w przypadku realizacji podmuréwki w ogrodzeniu nakaz realizacji podmurowki o maksymalnej
wysokosci podmurdwki 30 cm;

17) nakaz stosowania ogrodzenia drewnianego z elementami murowanymi;

18) obowiazek realizacji w ogrodzeniu taczne] powierzchni przeswitdéw umozliwiajgcych naturalny przepltyw
powietrza minimum 25% powierzchni azurowej czes$ci ogrodzenia migdzy stupkami;

19) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

20) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego (z
wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych tymczasowo w liniach zabudowy: obowiazujacej lub pierzejowej);
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

21) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenia drog obowiazek jego lokalizacje w linii
rozgraniczajacej tych drog.
6. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolami 6U, , 7U, :

a) wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwo$¢ realizacji poddasza), rzedna
parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos$¢ budynku 7,5 m; minimalna
wysokos¢ budynku 6,0 m;

b) w budynkach lokalizowanych wlinii rozgraniczajacej drog publicznych, przy obowiazujacej linii
zabudowy, obowigzek realizacji dachu o kalenicy réwnolegtej do linii rozgraniczajacej ulicy, z ktorej
dziatka budowlana, na ktorej realizowany ;jest budynek, ma obstuge komunikacyjna;

¢) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 35° -45° ;

2) na terenie oznaczonym symbolem 8U, :

a) wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne (w tym mozliwos¢ realizacji poddasza), rzedng parteru
maksimum 60 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysoko$¢ budynku 8,0 m; minimalna
wysoko$¢ budynku 7 m;

b) wysokos¢ zabudowy zlokalizowanej w glebi terenu - trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwosé¢
realizacji poddasza), rzedng parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos¢
budynku 10,0 m; minimalna wysokos$¢ budynku 8,5 m;
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¢) w budynku realizowanym w linii rozgraniczajacej ulicy 1 Maja dach budynku dwuspadowy o kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 35° - 45°; obowiazek realizacji dachu o kalenicy

rownolegtej do linii rozgraniczajacej drogi, =z ktérych dziatka budowlana posiada obstuge
komunikacyjna;

d) w budynkach realizowanych w granicy dzialek wewnatrz terenu mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich
lub ;jednospadowych o kacie nachylenia do 30° ;

3) na terenach oznaczonych symbolami 9U, , 10U, (z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 47/2), 11U, :

a) wysoko$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwos$¢ realizacji poddasza), rzedna
parteru maksimum 60 ¢m ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysoko$¢ budynku 12 m; minimalna
wysokos¢ budynku 10,0 m;

b) w budynku objetym ochrong konserwatorska (wpisanym do Rejestru Zabytkow) zachowanie wysokosci
zabudowy, spadkéw potaci dachowych zgodnie zparametrami istniejacego budynku; w przypadku
realizacji nowej zabudowy nalezy przyja¢ zasady ustalone w planie;

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9U,, 10U, wysoko$¢ zabudowy zlokalizowane;j
w glebi terenu - trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwo$¢ realizacji poddasza), rzedna parteru
maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysoko$¢ budynku 10,0 m; minimalna
wysokos¢ budynku 8,5 m;

d) dla zachowania jednorodnosci catosci architektonicznej bryty budynku przebudowywanego lub budynku
rozbudowywanego zlokalizowanego w linii rozgraniczajacej Placu Jana Kilinskiego na dziatkach o nr
ewid. 52/2, 52/3, 52/4, 53/2, 53/3 oraz na rogu ulicy Dtugiej i Placu Jana Kilinskiego na dzialce o nr
ewid. 47/8, mozliwos¢ stosowania maksymalnej wysokosci budynku wiekszej niz 10,0 m ale nie wiekszej
niz 14,0 m; w przypadku realizacji nowego budynku nalezy przyja¢ zasady ustalone w planie;

e) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-45°;
w budynkach realizowanych w granicy dzialek wewnatrz terenu mozliwos¢ realizacji dachéw ptaskich
lub ;jednospadowych o kacie nachylenia do 30° ;

4) na terenie oznaczonym symbolem 10U, dla dziatki o nr ewid. 47/2:

a) wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje (w tym mozliwo$¢ realizacji poddasza), rzedng parteru
maksimum 60 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos$¢ budynku 9 m; minimalna wysokos¢
budynku 7m;

b) plan dopuszcza rozbudowe, nadbudowe iprzebudowe oraz adaptacje istniejacego budynku
z zachowaniem zasad ustalonych w planie;

5) w budynkach lokalizowanych w linii rozgraniczajacej drog publicznych, przy pierzejowej linii zabudowy
oraz obowigzujace] linii zabudowy, obowiazek realizacji dachu o kalenicy rownoleglej do linii
rozgraniczajace] ulicy lub placu, w ktérej budynek jest realizowany;

6) plan dopuszcza kolorystyke dachow w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni 1 szarosci;

7) w przypadku realizacji wigcej niz;jednego budynku na dziatce obowigzek wykonczenia elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce:

a) plan dopuszcza kolorystyke budynkéw naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego;
b) plan dopuszcza stosowanie barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego;

c) plan dopuszcza wykorzystanie naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegla, jako elementow
ksztaltowania lub akcentowania elewacji,

d) plan zakazuje stosowania jaskrawych koloréw;

8) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) i blach ;jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego (z wyjatkiem
dachow ptaskich);

9) powierzchnie biologicznie czynna:
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a) na terenie oznaczonym symbolem 6U, w wielkosci minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;

b) na terenach oznaczonych symbolami 7U,i1 9U, w wielkosci minimum 35% powierzchni dziatki
budowlanej lub zespotu dzialek;

¢) na terenie oznaczonym symbolem 8U, w wielkosci minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej;
d) na terenie oznaczonym symbolem 10U, w wielkosci minimum 40% powierzchni zespotu dzialek;

e) na terenie oznaczonym symbolem 10U, dla dziatek o nr ewid. 47/2, 47/6 147/8 w wielko$ci minimum
5% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na terenie oznaczonym symbolem 11U, w wielko$ci minimum 15% powierzchni zespotu dziatek;
10) powierzchnie zabudowy w wielkosci maksimum:

a) na terenie 6U, — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) na terenie 7U, — 50 % powierzchni zespotu dziatek;

¢) na terenie 8U, — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) na terenie 9U, — 50 % powierzchni dziatki budowlane;;

e) na terenie 10U, (z wyjatkiem dziatek o nr ewid. 47/2, 47/6, 47/8);— 40 % powierzchni zespotu dziatek;

f) na terenie 10U, dla dzialek o nr ewid. 47/2, 47/6 1 47/8 — 95% powierzchni dziatki budowlaney;

g) na terenie 11U, — 65 % powierzchni zespotu dziatek;
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy

a) na terenie 6U, - 0,6;

b) na terenie 7U, - 1,0;

¢) na terenie 8U, , 9U, - 1,5;

d) na terenie 10U, dla zespotu dziatek - 1,2;

e) na terenie 10U, dla dziatki o nr ewid. 47/2 — 1,9,

f) na terenie 10U, dla dziatki o nr ewid. 47/6 — 2.8,

g) na terenie 10U, dla dziatki o nr ewid. 47/8 —3,2;

h) na terenie 11U, - 2,3;

7. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) z uwagi na zachowanie historycznych podziatéw wihasnosciowych plan zakazuje podziatu dzialek na
terenach oznaczonych symbolami 6U, , 7U, , 8U,, 9U, , 11U, ;

2) na terenie oznaczonym symbolem 10U, :

a) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 320 m? ; wyjatek stanowi
powigkszenie dziatki 47/2 plan - dopuszcza wydzielenie nowej dziatki o powierzchni nie wigkszej niz
135 m? dostepnej od strony ternu przestrzeni publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4PP;

b) front nowo wydzielone] dziatki budowlanej musi mie¢ szeroko$¢ minimum 17 m; wyjatek stanowi
powiekszenie dziatki 47/2 — szerokos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej liczona od wschodniej
granicy dziatki 47/2 nie moze przekracza¢ 12 m;

c) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej ulicy
Dtlugiej lub do linii rozgraniczajacej Placu Jana Kilinskiego;

3) niezalezng nieruchomos$¢ budowlang mogg stanowi¢ dziatki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 7U, — dziatki w granicach terenu o nr ewid. 43/2 1 43/3;

b) na terenie oznaczonym symbolem 10U, - dziatki w granicach terenu o nr ewid. 47/5147/7,
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¢) a terenie oznaczonym symbolem 11U, — dziatki w granicach terenu o nr ewid. 52/1, 52/2, 52/3, 52/4,
53/1, 53/2, 53/3

po wczesniejszym, wzajemnym potaczeniu.

4) dla dziatki o nr ewid. 42 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6U, , plan ustala przestrzen
pieszo — dojazdowa z dostgpem gospodarczym dochodzaca do terenu przestrzeni publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2PP.

8. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje w liniach zabudowy pierzejowej lub obowigzujacej, do czasu realizacji zabudowy
o przeznaczeniu podstawowym, ogrodzen o nastepujacych parametrach przestrzennych:

a) przesta ogrodzenia pelne;

b) maksymalna wysokos¢ 1,6 m;

¢) zakaz stosowania prefabrykatow betonowych;

d) zakaz stosowania wypelnien betonowych i stalowych;
e) material: cegta, drewno.

§ 8. Dla terenéw zabudowy ustugowej o nowych cechach zagospodarowania przestrzennego, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 12Uj plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegblnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz oddzialywania na srodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych;

3) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatki budowlane; w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
przed sptywem wéd opadowych;

4) obowigzek ochrony akustycznej terenu jak dla terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo — ustugowe,
dla ktérego obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegolnymi; ucigzliwosé
akustyczna powinna si¢ zamyka¢ w granicach dziatki budowlane;;

5) obowiazek selekcji 1 gromadzenia odpadow w oznaczonych pojemnikach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior iusuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta.

3. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) plan ustala strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktore;:

a) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow budowlanych nowych
budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym;

b) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw zakresu 1 stopnia szczegOlowosci
wszelkich prac w elewacjach i1 zewnetrznej strukturze budynkéw, wykonywanych przy modernizacii,
przebudowie 1 rozbudowie obiektow;

¢) obowiazek uzgadniania nowych podzialéw parcelacyjnych dziatek;

d) obowiazek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow wyburzen obiektow;
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2) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) obowiazek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych we
zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone beda roboty ziemne;

c) nakaz wystapienia do witasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzorow
archeologicznych nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

d)w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wymagane jest wykonanie badan
archeologicznych w obszarze ochrony archeologicznej; nakazuje si¢ przerwanie prac budowlanych na
czas wykonywania badan archeologicznych;

e) oznaczenie, zabezpieczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o wszelkich
nowoodkrytych stanowiskach archeologicznych; dopuszcza si¢ powigkszenie strefy ochrony
archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk 1weciagnigciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych,;

f) przy wszelkich inwestycjach liniowych dtuzszych niz 20,0 m i szerszych niz 30,0 cm, wymagajacych
prac ziemnych nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow  koniecznosé
przeprowadzenia prac archeologicznych.

4. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12U; nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw.

5. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek zachowania obowiazujacych linii zabudowy 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu;

2) mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na kondygnacji drugiej 1 wyzszej niz druga;

3)w przypadku lokalizacji nowych pomieszczen gospodarczych (w tym garazy) zakaz ich realizacji
w kondygnacji wyzsze] niz parter budynku o przeznaczeniu podstawowym;

4) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych (w tym garazy);
5) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych, celem zapewnienia obstugi parkingowej budynkow;
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12U :

a) nakaz realizacji budynku o przeznaczeniu podstawowym w granicy dziatek onr ewid. 43/5 143/6
z dziatkami o nr ewid. 47/1 147/5, przy jednoczesnym zachowaniu elewacji istniejagcego budynku na
dziatce o nr ewid. 43/6 (budynek dawnego miyna);

b) nakaz zachowania elewacji istniejgcego budynku zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 43/6;

c) nakaz wystgpienia o wytyczne konserwatorskie przed przystapieniem do wykonania dokumentacji
projektowej oraz uzgadnianie (na etapie pozwolenia na budowe) z whasciwym konserwatorem zabytkéw
prac zewnetrznych przy budynku z obowiazkiem uzgodnienia wszelkich zmian w zewnetrznej strukturze
budynku dawnego mtyna na dziatce o nr ewid. 43/6;

d) nakazuje si¢ wykonanie przestrzeni pieszo — dojazdowej z dostepem gospodarczym i infrastrukturg
techniczng w formie przejazdu bramowego w budynku o przeznaczeniu podstawowym na dzialce o nr
ewid. 43/5;

7) dopuszcza sie realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie 12U, w granicy:
a) dziatki o nr ewid. 40 z dziatkami o nr ewid. 46/3 1 46/4;
b) dziatki o nr ewid. 43/4 z dziatkami o nr ewid. 46/3 1 46/4,
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8) na terenie oznaczonym symbolem 12U; obowigzek realizacji przestrzeni pieszo — dojazdowej z dostgpem
gospodarczym 1 infrastruktury technicznej, realizowanej jako przejazd w parterze budynku na dziatce o nr
ewid. 43/5 zgodnie z rysunkiem planu; taczacego teren przestrzeni publiczne] oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2PP z terenem przestrzeni publiczne] oznaczonej na rysunku planu symbolem 4PP;

9) zakaz:
a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam;
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni jednostkowej wiekszej niz 1 m? , tacznej wiekszej niz
3 m?;

c) lokalizacji reklam otresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie w ktorym
lokalizowana ;jest reklama; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe iinformacje przyjete w systemie
przestrzennym informacji gminnej;

d) lokalizacji reklam w oknach budynkéw;
e) lokalizacji reklam na drzewach 1 w zasigegu ich koron;

f) realizacji reklam wiszacych wspornikowo na budynkach zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drog;

10) dla terenu 12U; w przypadku realizacji ogrodzenia z przestrzenia publiczna, obowiazek jego lokalizacji
w linii rozgraniczajacej z terenem 2PP, w linii rozgraniczajacej z terenem 3PP oraz w linii rozgraniczajace]
z terenem 4PP;

11) mozliwos¢ ogrodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem o maksymalnej wysokosci
do 1,6 m od poziomu terenu,

12) w przypadku realizacji podmuréwki w ogrodzeniu nakaz realizacji podmurowki o maksymalnej
wysokosci podmurdwki 30 cm;

13) nakaz stosowania ogrodzenia drewnianego z elementami murowanymi;

14) obowiazek realizacji w ogrodzeniu tacznej powierzchni przeswitdéw umozliwiajgcych naturalny przepltyw
powietrza: minimum 25% powierzchni azurowej czgéci ogrodzenia migdzy stupkami;

15) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

16) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego (z
wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych tymczasowo w nieprzekraczalnych liniach zabudowy) ; dopuszcza sie
stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu.

6. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenie oznaczonym symbolem 12Uj :

a) wysoko$¢ zabudowy - trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwos¢ realizacji poddasza), rzedng
parteru maksimum 60 ¢cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos¢ budynku 13,0 m; minimalna
wysokos¢ budynku 11,0 m;

b) nakaz zachowania wygladu elewacji istniejacego budynku zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 43/6;

¢) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 35° -45° ; plan
dopuszcza dachy jednospadowe o spadku potaci dachowej w zakresie 20° -30° lub dachy ptaskie;

2) plan dopuszcza kolorystyke dachow w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni 1 szarosci;

3) w przypadku realizacji wigcej niz;jednego budynku na dziatce obowigzek wykonczenia elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce:

a) plan dopuszcza kolorystyke budynkéw naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego;

b) plan dopuszcza stosowanie barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego;
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c) plan dopuszcza wykorzystanie naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegta, jako elementow
ksztaltowania lub akcentowania elewacji,

d) plan zakazuje stosowania jaskrawych koloréw;

4) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego (z wyjatkiem
dachow ptaskich);

5) powierzchnig biologicznie czynng w wielko$ci minimum 10% powierzchni zespotu dziatek;
6) powierzchnie zabudowy w wielkosci maksimum — 80 % powierzchni zespotu dziatek;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2.4.

7. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) na terenie oznaczonym symbolem 12U;z uwagi na bliskos¢ parku kulturowego ,,Miasto Tkaczy”
mozliwos¢ podziatu dziatki wylacznie celem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie wielkosci dziatki
dzielonej o powierzchni nie mniejszej niz 98% powierzchni dziatki przed podziatem;

2) niezalezng nieruchomo$¢ budowlang moga stanowi¢ dziatki o nr ewid. 40, 42, 43/2, 43/4, 43/5, 43/6 po
wezesniejszym, wzajemnym potaczeniu si¢ w granicach terenu,

3) dla dziatki o nr ewid. 43/5 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12Uj; , plan ustala przestrzen
pieszo — dojazdowa z dostepem gospodarczym 1 infrastruktura techniczng laczacg tereny przestrzeni
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolami 2PP i 4PP.

8. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje w liniach zabudowy obowiazujace] do czasu realizacji zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym, ogrodzen o nastepujacych parametrach przestrzennych:

a) przesta ogrodzenia pelne;

b) maksymalna wysokos¢ 1,6 m;

¢) zakaz stosowania prefabrykatow betonowych;

d) zakaz stosowania wypelnien betonowych i stalowych;
e) material: cegla, drewno;

f) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenia publiczng obowiazek jego lokalizacji w linii
rozgraniczajacej tych terenow.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 13MW
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe.
2. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegoOlnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

2) zakaz oddzialywania na srodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych;

3) nakaz ksztalttowanie powierzchni dziatki budowlanej lub =zespolu dzialek budowlanych w sposob
zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed sptywem wod opadowych;
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4) obowigzek ochrony akustycznej terenu jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa, dla
ktorego obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegOlnymi; ucigzliwosé
akustyczna powinna si¢ zamyka¢ w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

5) obowiazek selekcji 1 gromadzenia odpadow w oznaczonych pojemnikach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior iusuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta;

6) obowigzek zachowania i ochrony drzew o wartosciach przyrodniczych na dzialce nr ewid. 46/4.
3. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) plan ustala strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktore;:

a) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow budowlanych nowych
budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym;

b) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw zakresu 1 stopnia szczegOlowosci
wszelkich prac w elewacjach i1 zewnetrznej strukturze budynkéw, wykonywanych przy modernizacii,
przebudowie 1 rozbudowie obiektow;

¢) obowiazek uzgadniania nowych podzialéw parcelacyjnych dziatek;
d) obowigzkow uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;

2) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) obowiazek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych we
zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone beda roboty ziemne;

c) nakaz wystapienia do wtasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzorow
archeologicznych nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

d)w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wymagane jest wykonanie badan
archeologicznych w obszarze ochrony archeologicznej; nakazuje si¢ przerwanie prac budowlanych na
czas wykonywania badan archeologicznych;

e) oznaczenie, zabezpieczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o wszelkich
nowoodkrytych stanowiskach archeologicznych; dopuszcza si¢ powigkszenie strefy ochrony
archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk 1weciagnigciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych,;

f) przy wszelkich inwestycjach liniowych dtuzszych niz 20,0 m i szerszych niz 30,0 cm, wymagajacych
prac ziemnych nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow  koniecznosé
przeprowadzenia prac archeologicznych.

4. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13MW nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

2) mozliwos$¢ realizacji ustug nieucigzliwych jedynie jako wbudowanych w parter budynku o przeznaczeniu
podstawowym; o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni kondygnacji parteru;

3)w przypadku lokalizacji nowych pomieszczen gospodarczych (w tym garazy) nakaz ich realizacji
w kondygnacji nizszej niz parter budynku o przeznaczeniu podstawowym,;

4) plan dopuszcza remont i przebudowe istniejacego budynku gospodarczego na dzialce o nr ewid. 46/3;
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5) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych (w tym garazy),

6) mozliwos¢ realizacji dwdch kondygnacji podziemnych, celem zapewnienia obstugi parkingowej
1 gospodarcze] budynkow;

7) zakaz:
a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam;
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni jednostkowej wiekszej niz 1 m? , tacznej wiekszej niz
3 m?;
c) lokalizacji reklam otresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie w ktorym

lokalizowana ;jest reklama; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe iinformacje przyjete w systemie
przestrzennym informacji gminnej;

d) lokalizacji reklam w oknach budynkéw;
e) lokalizacji reklam na drzewach 1 w zasigegu ich koron;

) realizacji reklam wiszacych wspornikowo na budynkach zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
) y p
przestrzeni publicznych;

8) dla terenu 13MW w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenig publiczna, obowiazek jego
lokalizacji w linii rozgraniczajacej z terenem 3PP oraz w linii rozgraniczajacej z terenem 4PP;

9) mozliwos¢ ogrodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem o maksymalnej wysokosci
do 1,6 m od poziomu terenu; w przypadku realizacji podmuréowki w ogrodzeniu nakaz realizacji
podmuréwki o maksymalnej wysokosci podmurowki 30 cm;

10) nakaz stosowania ogrodzenia drewnianego z elementami murowanymi;

11) obowiazek realizacji w ogrodzeniu taczne] powierzchni przeswitdéw umozliwiajgcych naturalny przepltyw
powietrza minimum 25% powierzchni azurowej czes$ci ogrodzenia migdzy stupkami;

12) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

13) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

14) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenia drog obowiazek jego lokalizacji w linii
rozgraniczajacej tych drog.
6. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwo$¢ realizacji poddasza), rzedng parteru

maksimum 60 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos$¢ budynku 13,0 m; minimalna wysoko$¢
budynku 11,0 m;

2) w przypadku remontu 1 przebudowy istniejacego budynku gospodarczego na dziatce o nr ewid. 46/3 plan
dopuszcza maksymalng wysokos¢ zabudowy 6m przy zachowaniu maksymalnie 1 kondygnacji
nadziemnej;

3) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci dachowych w zakresie 35° - 45°;
plan dopuszcza dachy jednospadowe o kacie nachylenie potaci w zakresie 15° — 25° lub dachy ptaskie;

4) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego (z wyjatkiem
dachow ptaskich);

5) kolorystyka dachow w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni 1 szarosci;
6) kolorystyka elewacji budynkow — kolory pastelowe oraz biel, zakaz stosowania koloréw ;jaskrawych;

7)budynki o przeznaczeniu podstawowym lokalizowane na terenie powinny mie¢ bryte, detal
architektoniczny, sposob wykonczenia oraz faktury materiatéw jednorodne dla wszystkich budynkéow;
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8) powierzchnig biologicznie czynng w wielkosci minimum 35 % powierzchni zespotu dzialek;
9) powierzchnie zabudowy w wielkosci maksimum — 40 % powierzchni zespotu dziatek;
10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2.

7. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) mozliwos¢ podziat dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja
istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie wielkosci dziatki
dzielonej o powierzchni nie mniejszej niz 98% powierzchni dziatki przed podziatem;

2) niezalezng nieruchomos¢ budowlana moga stanowi¢ dziatki o nr ewid. 46/2, 46/3, 46/4,47/1, 47/5 po
wezesniejszym, wzajemnym potaczeniu si¢ w granicach terenu.

8. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

I)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MW nie przewiduje si¢ tymczasowego
zagospodarowania terenu.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PP, 2PP, 3PP, 4PP, 5PP plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zurbanizowane przeznaczone pod przestrzenie publiczne
ogolnodostepne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace - realizacja obiektow malej architektury tj. elementy oswietlenia,
kosze na $mieci, stojaki na rowery iinne) oraz form plastycznych (rzezb), elementy infrastruktury
technicznej, ciagi pieszo — dojazdowe, miejsca parkingowe;

2. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PP obowigzek zachowania i ochrony drzewa
o cennych wartosciach przyrodniczych na dziatce nr ewid. 36/1;

2)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3PP obowiazek zachowania iochrony drzewa
o cennych wartosciach przyrodniczych na dziatkach nr ewid. 40 1 44;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4PP obowiazek zachowania i ochrony drzew o cennych
wartosciach przyrodniczych na dzialce nr ewid. 46/4.

3. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) przy terenie 4PP plan wskazuje zespdt urbanistyczny Placu Jana Kilinskiego (Nowego Rynku) objety
ochrong konserwatorska poprzez wpis do Rejestru Zabytkow Nr A/224 w liniach rozgraniczajacych Placu
Jana Kilinskiego plan ustala obowigzek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow urzadzenia
przestrzeni publicznej w zakresie:

a) ksztattu 1 lokalizacji elementow matej architektury (). elementy o§wietlenia, kosze na $mieci, stojaki na
rowery 1 inne),
b) rodzaju 1 struktury nawierzchni;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PP, 3PP i SPP plan ustala Granicg¢ Parku Kulturowego
,Miasto Tkaczy” przyjeta whtasciwa uchwata Rady Miasta w ktore] obowigzuje:
a) plan ustala obowigzek uzgadniania zwilasciwym konserwatorem zabytkow rodzaju i struktury
wykonczen nawierzchni;

b) plan ustala obowiazek uzgadniania z witasciwym konserwatorem zabytkéw urzadzenia przestrzeni
publiczne] w zakresie ksztaltu 1 lokalizacji elementéw matej architektury (tj. elementy oswietlenia, kosze
na $mieci, stojaki na rowery 1 inne);,

3) dla terenow oznaczonych symbolami 2PP i 4PP plan ustala strefe $cistej ochrony konserwatorskiej, w ktorej
plan wyznacza obowiazek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;
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4)dla terenow oznaczonych symbolami 1PP, 3PP, SPP plan ustala otuling S$cistej strefy ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuje uzgodnienie z wlasciwym konserwatorem zabytkow wyburzen
obiektow;

5) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) obowiazek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych we
zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone beda roboty ziemne;

c) nakaz wystapienia do wtasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzorow
archeologicznych nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

d)w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wymagane jest wykonanie badan
archeologicznych w obszarze ochrony archeologicznej; nakazuje si¢ przerwanie prac budowlanych na
czas wykonywania badan archeologicznych;

e) oznaczenie, zabezpieczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o wszelkich
nowoodkrytych stanowiskach archeologicznych; dopuszcza si¢ powigkszenie strefy ochrony
archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk 1weciagnigciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych,;

f) przy wszelkich inwestycjach liniowych dtuzszych niz 20,0 m i szerszych niz 30,0 cm, wymagajacych
prac ziemnych nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow  koniecznosé
przeprowadzenia prac archeologicznych.

4. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PP, 2PP, 3PP, 4PP, 5PP nie wystepuja obiekty
podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

5. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach terenow publicznych ustala si¢ zakaz stosowania gatunkow (odmian) drzew 1 krzewow
o znacznie rozchodzacych sie systemach korzeniowych, powodujacych uszkodzenia nawierzchni ulic
i chodnikéw; dopuszcza si¢ sadzenie drzew i1krzewow omale) 1zwartej bryle korzeniowej,
z wykorzystaniem takich gatunkéw jak: jarzebina, glog, jabton 1 wisnia ozdobna oraz odmian takich jak:
akacja kulista, klon kulisty, klon tatarski, klon polny, karawana.

6. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PP, 2PP, 3PP, 4PP, 5PP nie ustala si¢ zasad
podziatu nieruchomosci ze wzgledu na charakter planowanych inwestycji na tych terenach;

2) niezalezng nieruchomos$¢ inwestycyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 2PP moga stanowi¢ dziatki o nr ewid. 40, 42, 43/2, 43/5, 43/6;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3PP mogg stanowi¢ dziatki o nr ewid. 40, 41, 44;
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 4PP moga stanowi¢ dziatki o nr ewid. 46/4, 47/1, 47/2, 47/5;
po wczesniejszym, wzajemnym potaczeniu si¢ w granicach terenu.
7. Zasady tymczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania terenu:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PP, 2PP, 3PP, 4PP, 5PP nie przewiduje si¢
tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zurbanizowane o wyksztatconych cechach zagospodarowania
przestrzennego przeznaczone pod obiekty elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki,
do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

2) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnoséci ustugowej mogacej powodowad
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje¢ substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania;

3) przy realizacji budynkow, budowli 1 zagospodarowania terenu nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajace, zgodne =z przepisami szczegOlnymi, parametry akustyczne na sasiadujgcych terenach
mieszkaniowych.

3. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) plan wskazuje zespot urbanistyczny Placu Jana Kilinskiego (Nowego Rynku) objety ochrona
konserwatorska poprzez wpis do Rejestru Zabytkow Nr A/224; w elewacjach budynkéw zlokalizowanych
w linii rozgraniczajace] przy Placu Jana Kilinskiego plan ustala:

a) nakaz uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow wszelkich zmian w istniejacej zewnetrznej
strukturze budynku stacji elektroenergetycznej;

b) nakaz wykonczenia elewacji stacji elektroenergetycznej, widocznej z przestrzeni publicznej — Placu Jana
Kilinskiego oraz z przestrzeni publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4PP — okladzing
wykonang z klinkieru lub z drewna;

c) w przypadku realizacji nowej stacji elektroenergetycznej nakaz wystapienia o wytyczne konserwatorskie
przed przystgpieniem do wykonania dokumentacji projektowej oraz obowigzek uzgodnienia
dokumentagji (na etapie pozwolenia na budowe) z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

2) plan ustala strefe $cistej ochrony konserwatorskiej, w ktorej:

a) obowiazek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow budowlanych nowych
budynkow o przeznaczeniu podstawowym;

b) obowiazek uzgadniania z whasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;

3) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) obowiazek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych we
zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone beda roboty ziemne;

c) nakaz wystapienia do wtasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzorow
archeologicznych nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

d)w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wymagane jest wykonanie badan
archeologicznych w obszarze ochrony archeologicznej; nakazuje si¢ przerwanie prac budowlanych na
czas wykonywania badan archeologicznych;

e) oznaczenie, zabezpieczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o wszelkich
nowoodkrytych stanowiskach archeologicznych; dopuszcza si¢ powigkszenie strefy ochrony
archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk 1weciagnigciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych,;

f) przy wszelkich inwestycjach liniowych dtuzszych niz 20,0 m i szerszych niz 30,0 cm, wymagajacych
prac ziemnych nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow  koniecznosé
przeprowadzenia prac archeologicznych;
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g) obowigzek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow kolorystyki obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1E nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw.

5. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku realizacji ogrodzen, obowigzek w liniach rozgraniczajacych tereny z przestrzenia
ogolnodostepng, stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem
ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 60 cm;

2) catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;
3) zakaz lokalizacji reklam;
6. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum 4,0 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni terenu,
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0.
7. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) Plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie
parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie.

8. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

I)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E nie przewiduje si¢ tymczasowego
zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe w zakresie komunikacji.
§12. 1. Plan ustala powigzanie komunikacyjne terenu opracowania zukladem komunikacyjnym

zewnetrznym wyzszej rangi poprzez droge zbiorcza — ul. 1 Maja krzyzujaca si¢ na potudnie od omawianego
terenu z ul. 3 Maja.

2. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie obslugi komunikacyjnej 1 wyposazenia terenow w miejsca
postojowe:

1) Plan ustala trojkat widocznosci dla drogi zbiorczej oznaczony 1KDZ zgodnie zrysunkiem planu 1w
granicy dziatki o nr ewid. 48/7.

2) Dla terenu, o ktorym mowa w § 12 ust. 2, pkt 1, plan ustala lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej, jako przeznaczenie uzupelniajace.

3) Plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:

a) w terenach zurbanizowanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe minimum 1,5 stanowiska na
1 mieszkanie z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;

b) w terenach zurbanizowanych przeznaczonych na cele ustugowe minimum:

- dla obiektow handlowych -jedno stanowisko na kazde rozpoczete 55 m? powierzchni uzytkowej;
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- dla zaktadéw ustugowych - 30 miejsc na 100 zatrudnionych;
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie;
- dla obiektow hotelowych —jedno miejsce postojowe na kazde 2 miejsca noclegowe;

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej — 7 stanowisk na kazde 100 m? -powierzchni
uzytkowej;

- dla pozostatych obiektéw uzytecznosci publiczne] dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto jedno
stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej.

4) Plan dopuszcza bilansowanie ilosci miejsc parkingowych dla terenéw ustug publicznych w terenach drog
publicznych oraz w przestrzeni publicznej.

5) Plan dopuszcza bilansowanie miejsc parkingowych w kondygnacjach podziemnych.

Rozdzial 4.

Przepisy szczegélowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ plan ustala:
1)jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode - miejska sie¢ wodociaggowa;

2) rozbudowe sieci wodociggowe] stosownie do potrzeb lokalnych, wuzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

3) lokalizacj¢ wodociagow w liniach rozgraniczajacych wulic 1liniach rozgraniczajacych przestrzeni
publicznych ogoélnodostepnych;

4) zewnetrzng ochrone p.poz obiektow budowlanych poprzez hydranty p.poz., montowane na sieci
wodociggowe] zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie odrebnymi przepisami.

§ 14. W zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych plan ustala:

1) odprowadzanie Sciekoéw bytowych i komunalnych poprzez istniejgca miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej
orazjej rozbudowe w miarg potrzeb rozwojowych terenu,

2) obowiazek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacyjnej;

3) lokalizacj¢ kanaléw sanitarnych wliniach rozgraniczajacych ulic (drég), w granicach terendéw
mieszkaniowych dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych przepompowni $ciekow;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych, komunalnych do gruntu oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych zbiornikéw sciekowych.

§ 15. W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzenie wdd opadowych poprzez istniejace kanaly deszczowe oraz ich rozbudowe wliniach
rozgraniczajacych ulic oraz w liniach rozgraniczajacych przestrzeni publicznych ogolnodostepnych;

2) obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odplywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych i1 parkingow.

§ 16. Plan ustala w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng :

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z sieci kablowej sredniego i niskiego napigcia, bezposredni
dosyl energii elektrycznej do odbiorcow poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego napiecia;

2) przylaczanie  obiektow do sieci elektroenergetycznej poprzez budowe sieci 1urzadzen
elektroenergetycznych prowadzong w oparciu o warunki przytaczenia i umowy przylaczeniowe zawierane
przez wtasciwy Zaktad Energetyczny z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przytaczenie do sieci;

3) budowe liniowych odcinkow sieci sredniego 1 niskiego napigcia wliniach rozgraniczajacych ulicy;
dopuszcza si¢ przebieg sieci w terenach przestrzeni publicznych (PP);
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4) lokalizacje¢ stacji transtformatorowych SN/NN poza liniami rozgraniczajagcymi ulic lub przestrzeni
publicznych jako obiekty wbudowane w kubature budynku badz dobudowane do budynku;

5) przebudowa istniejgcej sieci elektroenergetycznej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu iukladem komunikacyjnym moze by¢ zrealizowana w uzgodnieniu 1 na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci wedtug przepisow odrebnych.

§ 17. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) podstawa zaopatrzenia w gaz bedzie rozbudowa sieci gazowej sredniego cisnienia w oparciu 0 gazociag
DN125 w ul. Dabrowskiego oraz zaopatrzenie w gaz z gazociagu niskiego cisnienia w ul. 1 Maja;

2) budowa, przebudowa sieci gazowej na warunkach okreslonych przez whasciwy Zaktad Gazowniczy zgodnie
z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, zawartymi w aktualnie
obowigzujacym rozporzadzeniu;

3) lokalizacja szafek gazowych w miejscach uzgodnionych z zarzadca sieci;

4) przebudowe odcinka gazociggu niskiego cisnienia @90 wybudowanego dla potrzeb zabudowy
wielorodzinnej przy Placu Jana Kilinskiego 14.

§ 18. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych 1icieptej wody uzytkowej zlokalnych zrodet ciepta
z obowigzkiem stosowania kottow  posiadajacych  certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego
z zastosowaniem paliw grzewczych ekologicznych tj. gaz przewodowy, ole] opatowy niskosiarkowy,
energia elektryczna 1 inne zrodta ekologicznie czyste;

2) z miejskiej sieci cieplnej — poprzez rozbudowe sieci 2x @400 zlokalizowanej przy zbiegu ulic:
Dabrowskiego i 1 Maja,

3) ze zrodet odnawialnych tj). z wykorzystaniem migdzy innymi energii promieniowania stonecznego.
§ 19. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjne;:
1) usytuowanie sieci teletechnicznej w liniach rozgraniczajacych drog i ciagow pieszych;

2) bezposredniag obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

3) obowiazek zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegolnych;

4) przebudowe istniejace] sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu 1 ukladem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepisow odrebnych;

5) w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczenstwa lub innymi wynikajacymi z potrzeb
spoteczno — gospodarczych dopuszcza si¢ sytuowanie sieci teletechnicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog, z zachowaniem odrebnych przepisow 1 po uzgodnieniu z whascicielami terenu;

6) mozliwos¢  lokalizacji  naziemnych  obiektow  kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych
w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektow wolnostojacych, jak i1 wewnatrz budynkéw
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

7) budowy 1 rozbudowy telekomunikacyjnych linii 1 sieci radiowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
o ochronie $rodowiska, w tym szczegdlnie w zakresie ochrony ludnosci przed wpltywami magnetycznego
promieniowania niejonizujacego.

Rozdzial S.
Ustalenia przejSciowe i koncowe
§ 20. 1. Wysoko$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu shuzacej
naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ dla terenu:

1) od 1 do 5U; - 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
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2) od 6 do 11U; - 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;
3) 12U; - 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci,
4) 13MW — 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;
2. Dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt 1 ustala sie stawke procentowa 0%.

3. Dla nieruchomosci bedacych wilasnoscia Skarbu Panstwa imiasta Zgierza, drog ogolnodostepnych
(1KDZ) oraz tereny przestrzeni publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PP do SPP stawek
procentowych nie ustala sig.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Rady Miasta Zgierza przez okres 14 dni oraz
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zgierza

Jarostaw Komorowski
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