UCHWALA NR LI1/472/10
RADY MIASTA ZGIERZA

z dnia 26 sierpnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenu
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem uslug w rejonie ulic: ulicy Jana Kasprowicza, ulicy
Przygranicznej, ulicy Stanislawa Fijalkowskiego, terenu PKP oraz ulicy Kardynala Stefana
Wyszynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 146,
poz. 1055, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 . Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 1421 146, Nr
40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996), w zwigzku z uchwata Nr
VIII/60/07 Rady Miasta Zgierza z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenu zabudowy mieszkaniowe]
z dopuszczeniem ushug, potozonego w rejonie ulic: ulicy Jana Kasprowicza, ulicy Przygranicznej, ulicy
Stanistawa Fijatkowskiego, terenu PKP oraz ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego, Rada Miasta Zgierza

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza, zwany dalej planem, po
stwierdzeniu jego zgodnos$ci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza, zatwierdzonym uchwata Nr XL/380/05 Rady Miasta Zgierza z dnia 17 listopada
2005 r., zmienionej uchwatag Nr XLI1/402/05 Rady Miasta Zgierza z dnia 29 grudnia 2005 r., sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowe] stanowi stanowiacej tres¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czescia planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren, potozony w poinocno-
wschodniej czeéci miasta, okreslony granicami:

1) od pétnocy: ulica Jana Kasprowicza;

2) od wschodu: dziatkami o numerach ewidencyjnych 454, 456/2, 476/1, 476/2, 476/3, 476/4, 476/5, 476/6,
476/7, 476/8, 476/9, 476/10, 476/11, 476/12, 476/13, 476/14, 476/15, 476/16, 476/17;

3) od potudnia: teren PKP;

4) od zachodu: ulicami Przygraniczng 1 Stanistawa Fijatkowskiego oraz dziatkami o numerach ewidencyjnych:
1052/11 1052/2.

2. Granice planu okreslone sg na rysunku planu stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.
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Rozdzial 1;
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Celem planu jest ustalenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju, poprzez ustalenie warunkow
zabudowy na obszarze objetym planem przy minimalizacji wzajemnych konfliktow 1 optymalizacji korzysci,
wynikajacych z proponowanych dziatan 1 przeksztatcen przestrzennych.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tre§ci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr
1 do uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

5) obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ustalone dla danego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia innego niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang budynkami powierzchnie dziatki;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczone] po
zewnetrznym  obrysie  murow, wszystkich kondygnacji nadziemnych  wszystkich  budynkow
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ obiektu mierzona
od poziomu terenu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ lica budynku od linii rozgraniczajacej drog, ciagow pieszo-jezdnych,
granic dziatek lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu; poza t¢ lini¢ moga wystawac¢ niekubaturowe
elementy budynku, takie;jak schody, okapy, otwarte tarasy oraz balkony;

14) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktorej obowiazuje nakaz
lokalizowania obiektow. Ustalenie to uznaje si¢ za spelnione, jezeli co najmniej 60% powierzchni jednej
frontowej Sciany budynku pokrywa si¢ z wyznaczong na rysunku planu obowiazujgca linig zabudowy;

15) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnym;

17) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenna
niosacg przekaz informacyjno-reklamowy.

2. Definicje pozostalych poje¢ nie wymienionych powyze] a uzytych w niniejszej uchwale znajduja sie
w przepisach odrebnych.

§ 5. Dla obszaru objetego granicami okres§lonymi w §2 niniejszej uchwaty ustala sie:
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1) podstawowe 1 dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
10) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla sie jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 6. Plan nie zawiera ustalen - z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, s ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terendw.

2. Oznaczenie graficzne granicy strefy ochrony archeologicznej, przedstawione na rysunku planu,
odzwierciedla ustalenia przepisow odrebnych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2;
ZAKRES USTALEN PLANU

§ 8. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej istniejacej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNa;
3) teren infrastruktury technicznej — stacja bazowa telefonii cyfrowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
T
4) tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
5) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD.
§ 9. Plan ustala zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego poprzez:

1) obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami rysunku planu
dotyczacymi nieprzekraczalnej i obowiazujacej linii zabudowy, przy czym:
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a) dla istniejacej zabudowy, znajdujace] si¢ w calosci miedzy linia rozgraniczajacg ulicy (drogi),
a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza biezaca konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy, ustalajgc jednoczesnie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy,

b) dla istniejacej zabudowy, znajdujace] sie w czeSci miedzy linig rozgraniczajaca ulicy (drogi),
a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza poza biezaca konserwacja tej zabudowy
takze mozliwos¢ jej przebudowy i1nadbudowy wistniejacym obrysie budynku, arozbudowe
1 odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,

c) nakaz usytuowania zabudowy wzdluz obowigzujacej linii zabudowy nie dotyczy obiektéw juz
istniejacych, ktoére mogg podlega¢ remontowi, przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie oraz innym
pracom budowlanym zgodnie z przepisami odrebnymi 1 ustaleniami szczegétowymi dla terenow —
w takim przypadku obowiazujaca linie zabudowy traktowal nalezy jako nieprzekraczalng linig
zabudowy,

d) obowigzuje zakaz lokalizowania w obowigzujacej linii zabudowy obiektow uzupelniajacych funkcje
podstawowa, takich jak: samodzielne obiekty ustugowe, garaze, zabudowania gospodarcze, obiekty
infrastruktury technicznej itp. — w takich przypadkach obowiazujaca lini¢ zabudowy traktowac nalezy
jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

e) plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi czesciami budynku takimi jak: schody,
balkony, tarasy, gzymsy oraz inne, zgodnie z przepisami odrgbnymi pod warunkiem, ze w poziomie
parteru nie wychodza one poza lini¢ rozgraniczajacg terenu np.: na ulicg, droge lub plac,

f) plan dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio w granicach dziatek, pod
warunkiem spetnienia wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) obowigzek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynkow o podobnych parametrach
w zakresie wysokosci 1 ksztattu dachu oraz o ujednoliconej kolorystyce elewacji oraz dachow;

3) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowe] kolorystyki elewacji 1 dachow budynkéw oraz ogrodzen;
4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych na calym obszarze planu;

5) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnig obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, ciagéw komunikacji
piesze] i1 rowerowej, miejsc parkingowych ogdlnodostepnych, urzadzen zwiazanych z eksploatacja drog
oraz urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalajg na to przepisy odrebne;

6) plan ustala zagospodarowanie terenow drég publicznych poprzez:

a) ksztattowanie nawierzchni ulic 1 chodnikow w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepelnosprawnym,

b) ujednolicenie kolorystyki 1 rodzajow materiatow uzytych do:
- budowy nawierzchni, w szczegolnosci chodnikdw, placéw, miejsc postojowych,
- urzadzeh wyposazenia (latarnie, kosze, fawki itp.),

- budowli 1 urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe
itp.);
7) zakaz lokalizowania reklam na drzewach, na obiektach matej architektury oraz na urzadzeniach
technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.;

8) zakaz rozmieszczania reklam wliniach rozgraniczajacych drég, na catym obszarze planu — w pasach
drogowych dopuszcza si¢ jedynie znaki drogowe i tablice informacyjne zwigzane z ruchem drogowym,;

9) dopuszcza si¢ tablice informacyjne na terenach MN 1 MNa o maksymalnej powierzchni 3 m?2 dotyczace
dziatalnosci prowadzonych na tych terenach, zalecajac ich wkomponowanie w ogrodzenie lub w elewacje
budynku.

§ 10. Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji 1 gabaryty ogrodzen:
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1) sytuowanie ogrodzen dziatek budowlanych w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drog;

2) zastosowanie azurowych ogrodzen dzialek omin. 50% przeswitu, o maksymalnej wysokosci 1,8 m,
z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 0,6 m;

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, przy czym preferowane sa
ogrodzenia z kamienia, cegly, drewna, metalu w barwach dostosowanych do kolorystyki budynku.

§ 11. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy.

§ 12. Plan ustala zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:
1) na calym obszarze plan zakazuje:

a) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu,

c¢) samowolnego wycinania drzew, dopuszcza si¢ wycinanie w przypadkach stwarzajacych bezposrednie
zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowigcych przeszkode dla lokalizacji obiektéw
kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, za zgoda odpowiednich organow;

2) plan ustala obowiazek:

a) ogrzewania lokalnego budynkow z zastosowaniem zrodel ekologicznie czystych (energia elektryczna,
gaz przewodowy lub zbutli, olej opatowy nisko siarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne nos$niki
energii),

b) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym
instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem,
do ktérego prowadzacy ustugi posiada tytut prawny,

¢) gromadzenia 1 selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta,

d) maksymalnego zachowania istniejacej zieleni, pojedynczych drzew i1 krzewow oraz ich skupisk;

3) plan ustala, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, ze tereny MN 1 MNa
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, podlegaja ochronie akustycznej iobowigzuja dla nich
dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) plan ustala ochrone wod podziemnych na calym obszarze objetym granicami opracowania planu,
znajdujacego sie w obszarze wysokiej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 401
Niecka Lodzka, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktoérych prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowal
zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania 1 wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczegdlnie wod
podziemnych 1 powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.
§ 13. Plan ustala nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) we wskazanej na rysunku planu strefie ochrony archeologicznej obowiazuje:
a) przeprowadzenie na koszt inwestora nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach
zwigzanych ze zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie beda prowadzone roboty ziemne; na

przeprowadzenie nadzoréw nalezy uzyska¢ pozwolenie od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
o ktore nalezy wystapi¢ nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

b) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego:
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- przerwanie wszelkich prac budowlanych,

- oznaczenie 1 zabezpieczenie nowoodkrytych stanowisk,

- powiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
- udostepnienie terenu do badan archeologicznych,;

2) dopuszczenie mozliwosci powigkszenia istniejacej strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk 1 wciagnieciu ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych;

3) na catym obszarze objetym planem przy duzych inwestycjach liniowych (dluzszych niz 20 m i szerszych
niz 30 cm) wymagajacych prac ziemnych, obowigzuje uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw koniecznosci przeprowadzenia prac archeologicznych.

§ 14. 1. Plan ustala parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dotyczace:

1) nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej, ustugowej 1 gospodarczej;
2) maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) maksymalnej powierzchni zabudowy;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

5) nachylenia potaci dachowych.

2. Wielko$ci parametrow 1 wskaznikow, oktorych mowa wust. 1. okreslone sa w ustaleniach
szczegbtowych dla terendw.

§ 15. 1. Plan ustala nast¢pujace zasady w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:
1) scalenia 1 podziaty nalezy przeprowadza¢ procedura przewidziang ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami,
2) nieruchomosci powstale w wyniku scalenia istniejacych dziatek, a nastgpnie ich podziatu, muszg miec:

a) parametry zgodne z zapisami w, Ustaleniach szczegdtowych dla terenow” (rozdzial 3 niniejszej
uchwaty),

b) zapewniony dostgp do drogi publicznej, zgodnie zustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawach dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami oraz warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.

2. Plan nie wyznacza obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow.
§ 16. 1. Plan ustala zasady przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) obowigzuje docelowe wyposazenie wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe w sieci powiazane
z istniejacymi i projektowanymi systemami uzbrojenia gminy:

a) wodociggowa, z uzbrojeniem p. pozarowym,
b) kanalizacji sanitarnej,

¢) elektryczna,

d) telekomunikacyjna;

2) mozliwo$¢ wyposazenia terendéw w sieci innych mediéw technicznych (w tym sie¢ kanalizacji deszczowe]
1 sie¢ gazowa) w oparciu o obowigzujace przepisy, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu;

3) podstawowe urzadzenia liniowe, podziemne i nadziemne uzbrojenia niezbedne dla obstugi terenow nalezy
lokalizowac:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i ciagach pieszo-jezdnych,
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b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci poza terenami drog i ciggow pieszo-jezdnych
w pasach terenéw wyznaczonych liniami zabudowy 1iliniag rozgraniczajaca drogi oraz w innych
przypadkach — pod warunkiem, ze zostanie zapewniona mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia danego
terenu wedtug zasad 1 warunkow ustalonych w planie 1 wynikajacych z odrebnych przepiséw;

4)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej: stacji
transformatorowych, stacji telekomunikacyjnych, podziemnych przepompowni sciekow iinnych urzadzen
technicznych nie oznaczonych na rysunku planu na podstawie opracowan technicznych, bez koniecznosci
zmiany planu;

5) obowiazuje zachowanie istniejacych urzadzen nadziemnych i1 podziemnych uzbrojenia terendéw; dopuszcza
si¢ rozbudowe 1 przebudowe urzadzen w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu lub
ze wzgleddw technicznych, na koszt podmiotu, ktory te zmiang powoduje 1 po uzgodnieniu z wtascicielem
siect;

6) obowiazek zapewnienia dostgpu do urzadzen liniowych uzbrojenia — przebiegajacych przez tereny dziatek —
w celu wykonywania biezacych konserwacji;

7) przytaczanie obecnych 1 przyszlych uzytkownikow do sieci miejskich systeméw uzbrojenia wedlug
warunkow technicznych okreslanych przez zarzadcow tych sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i p.pozarowe plan ustala:
1) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze 1 p.pozarowe z miejskiej sieci wodociagowej;

2) podstawowym zrodtem zaopatrzenia - wodociagi istniejagce w ulicy Jana Kasprowicza, Przygraniczne]
i Stanistawa Fijatkowskiego oraz magistrala wodociggowa @500 mm przebiegajgca po poinocnej stronie
torow kolejowych, zasilane ze stacji wodociggowej zlokalizowanej poza obszarem planu, przy ul.
Ciosnowskiej;

3) budowe wodociagdéw rozbiorczych w projektowanych ulicach, z uwzglednieniem wyposazenia w hydranty
p.pozarowe nadziemne;

4) podtaczanie odbiorcéw do sieci i1dostawa wody poprzez indywidualne przytacza wedlug warunkow
okreslanych przez zarzadzajacego siecia.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych plan ustala:
1) rozdzielczy system kanalizacji,

2) gtownym odbiornikiem $ciekdéw bytowych 1 przemystowych - miejski kolektor sanitarny 1V, przebiegajacy
po pdtnocnej stronie toréw kolejowych w kierunku ul. Szczawinskiej, do potaczenia z uktadem kolektorow
prowadzacych $cieki do komunalnej oczyszczalni §ciekow;

3) bezposrednia obstuge wyznaczonych do zabudowy terendw przez sukcesywna rozbudowe sieci kanatow
sanitarnych w projektowanych ulicach:

a) na terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng podtaczenie do sieci;jest obowiazkowe,

b) na terenach przyleglych do ulic nie wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng dopuszcza si¢ tymczasowo
gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodpltywowych na terenie nieruchomosci pod warunkiem
zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewnej $ciekdéw; kazdorazowo,
po wybudowaniu wulicy kanalu sanitarnego wtasciciele przylegajacych posesji maja obowiazek
bezzwlocznego ich przylaczenia do sieci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach,

c) $scieki wprowadzane do kanalizacji miejskiej powinny spelnia¢ warunki okreslone w odrebnych
przepisach; ustala si¢ obowigzek podczyszczania $ciekéw w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki
zanieczyszczeh przekracza¢ beda wielkosci dopuszczalne okreslone przez odbiorce.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) wyposazenie ulic w kanaly deszczowe dla odprowadzania wod opadowych w sposdb zorganizowany;
docelowym odbiornikiem wod opadowych;jest rzeka Bzura,
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2) poprzedzenie budowy kanalizacji deszczowe] wulicach osiedlowych budowa zbiorczego kolektora
deszczowego, przebiegajacego po potnocnej stronie toréw PKP, odprowadzajacego wody opadowe do rzeki
Bzury;

3) dopuszczenie mozliwosci odprowadzania wod opadowych powierzchniowo na teren wlasnej dziatki i przez
infiltracje do gruntu w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; w przypadku niewystarczajgco
chtonnej powierzchni biologicznej dziatki nadmiar wod nalezy retencjonowa¢ w zbiornikach na terenach
dziatek lub odprowadza¢ do projektowanych kanaléw deszczowych po ich wybudowaniu w ulicach;

4) dopuszczenie wytacznie powierzchniowego odwadniania terendéw do czasu wyposazenia obszaru w sieé
kanalizacji sanitarnej.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1) zasilanie w energie elektryczng z sieci napowietrzno-kablowe] sredniego (15kV) i niskiego napiecia;
bezposredni dosyt energii elektrycznej do odbiorcéw poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego
napiecia,;

2) budowe sieci oraz budowa urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w uzgodnieniu z wlasciwym
Zaktadem Energetycznym,;

3) budowe liniowych odcinkow sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic;

4) lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych
dziatkach, oznaczonych w planie symbolami 1E, 2E, 3E;

5) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji stacji transformatorowych stupowych wliniach rozgraniczajacych
ulic;

6) dopuszczenie mozliwosci przebiegu istniejagcego kabla elektroenergetycznego 15kV poza linig
rozgraniczajaca ul. Przygranicznej;

7) mozliwos¢ przebudowy istniejace] sieci elektroenergetycznej, ktora koliduje z projektowanym
zagospodarowaniem przestrzennym i uktadem komunikacyjnym — w uzgodnieniu z zarzadca sieci, wedtug
przepisow odrebnych;

8) strefe bezpieczenstwa dla napowietrznej linii 15kV — 12 m (po 6 m od osi na strong), w strefie tej
obowiazuja zakazy:

a) lokalizowania budynkéw na staty pobyt ludzi,
b) lokalizowania budynkéw na staly pobyt ludzi,

9) dopuszczenie mozliwosci zagospodarowania wyznaczonej strefy w przypadku przebudowy badz likwidacji
linii napowietrznej sredniego napigcia.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) ogrzewanie budynkow ze zrodet lokalnych, bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien
czystosci emisji spalin (energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy, gaz przewodowy, gaz z butli badz
zbiornikow);

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie cieplng ze zrodet odnawialnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejace] sieci Sredniego ci$nienia w ulicach: Przygranicznej i Jana Kasprowicza,

2) budowe sieci gazowe] na warunkach okreslonych przez wilasciwy Zaktad Gazowniczy, zgodnie
z warunkami technicznymi ;jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, zawartymi w aktualnie
obowigzujacym Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki;

3) lokalizacje szafek gazowych dla budownictwa jednorodzinnego (otwieranych od strony ulicy) w linii
ogrodzenia, a w pozostalych przypadkach — w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia; linia ogrodzen
powinna przebiega¢ w odlegtosci min. 1 m od gazociagu,
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4) dostawe gazu dla nowych odbiorcéw pod warunkiem spelnienia kryterium ekonomicznego optacalnosci
budowy sieci oraz zawarcia odpowiednich porozumien z odbiorcami.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstuge telekomunikacyjng z istniejacej 1 projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych;

2) bezposrednia obstuge abonentéw telefonicznych realizowana za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

3) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tgcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancoéw
w sytuacjach szczegdlnych;

4) dopuszczenie mozliwosci przebiegu istniejacej sieci telekomunikacyjne] poza linig rozgraniczajacg ul.
Przygraniczne;j.

§ 17. W zakresie zasad gospodarki odpadami plan ustala:

1) gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

2) gromadzenie i selekcje odpadow w 4 typach oznaczonych pojemnikow:
a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
b) surowce wtorne,
¢) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
d) wydzielone odpady niebezpieczne;

3) mozliwos¢ lokalizacji pojemnikoéw o ktorych mowa w ust. 2 w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD.

§ 18. Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywania planu:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym stanowia: ul. Jana
Kasprowicza (1KDZ), ul. Przygraniczna (2KDL), ul. Stanistawa Fijatkowskiego (3KDL) oraz ul. Wojciecha
1 Juliusza Kossakow (10KDD);,

2) bezposrednig obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowia: droga zbiorcza, drogi lokalne
1 dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDZ —droga zbiorcza,
b) KDL — drogi lokalne,
¢) KDD - drogi dojazdowe;
3) dla terenow o ktérych mowa w pkt. 1 plan ustala:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Jana Kasprowicza) - szeroko$¢ zmienng od
25 do26 m,

b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL (ul. Przygraniczna) - szerokos$¢ zmienna od 10
do 18 m,

c¢) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL (ul. Stanistawa Fijatkowskiego) - szerokos¢
zmienng od 15 do 16 m,

d)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL (ul. Kardynata Stefana.Wyszynskiego) -
szerokos¢ 12 m,

e) dla drog oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD - szeroko$¢
12 m,
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f) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDD (ul. Wojciecha i Juliusza Kossakdéw)
1 11KDD - szeroko$¢ zmienng od 12 do 14 m;

4) na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drog obowiazujg ustalenia dotyczace ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego zawarte w §9 niniejszej uchwaty;

5) plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drog dojazdowych wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu, przyjmujac ich minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz:

a) 7 m — dla obstugi maksymalnie 4 dziatek,
b) 8 m — dla obstugi powyzej 4 dzialek,

c)dla drog nieprzelotowych stuzacych obstudze powyzej dwoch dzialek plan naktada obowigzek
zakonczenia takiej drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5x12,5 m;

6) plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy uwzglednieniu
nastepujacych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) w przypadku terenéw o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji.

ROZ(’iZial 3. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN do 7MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi:

a) zabudowania gospodarcze i1 garaze - wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace,

b) ustugi nieuciazliwe zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancéw (handel, rzemiosto, gastronomia) jako
wbudowanymi w bryte budynku lub wolnostojacymi - nie wigecej nizjeden budynek na dziatce;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne; dla potrzeb lokalnych (stacje
transformatorowe, przepompownie §ciekow, stacje telekomunikacyjne itp.);

3) charakter dziatan:

a) zachowanie istniejacej] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] zmozliwoscia przebudowy
i rozbudowy,

b) zachowanie istniejace] zabudowy zagrodowe] do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym,

¢) mozliwos$¢ realizacji nowej zabudowy.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala warunki urbanistyczne:
1) zachowanie dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu,
2) podzial nieruchomosci moze nastapi¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 20 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 16 m (jeden segment),
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m?2,

- dla zabudowy blizniaczej — 800 m? (jeden segment),
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¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
60°;
3) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej oraz rozbudowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowe] — 2 kondygnacje naziemne, wtym poddasze, ktore moze by¢ uzytkowe, razem
o maksymalnej wysokosci 9 m,

b) ustugowej, gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, bez mozliwosci podpiwniczenia,
o maksymalnej wysokosci 5 m,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 0,6,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 0,8,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala architekture:
1) dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych: plaskie, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) dla wolnostojacych garazy ibudynkéw gospodarczych: jednospadowe 1 wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 45°;

2) kolorystyka, forma oraz material dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz inne materiaty
nasladujace dachéwke o kolorystyce;jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien i drewno w barwach naturalnych, zakaz
stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

¢) ogrodzenia — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do kolorystyki budynku.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowiazek spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji 1 gabarytow ogrodzen - §10,

¢) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw-§11,

d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §12,

e) zasady scalania 1 podziatu istniejacych dziatek - §15,

f) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;

2) obowiagzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §18;

3) w odleglosci 6 m od osi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi; lokalizacja innych
obiektéw budowlanych wymaga uzyskania zgody zakladu energetycznego;

4) na dziatkach, znajdujacych si¢ na terenach wzdtuz ulicy Przygranicznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN przez ktore przebiegaja: kanalizacja telefoniczna 1 kabel
elektroenergetyczny s$redniego napiecia — 15kV realizacja zabudowy w bezposrednim sasiedztwie w/w
sieci, wymaga opinii Zaktadu Energetycznego oraz operatora telekomunikacyjnego TP S.A.
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§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNa i 2MNa plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejaca — wolnostojaca i blizniacza,
wraz obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi:

a) zabudowania gospodarcze i1 garaze - wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace,

b) ustugi nieuciazliwe zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancéw (handel, rzemiosto, gastronomia) jako
wbudowanymi w bryle budynku lub wolnostojacymi - nie wigecej niz:;jeden budynek na dziatce;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje
transformatorowe, przepompownie §ciekow, stacje telekomunikacyjne itp.);

3) charakter dziatan:
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy 1 rozbudowy,
b) mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy badz wymiany istniejace;j.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala warunki urbanistyczne:
1) zachowanie dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu,
2) podzial nieruchomosci moze nastapi¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 20 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 16 m (jeden segment),
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej] 1000 m?2,
- dla zabudowy blizniaczej — 800 m? (jeden segment),
¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
60°;
3) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej oraz rozbudowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowe] — 2 kondygnacje naziemne, wtym poddasze, ktore moze by¢ uzytkowe, razem
o maksymalnej wysokosci 9 m,

b) ustugowej, gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, bez mozliwosci podpiwniczenia,
o maksymalnej wysokosci 5 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 25%;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 0,4,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 0,6;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala architekture:
1) dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych: plaskie, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) dla wolnostojacych garazy ibudynkéw gospodarczych: jednospadowe 1 wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 45°;

2) kolorystyka, forma oraz material dachow, elewacji 1 ogrodzen:
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a) dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz inne materiaty

nasladujace dachéwke o kolorystyce;jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien i drewno w barwach naturalnych, zakaz

stosowania oktadzin z blach i1 tworzyw sztucznych,
¢) ogrodzenia — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do kolorystyki budynku.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowiazek spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w ustaleniach

ogolnych dla wszystkich terendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji 1 gabarytow ogrodzen - §10,

¢) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw-§11,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §12,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - §13,
f) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §15,

g) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;

2) obowiagzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymi

w §18.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1T plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej-stacja bazowa telefonii cyfrowej.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) parkingi,
b) garaze i pomieszczenia gospodarcze wolnostojace,
¢) inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) charakter dziatan: realizacja nowych urzadzen i obiektow;
4) warunki urbanistyczne:
a) podzial nieruchomosci moze nastapi¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki po podziale — 20 m,

- minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 400 m?,

- minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —

60°,
b) wysokos¢ zabudowy:

- wieza antenowa o wysokos$ci 41 m,

- zabudowa gospodarcza 1iurzadzenia infrastruktury technicznej- 1 kondygnacja naziemna

o maksymalnej wysokosci 4 m,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 20%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 20%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;

5) architektura - kolorystyka, forma oraz materiat dachow, elewacji 1 ogrodzen:

a) dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz inne materiaty

nasladujace dachéwke o kolorystyce;jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dziatce,
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b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien i drewno w barwach naturalnych,
¢) ogrodzenia — kamien, cegta, drewno, metal;
6) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowiazek spelnienia warunkow ochrony, nakazéw i1 zakazow wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw a w szczegolnosci:

- zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,

- zasad lokalizacji 1 gabarytow ogrodzen - §10,

- zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow-§11,

- zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §12,

- zasady scalania 1 podziatu istniejacych dziatek - §15,

- zasady przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej - §16,

b) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §18.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1E do 3E plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — urzadzenia i obiekty infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) charakter dziatan: zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy;

3) warunki urbanistyczne:
a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 1 kondygnacja, o maksymalnej wysokosci 7 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50%,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;

4) architektura:
a) dachy: ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°,
b) kolorystyka, forma oraz material dachow, elewacji i ogrodzen:

- dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz inne materiaty
nasladujace dachowke o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

- elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub bialym, zakaz stosowania okladzin zblach
1 tworzyw sztucznych,

- ogrodzenia frontowe — kamien, cegla, drewno, metal, w barwach dostosowanych do kolorystyki
budynku;

5) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowiazek spelnienia warunkow ochrony, nakazéw i1 zakazow wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw a w szczegolnosci:

- zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,

- zasad lokalizacji 1 gabarytow ogrodzen - §10,

- zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow-§11,
- zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §12,

- zasady scalania 1 podziatu istniejacych dziatek - §15,

- zasady przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej - §16,
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b) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §18.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 1 art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu ;jednorazowe] optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MNa, T (dziatki niezabudowane)
w wysokosci 20%.

§ 24. Dla terené6w oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD oraz E stawki procentowej, powstate] na
skutek uchwalenia niniejszego planu, nie nalicza si¢.

§ 25. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.

§ 27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego i1 na tablicy ogloszen
Rady Miasta Zgierza przez okres 14 dni.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zgierza

Andrzej Migsok
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