UCHWALA NR LII/471/10
RADY MIASTA ZGIERZA

z dnia 26 sierpnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Zgierzu ograniczonego ulica Henryka Dgbrowskiego, ulica Gabriela Narutowicza, ulicg 3 Maja i ulicg
Ks. Jerzego Popictuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 146,
poz. 1055, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 . Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 1421 146, Nr
40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996), w zwigzku z uchwata Nr
XVII/174/2004 Rady Miasta Zgierza z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego: ulica Henryka Dabrowskiego,
ulicg Gabriela Narutowicza, ulica. 3 Maja i ulica Ks. Jerzego Popietuszki, Rada Miasta Zgierza

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Zgierzu,
ograniczonego: ulica Henryka Dabrowskiego, ulica Gabriela Narutowicza (z wyjatkiem terenu objetego
Parkiem Kulturowym na mocy uchwaty Nr XV/142/03 Miasta Zgierza z dnia 30 XII 2003 r.), ulica 3 Maja
iulica Ks. Jerzego Popietuszki, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgierza, zatwierdzonym uchwatg Nr
XL/380/05 Rady Miasta Zgierza z dnia 17 listopada 2005 r. zmienionej uchwata Nr XLI1/402/05 Rady Miasta
Zgierza z dnia 29 grudnia 2005 r., sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowe] planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficzne], na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem Nr
1 do uchwaty

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

2. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, o ktorym mowa
w ust. 1, nie zatacza si¢, gdyz uwagi do projektu planu nie wptynety.

§ 2. Planem objeto obszar, ktorego granice oznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym,;
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie, to
jest bedace wiodacym w catkowite] powierzchni budynkéw na dzialce lub zespole dziatek, powodujace
jednoznaczny i czytelny odbior przestrzeni dla catego terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
na warunkach okreslonych w planie;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terenéw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii uwaza si¢ za
spelnione jezeli wszystkie obiekty kubaturowe lokalizowane na dzialce nie beda przekraczaly tej linii;
wyjatek stanowig stacje transformatorowe;

6) obowigzujacej linii zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych zustalenia tej linii uwaza sie za
spelnione ;jezeli budynki o funkcji podstawowej na dzialce budowlanej beda lokalizowane w tej linii, tzn. ze
w wyznaczone] linii znajdzie si¢ plaszczyzna lica budynku (bez wysunigtych poza ten obrys schodow,
podjazdow, okapow, otwartych gankéw i zadaszen o szerokosci do 1 m oraz balkonow), ustalenia planu
dotyczace obowiazujace] linii zabudowy uznaje si¢ za spelnione jezeli co najmniej 70 % powierzchni
frontowej elewacji budynku znajduje sie przy linii zabudowy 1 lezy w ptaszczyznie pionowe] wyznaczonej
przez te linig; dla pozostatych obiektéw kubaturowych lokalizowanych na dzialce linia ta spetnia role
nieprzekraczalnej linii zabudowy; przy realizacji zabudowy w linii zabudowy obowiazujacej plan dopuszcza
lokalizacje¢ zabudowy w granicach prostopadlych dziatek, przy ktoérych ta linia jest wyznaczona,
z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) linii zabudowy pierzejowej — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii uwaza si¢ za speltnione
jezeli budynki o funkcji podstawowe] na dziatce budowlanej beda lokalizowane wtej linii, tzn.
w wyznaczone] linii znajdzie si¢ plaszczyzna lica budynku; ustalenia planu dotyczace pierzejowej linii
zabudowy uznaje si¢ za spetnione;jezeli co najmniej 90% powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje
si¢ przy linii zabudowy 1lezy w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez t¢ lini¢ oraz tworzy wraz
z budynkami na dziatkach sasiednich zwartg $ciane architektoniczng z przejazdami bramowymi; dla
pozostatych obiektéw kubaturowych lokalizowanych na dziatce linia ta spelnia role nieprzekraczalnej linii
zabudowy; dopuszcza si¢ zmniejszenie warunku 90% powierzchni frontowej elewacji budynku jezeli bedzie
to wynika¢ z przepisow szczegOlnych; przy realizacji zabudowy wlinii zabudowy pierzejowej plan
dopuszcza lokalizacje zabudowy w granicach prostopadtych dziatek, przy ktorych ta linia jest wyznaczona,
z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe realizowane jako nastepujace
inwestycje celu publicznego: urzedy organdéw wiadzy, administracji, sadoéw 1 prokuratury, szkot
publicznych, publicznych obiektéw ochrony zdrowia, publicznych przedszkoli i doméw opieki spoteczneyj,
placéwek wychowawczo-opiekunczych, bibliotek;

10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe inne niz budynki o przeznaczeniu
ustug publicznych, z gtownym nastawieniem na cele komercyjne, bedace ustugami nieuciazliwymi,

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie oddziatywaé na srodowisko, ktérych ewentualna ucigzliwos¢ mierzona
zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie przekracza terenu inwestycji;

12) dzialce, ktéra nie moze bez potaczenia z dziatkg sasiednig stanowié niezaleznej dziatki budowlanej —
nalezy przez to rozumie¢ dziatke, na ktérej mozna lokalizowa¢ zabudowe oraz mozna;ja ogrodzi¢ tylko po
wcezesniejszym potgczeniu z;jedng z dziatek sasiednich;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow

zlokalizowanych na danej dzialce lub zespole dzialek do powierzchni tej dziatki budowlanej lub zespotu
dzialek;
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14) zespole dziatek - nalezy przez to rozumie¢ dwie lub wigcej dzialek budowlanych zlokalizowanych
wjednym terenie wyznaczonym w planie, stanowigcych jedna nieruchomos¢ budowlang;

15) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

16) dachu naczotkowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy z dodatkowymi, krétkimi potaciami na
scianach szczytowych;

17) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny lub inne no$niki
reklamowe, umieszczone na terenie prywatnym lub przestrzeni drog i ciagéw pieszych, z wyltaczeniem
znakow drogowych, tablic 1 zwiastundw dopuszczonych przez system informacji w miescie Zgierz oraz
tymczasowych transparentow okoliczno$ciowych umieszczonych na czas zaistniatej okolicznosci;

18) strefie dopuszczalnej lokalizacji budynku — nalezy przez to rozumiec¢, iz nie wyznacza si¢ bezposredniej
linii lokalizacji budynku lecz strefg w ktorej ta lokalizacja musi nastgpi€ tj. tak by jedna ze scian budynku
znajdowata si¢ w catosci w strefie pomiedzy wyznaczonymi obowigzujacymi liniami z zachowaniem
pierzejowej linii zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu.

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

5) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

7) zasady podziatu nieruchomosci;
8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;
9) zasady tymczasowego zagospodarowania przestrzennego;

10) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacyjnych oraz wskazniki
dotyczace miejsc parkingowych;

11) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz rozbudowy i1 budowy systemow
infrastrukturalnych;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) terenow gorniczych, terend6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendow zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
4) zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) pierzejowa linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) strefa dopuszczalnej lokalizacji budynku;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) budynki objete prawng ochrong konserwatorska;

8) budynki o wartosciach kulturowych;

9) granica Parku Kulturowego ,,Miasto Tkaczy”;

10) granica strefy $ciste] ochrony konserwatorskiej;

11) otulina strefy Scistej ochrony konserwatorskiej;

12) strefa archeologicznej ochrony konserwatorskie;;

13) budynek do przeniesienia na teren Parku Kulturowego , Miasto Tkaczy”;

14) granice dziatek, przy ktorych plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,;
15) przeznaczenie terendw.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny
lub wskazuja budynki lub obszary chronione, ustanowione odrebnymi aktami prawnymi.

§ 6. 1. W planie wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wyksztalconych cechach zagospodarowania
przestrzennego, oznaczone na rysunku planu symbolami MW, ;

2)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wyksztalconych,  $rédmiejskich  cechach
zagospodarowania przestrzennego, oznaczone na rysunku planu symbolami MW, ;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] o nowych cechach zagospodarowania przestrzennego,
oznaczone na rysunku planu symbolami MW ;

4) teren zabudowy ustug o wyksztatconych cechach zagospodarowania przestrzennego, oznaczony na rysunku
planu symbolem U ;

5)tereny zabudowy uslug publicznych o wyksztatconych, $rodmiejskich cechach zagospodarowania
przestrzennego, oznaczone na rysunku planu symbolami U, ;

6) tereny zabudowy ustug o nowych cechach zagospodarowania przestrzennego, oznaczone na rysunku planu
symbolami Us ;

7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

8) tereny obstugi komunikacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KS

9) teren przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem PP;

10) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami E;

11) tereny ogodlnodostgpnych przestrzeni komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDG/KDZ, KDL, KDD:

12) tereny przestrzeni ciggdéw pieszo —jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDP.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe
poszczegolnych terenow.
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3. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszace oznaczeniom literowym, przedstawione na rysunku planu okreslaja
kolejne numery terendéw zlokalizowanych w obszarze objetym ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 7. 1. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej o wyksztalconych cechach zagospodarowania
przestrzennego, oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW,; , 2MW, , 3MW, , plan ustala przeznaczenie
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegblnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczney;

2) zakaz oddzialywania na srodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych;

3) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatki budowlanej lub =zespolu dzialek budowlanych w sposob
zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci przed sptywem wod opadowych;

4) obowiagzek ochrony akustycznej terendéw jako terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, dla
ktorego obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegolnymi; ucigzliwosé
akustyczna powinna si¢ zamyka¢ w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

5) obowiazek selekcji 1 gromadzenia odpadow w oznaczonych pojemnikach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior iusuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala sie zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow:

1) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) wystapienie do wilasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

2) plan ustala otuling strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuje uzgodnienie z wlasciwym
konserwatorem zabytkow wyburzen obiektow.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek zachowania pierzejowych linii zabudowy, obowiazujacych linii zabudowy 1 nieprzekraczalnych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

2) mozliwo$¢ realizacji uslug nieucigzliwych jedynie jako wbudowanych w partery budynkow
o przeznaczeniu podstawowym, dostepnych bezposrednio z przestrzeni drég publicznych;

3) w przypadku lokalizacji nowych pomieszczen gospodarczych (w tym garazy) nakaz ich realizacji jako
wbudowanych w partery budynku o przeznaczeniu podstawowym;

4) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych (w tym garazy);

5) mozliwos¢ lokalizacji budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie IMW; w granicy dzialek o nr
ewid. 18/5, 18/8 z dziatkami o nr ewid. 131 14;
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6) zakaz:
a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam;
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tgcznej wiekszej niz 4m?

c) lokalizacji reklam otresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie w ktorym
lokalizowana ;jest reklama; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe iinformacje przyjete w systemie
przestrzennym informacji gminnej;

d) lokalizacji reklam w oknach budynkow;
e) lokalizacji reklam na drzewach 1 w zasigegu ich koron;
f) realizacji reklam wiszacych wspornikowo na budynkach zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drog;
7) mozliwos¢ ogrodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem o maksymalnej wysokosci

do 1,6 m od poziomu terenu,

8) w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakaz realizacji podmurowki o maksymalnej wysokosci
podmuréwki 30 cm;

9) obowiazek realizacji w ogrodzeniu tacznej powierzchni przeswitdéw umozliwiajacych naturalny przeptyw
powietrza:

a) minimum 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stlupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia drewnianego, murowanego;

b) minimum 70% powierzchni azurowej cze$ci ogrodzenia miedzy stupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia metalowego;

10) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

11) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

12) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenia drog obowiazek jego lokalizacji w linii
rozgraniczajacej tych drog.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolami IMW; i ZMW; :

a) wysoko$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne (mozliwo$¢ poddasza uzytkowego), rzedng parteru
maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysoko$¢ budynku 12,0 m; minimalna
wysokos¢ budynku 10,0 m;

b) dla zachowania ;jednorodnej catosci architektonicznej bryly budynku przebudowywanego lub budynku
rozbudowywanego zlokalizowanego w linii rozgraniczajacej przy ulicy Henryka Dabrowskiego na terenie
oznaczonym symbolem 2MW; , mozliwo$¢ stosowania maksymalnej wysokosci budynku wigkszej niz
12,0 m przy zachowaniu ilosci maksimum czterech kondygnacji; w przypadku realizacji nowego budynku
nalezy przyjac zasady ustalone w planie;

2) na terenie oznaczonym symbolem 3MW; wysoko$¢ zabudowy — cztery kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedng parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym,
maksymalna wysokos$¢ budynku 12,0 m; minimalna wysoko$¢ budynku 10,0 m;

3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

4) w budynkach lokalizowanych w linii rozgraniczajacej drog publicznych, przy linii zabudowy obowiazujace]
lub pierzejowe], obowigzek realizacji dachu o kalenicy réwnoleglej do linii rozgraniczajacej ulicy, z ktérej
dziatka budowlana, na ktorej realizowany jest budynek, ma obstuge komunikacyjna;
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5) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce obowiazek wykonania dachow wszystkich
budynkéw z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

6) w przypadku realizacji wigcej nizjednego budynku na dziatce obowigzek wykonczenia elewacji budynkow
takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza sie kolorystyke
budynkéw naturalng, dostosowana do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie barw
w odcieniach pastelowych, odcieniach szaro$ci, koloru biatego z wykorzystaniem materiatéw naturalnych
(np. kamien, drewno, cegla) jako elementéw ksztaltowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢
stosowaniajaskrawych koloréw;

7) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego (z wyjatkiem
dachow ptaskich);

8) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-45°lub
dachy ptlaskie; dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni 1 szarosci,

9) powierzchnie biologicznie czynna:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1MW, 1 2MW; w wielko$ci minimum 25% powierzchni dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

b) powierzchnig biologicznie czynng na terenie oznaczonym symbolem 3MW; w wielkosci minimum 15%
powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu dzialek budowlanych;

10) powierzchni¢ zabudowy w wielkos$ci maksimum:

a) na terenie IMW, — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) na terenie 2MW; — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

¢) na terenie 3SMW,; — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenie IMW, - 1,5;

b) na terenie 2MW; —2,1;

¢) na terenie 3SMW,; — 2,6.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady podziatu nieruchomosci:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1MW :

a) podzial na dziatki budowlane moze nastapi¢ po weczesniejszym potaczeniu dziatek o nr ewid. 18/1, 18/2,
18/4, 18/5, 18/6, 18/7, 18/8 wjedna nieruchomos¢ budowlang;

b) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? ;
¢) krétszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlane; musi mie¢ minimum szerokos$¢ 35 m;

d) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacej ulicy
Gabriela Narutowicza;

e) obstuga komunikacyjna kazdej nowo wydzielone] dziatki jest mozliwa wylacznie zulicy Gabriela
Narutowicza;

2) na terenie oznaczonym symbolem 2MW; :
a) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m? ;
b) krétszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlane] musi mie¢ minimum szerokos¢ 30 m;

c)nowe granice podziatlu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2KDL (ulicy Henryka Dabrowskiego);
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d) obstuga komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki jest mozliwa wylacznie z drogi publicznej lub
poprzez drogi (dojazdy) wewnetrzne;

3) na terenie oznaczonym symbolem 3MW, :
a) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2 300 m?
b) krétszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlane] musi mie¢ minimum szerokos¢ 22 m;

c)nowe granice podziatlu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej lub przestrzeni ogdélnodostepnej, oznaczonej w planie symbolem 1PP;

d) obstuga komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki jest mozliwa wytacznie z drogi publiczne;,
z przestrzeni ogolnodostepne;.

§ 8. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] o wyksztatconych, srodmiejskich cechach
zagospodarowania przestrzennego, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MW,, SMW,, 6MW,,
7MW, plan ustala przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegOlnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;;

2) zakaz oddzialywania na srodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
1 energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych;

3) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatki budowlane; w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
przed sptywem wéd opadowych;

4) obowiagzek ochrony akustycznej terendw jako terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, dla
ktorego obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegOlnymi; ucigzliwosé
akustyczna powinna si¢ zamyka¢ w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

5) obowiazek selekcji 1 gromadzenia odpadow w oznaczonych pojemnikach przystosowanych do ich

gromadzenia oraz ich odbior iusuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta;

6) obowiazek zachowania 1 ochrony drzewa o cennych wartosciach przyrodniczych (lipy drobnolistnej) na
dziatce nr ewid. 9/2 w terenie oznaczonym symbolem 4MW, .

3. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala sie zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow:

1) na terenie SMW,, 6MW,, 7MW, plan wskazuje uklad urbanistyczny ulicy Dlugiej, objetej ochrona
konserwatorska poprzez wpis do Rejestru Zabytkéw Nr A/225.

a)w liniach rozgraniczajacych ulicy Dtugiej plan ustala obowigzek uzgadniania zwlasciwym
konserwatorem zabytkow urzadzenia przestrzeni publicznej w zakresie:

- rodzaju 1 struktury nawierzchni,

- ksztattu i lokalizacji elementow matej architektury (tj. elementy o§wietlenia, kosze na $mieci, stojaki
na rowery 1 inne),

b) w elewacjach budynkéw zlokalizowanych w linii zabudowy pierzejowej przy ulicy Dlugiej, plan ustala
obowigzek uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkow wygladu elewacji w zakresie:
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- wysokosci budynku, gzymsu budynku, okapu budynku (z przedstawieniem analizy wysoko$ciowej
budynkéw zlokalizowanych w pierzei ulicy Dtugiej na najblizszych dziatkach sasiednich po tej samej
stronie ulicy);

- ksztaltu otworow okiennych 1 drzwiowych; rodzaju materialu 1 kolorystyki oscieznic okiennych,
parapetdéw 1 oscieznic drzwiowych;

- kolorystyki $cian.

2) na terenach oznaczonych symbolami SMW, , 6MW, , 7MW, (zgodnie z rysunkiem planu) plan ustala strefe
scistej ochrony konserwatorskiej, w ktore;j:

a) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow budowlanych nowych
budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym;

b) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw zakresu 1 stopnia szczegOlowosci
wszelkich prac w elewacjach i1 zewnetrznej strukturze budynkéw, wykonywanych przy modernizacii,
przebudowie 1 rozbudowie obiektow;

c¢) obowiazek uzgadniania nowych podzialéw parcelacyjnych dziatek;

d) obowigzek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw projektow budowlanych nowych
budynkow;

e) obowigzek uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;

3) dla terenow 4MW, , SMW, , 6MW, (zgodnie z rysunkiem planu) plan ustala otuling strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuje uzgodnienie z wlasciwym konserwatorem zabytkow wyburzen
obiektow;

4) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) wystapienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

5) plan obejmuje ochrong nastgpujace budynki (wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw):

a) kamienica przy ul. Dtugiej 13 / narozna z ul. Henryka Dabrowskiego, na terenie oznaczonym symbolem

b) dom mieszkalny przy ulicy Jerzego Popietluszki 1, na terenie oznaczonym symbolem 6MW, ;
¢) dom mieszkalny przy ulicy Dtlugiej 30, na terenie oznaczonym symbolem 7MW, ;

6) w budynkach wymienionych w pkt 3 plan ustala obowiazek uzgodnienia (na etapie pozwolenia na budowe)
z wlasciwym konserwatorem zabytkow prac zewnetrznych przy budynku w zakresie:

a) rozbudowy, przebudowy i1 remontéw bryly i elewacji budynkow z obowiagzkiem uzgodnienia wszelkich
zmian w zewnetrzne] strukturze budynkow;

b) rozbiorki, z zakazem ich wyburzania w okreslonych przez WKZ, przypadkach.

7) przed dokonaniem ewentualnych wyburzen obiektéw o wartosciach kulturowych, okreslonych w pkt 3,
obowigzuje w okreslonych przez WKZ, przypadkach wykonanie dokumentacji inwentaryzacyjnej.

4. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

I)na terenie oznaczonym symbolem SMW, plan wskazuje budynek mieszkalny przy ulicy Henryka
Dabrowskiego 4, objety ochrong wiasciwego konserwatora zabytkéw poprzez wpis Nr A/160/244 do
rejestru zabytkow;

2) na terenie oznaczonym symbolem 6MW, plan wskazuje:
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a) dom mieszkalny przy ulicy Dlugiej 14 objety ochrong wlasciwego konserwatora zabytkdéw poprzez wpis
Nr A/161/255 do rejestru zabytkow

b) dom mieszkalny przy ulicy Dlugiej 16 objety ochrong whasciwego konserwatora zabytkow poprzez wpis
Nr A/1022/256 do rejestru zabytkow;,

c¢) dom mieszkalny przy ulicy Dlugiej 18 objety ochrong wlasciwego konserwatora zabytkdéw poprzez wpis
Nr A/1023/257 do rejestru zabytkow;,

3) zakres wszystkich projektow 1 prac dotyczacych zmiany wygladu zewnetrznego (przy rozbiorce,
zachowaniu, rozbudowie, przebudowie, remoncie), wygladu wewnetrznego (przy zmianie przeznaczenia,
przy remoncie) oraz prace przy zagospodarowaniu otoczenia budynkow wymienionych w pkt 2 i 3 nalezy
ustali¢ oraz uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek zachowania pierzejowych linii zabudowy, obowiazujacych linii zabudowy 1 nieprzekraczalnych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

2)na terenie oznaczonym symbolem 4MW, mozliwo$¢ realizacji ustug nieucigzliwych jedynie jako
wbudowanych w partery budynkow o przeznaczeniu podstawowym;

3) na terenach oznaczonych w planie symbolami SMW, , 6MW, , 7MW, (z wyjatkiem istniejacego budynku
o wartosciach kulturowych na dzialce onr ewid. 112) wbudynkach zlokalizowanych w linii
rozgraniczajace] drogi oznaczone] symbolem 4KDD (ulicy Dlugiej), obowigzek realizacji ustug
nieucigzliwych w parterach budynkow dostepnych z przestrzeni publicznej ulicy;

4)w przypadku lokalizacji nowych pomieszczen gospodarczych (w tym garazy) zakaz ich realizacji
w kondygnacji wyzsze] niz parter budynku o przeznaczeniu podstawowym;

5) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych (w tym garazy),

6) mozliwos¢ lokalizacji budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie SMW, w granicy dziatek o nr
ewid. 213 z dziatkami o nr ewid. 4, 5/11 6;

7) zakaz:
a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam;
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchnijednostkowej nie wiekszej niz 1m? , tacznej nie wiekszej
niz 3m?;
¢) lokalizacji reklam na budynkach wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw 1 budynkach wpisanych do
rejestru zabytkow;

d) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie w ktorym
lokalizowana jest reklama; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe iinformacje przyjete w systemie
przestrzennym informacji gminnej;

e) lokalizacji reklam w oknach budynkoéw;
f) lokalizacji reklam na drzewach 1 w zasiggu ich koron,;

g) realizacji reklam wiszacych wspornikowo na budynkach zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drog;
8) mozliwos¢ ogrodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o maksymalnej wysokosci
do 1,6 m od poziomu terenu (z wyjatkiem terenu 4MW, ),

9)dla terenu 4MW, mozliwos¢ ogrodzenia nieruchomosci ogrodzeniem zazurowym wypelnieniem
o maksymalnej wysokosci do 1,8 m od poziomu terenu;

10) dla terenu 7MW, : ogrodzenie w linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu symbolem
TMW, z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 8KDD uwzglednia ogrodzenia o nastepujacych
parametrach przestrzennych:
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a) wysokos$¢ ogrodzenia 1,8m,;

b) w przypadku realizacji przeswitow w powierzchni ogrodzenia miedzy stupkami powierzchnia azurowa
powinna wynosi¢ maksymalnie 30%;

11) w przypadku realizacji podmuréwki w ogrodzeniu nakaz realizacji podmurowki o maksymalnej
wysokosci podmurdwki 30 cm;

12) obowiazek realizacji w ogrodzeniu taczne] powierzchni przeswitdéw umozliwiajgcych naturalny przepltyw
powietrza:

a) minimum 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stlupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia drewnianego, murowanego;

b) minimum 70% powierzchni azurowej cze$ci ogrodzenia miedzy stupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia metalowego;

13) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

14) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego (z
wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych tymczasowo w liniach zabudowy: obowiazujacej lub pierzejowej);
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

15) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenia drog obowiazek jego lokalizacji w linii
rozgraniczajacej tych drog.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 4MW,, :

a) wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwo$¢ realizacji poddasza), rzedna
parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos$¢ budynku 9,0 m; minimalna
wysokos¢ budynku 8,0 m;

b) dachy dwuspadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 15°-25° lub
dachy ptaskie;

2) na terenie oznaczonym symbolem SMW, :

a) wysoko$¢ zabudowy zlokalizowanej w linii zabudowy pierzejowe] drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDD (ulicy Dtugiej) iulicy Henryka Dabrowskiego — trzy kondygnacje nadziemne
(mozliwo$¢ realizacji poddasza), rzedng parteru maksimum 80 cm ponad gruntem rodzimym,
maksymalna wysokos¢ budynku 12,0 m; minimalna wysoko$¢ budynku 10,0 m;

b) wysokos¢ zabudowy zlokalizowane] w linii zabudowy obowiazujacej ulicy Henryka Dabrowskiego —
dwie kondygnacje nadziemne (mozliwos¢ realizacji poddasza), rzedna parteru maksimum 30 cm ponad
gruntem rodzimym, maksymalna wysokos¢ budynku 7,5 m; minimalna wysoko$¢ budynku 6,5 m;

c) wysokos¢ zabudowy zlokalizowane] w glebi terenu - dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwos¢
realizacji poddasza), rzedng parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos¢
budynku 9,0 m; minimalna wysoko$¢ budynku 6,0 m;

d) w budynku realizowanym w linii rozgraniczajacej ulicy Henryka Dabrowskiego lokalizowanym w linii
zabudowy obowigzujacej dach budynku dwuspadowy o kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie 35° — 45¢ ; kalenica dachu rownolegta do linii rozgraniczajacej ulicy Henryka Dabrowskiego;

e)w budynku lokalizowanym w linii pierzejowej dachy dwuspadowe oréwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 15° -25° lub dachy ptaskie;

f) plan dopuszcza w glebi terenu dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 35°lub
plaskie;

g) w budynku objetym ochrong konserwatorska (wpisanym do Rejestru Zabytkow) zachowanie wysokosci
zabudowy, spadkow potaci dachowych zgodnie z parametrami istniejacego budynku;
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3) na terenie oznaczonym symbolem 6MW,, :

a) wysoko$¢ zabudowy zlokalizowanej w linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDD (ulicy Dlugiej) 1 w linii rozgraniczajacej ulicy Jerzego Popietuszki — dwie kondygnacje
nadziemne, rzedng parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysoko$¢ budynku
9,0 m, minimalna wysokos¢ budynku 7,0 m;

b) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-35°;
w budynkach realizowanych w granicy dzialek wewnatrz terenu mozliwos¢ realizacji dachéw ptaskich
lub ;jednospadowych o kacie nachylenia do 30° ;

c¢)w budynkach objetych ochrong konserwatorska (wpisanych do Rejestru Zabytkow) zachowanie
wysokosci zabudowy, spadkow potaci dachowych zgodnie z parametrami istniejgcych budynkéow;,

4) na terenie oznaczonym symbolem 7MW, :

a) wysoko$¢ zabudowy zlokalizowanej w linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDD (ulicy Dlugiej) — trzy kondygnacje nadziemne, rzedng parteru maksimum 50 cm ponad
gruntem rodzimym, maksymalna wysokos¢ budynku 12,0 m, minimalna wysokos¢ budynku 10 m;

b) dla zachowania ;jednorodnej catosci architektonicznej bryly budynku przebudowywanego lub budynku
rozbudowywanego zlokalizowanego w linii rozgraniczajacej przy ulicy Dlugiej na dziatce o nr ewid. 112,
mozliwo$¢ stosowania maksymalne] wysokosci budynku mniejszej niz 10,0 m przy zachowaniu ilosci
maksimum dwéch kondygnacji; w przypadku realizacji nowego budynku nalezy przyjaé zasady ustalone
w planie;

¢) wysokos¢ zabudowy zlokalizowanej w glebi terenu — maksimum trzy kondygnacje nadziemne, rzgdng
parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos¢ budynku 12,0 m, minimalna
wysokos¢ budynku 10 m; zakaz zabudowy jednokondygnacyjne;;

d) dachy dwuspadowe orownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-35°;
w budynkach realizowanych w granicy dzialek wewnatrz terenu mozliwos¢ realizacji dachéw ptaskich
lub ;jednospadowych o kacie nachylenia do 30° ;

5) w budynkach lokalizowanych w linii rozgraniczajacej drog publicznych, przy linii zabudowy obowiazujace;j
lub pierzejowej, obowigzek realizacji dachu o kalenicy réwnoleglej do linii rozgraniczajacej ulicy, w ktorej
budynek jest realizowany;

6) plan dopuszcza kolorystyke dachow w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni 1 szarosci;

7) w przypadku realizacji wigcej niz;jednego budynku na dziatce obowigzek wykonczenia elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce:

a) plan dopuszcza kolorystyke budynkéw naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego;
b) plan dopuszcza stosowanie barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego;

c) plan dopuszcza wykorzystanie naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegla, jako elementow
ksztaltowania lub akcentowania elewacji,

d) plan zakazuje si¢ stosowaniajaskrawych koloréw;

8) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) i blach ;jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego (z wyjatkiem
dachow ptaskich);

9) powierzchnie biologicznie czynna:
a) na terenie oznaczonym symbolem 4MW, w wielkosci minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;

b) na terenach oznaczonych symbolami SMW, , 6MW,, 7MW, w wielkosci minimum 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

10) powierzchni¢ zabudowy w wielkos$ci maksimum:

a) na terenie 4MW, — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
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b) na terenie SMW, — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

¢) na terenie SMW, — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) na terenie 7MW, dla dziatki o nr ewid. 112 - 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

e) na terenie 7MW, dla dziatki o nr ewid. 114 - 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenie 4MW, - 1,2;

b) na terenie SMW, — 1,5;

¢) na terenie 6MW, — 1,0;

d) na terenie 7MW, dla dziatki o nr ewid. 112 - 2,1;

e) na terenie 7MW, dla dziatki o nr ewid. 114 —1,5.

7. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady podziatu nieruchomosci:
1) na terenie oznaczonym symbolem 4MW,, :

a) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 200 m?

b) krétszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlane] musi mie¢ minimum szerokos¢ 35 m;

¢) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacej ciagu pieszo
—jezdnego oznaczonego symbolem 10KDP;

d) obstuga komunikacyjna kazdej nowo wydzielone] dziatki jest mozliwa z drogi oznaczone] na rysunku
planu symbolem 2KDL, poprzez ciag pieszo — dojazdowy 10KDP;

2) na terenach oznaczonych symbolami SMW,, 6MW,, 7MW,z uwagi na zachowanie historycznych
podzialéw wilasnosciowych mozliwo$¢ podziatu dziatki wylacznie celem powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest
zachowanie wielkos$ci dziatki dzielonej o powierzchni nie mniejszej niz 98% powierzchni dziatki przed
podzialem.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania
terenéw poprzez dopuszczenie lokalizacji w liniach zabudowy obowiazujace) lub pierzejowej, do czasu
realizacji zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, ogrodzen o nastepujacych parametrach przestrzennych:

1) przesta ogrodzenia pelne;

2) wysokos¢ 1,6 m;

3) zakaz stosowania prefabrykatow betonowych;

4) zakaz stosowania wypetnien betonowych 1 stalowych;
5) material: cegla, drewno.

§ 9. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] o wyksztatconych, srodmiejskich cechach
zagospodarowania przestrzennego, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MW, , 9MW, , 10MW, plan
ustala przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegOlnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;;
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2) zakaz oddzialywania na srodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych;

3) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatki budowlane; w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
przed sptywem wéd opadowych;

4) obowigzek ochrony akustycznej terendw jako terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, dla
ktorego obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegOlnymi; ucigzliwosé
akustyczna powinna si¢ zamyka¢ w granicach dziatki budowlane;;

5) obowiazek selekcji 1 gromadzenia odpadow w oznaczonych pojemnikach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior iusuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala sie zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow:

1) plan ustala otuling strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuje uzgodnienie z wlasciwym
konserwatorem zabytkow wszelkich wyburzen obiektow;

2) plan ustala strefg archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) wystapienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

3) plan obejmuje ochrona dom mieszkalny (wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw) przy ul. 3 Maja 21, na
terenie oznaczonym symbolem 10MW, ;

4) w budynku wymienionym w ust. 3 plan ustala obowigzek uzgodnienia (na etapie pozwolenia na budowe),
z wlasciwym konserwatorem zabytkow, prac zewnetrznych przy budynku w zakresie:

a) rozbudowy, przebudowy i1 remontéw bryly i elewacji budynkow z obowiagzkiem uzgodnienia wszelkich
zmian w zewnetrzne] strukturze budynkow;

b) rozbiorki, zzakazem ich wyburzania w okreslonych przez wiasciwego konserwatora zabytkdéw
przypadkach,;

C) przeniesienia,

5) przed ewentualnym wyburzeniem lub przeniesieniem budynku, obowigzuje wykonanie dokumentacji
inwentaryzacyjnej.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek zachowania obowiazujacych linii zabudowy 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu;

2)plan dopuszcza remonty budynkéw o przeznaczeniu podstawowym, zlokalizowanych poza
nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej jako podstawowego przeznaczenia terenu, z uwzglednieniem
parametréw 1 wskaznikéw jak dla zabudowy mieszkaniowej;

4) w przypadku lokalizacji nowych pomieszczen gospodarczych (w tym garazy) nakaz ich realizacji jako
wbudowanych w partery budynku o przeznaczeniu podstawowym;

5) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych (w tym garazy),

6) mozliwos¢ lokalizacji budynku o przeznaczeniu podstawowym na terenie MW, w granicy dziatki o nr
ewid. 102/2 z dziatkg o nr ewid. 99;
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7) zakaz:
a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam;
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tgcznej wigkszej niz 2m?
¢) lokalizacji reklam na budynkach wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

d) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie w ktorym
lokalizowana ;jest reklama; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe iinformacje przyjete w systemie
przestrzennym informacji gminnej;

e) lokalizacji reklam w oknach budynkoéw;

f) realizacji reklam wiszacych wspornikowo na budynkach zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drog;

8) mozliwos¢ ogrodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o maksymalnej wysokosci
do 1,6 m od poziomu terenu,

9) w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakaz realizacji podmuréwki o maksymalnej wysokosci
podmuréwki 30 cm;

10) obowiazek realizacji w ogrodzeniu taczne] powierzchni przeswitdéw umozliwiajgcych naturalny przepltyw
powietrza:

a) minimum 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stlupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia drewnianego, murowanego;

b) minimum 70% powierzchni azurowej cze$ci ogrodzenia miedzy stupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia metalowego;

11) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

12) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego (z
wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych tymczasowo wliniach zabudowy: obowigzujacej); dopuszcza sie
stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolami MW, :

a) wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwo$¢ realizacji poddasza), rzedna
parteru maksimum 100 cm ponad gruntem rodzimym (maksymalna rzg¢dna parteru powinna wynikac
z uksztaltowania naturalnego spadku terenu), maksymalna wysoko§¢ budynku 7,0 m; minimalna
wysokos¢ budynku 6,0 m;

b) wysokos¢ okapu w budynkach lokalizowanych w linii rozgraniczajgcej ulicy 3 Maja — maksimum 3,6 m;

¢) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 35° -45° ; plan
dopuszcza dachy naczotkowe; w budynku lokalizowanym w granicy dziatki (na dzialce o nr ewid. 102/2
w terenie 8MW, ) dach jednospadowy o spadku potaci dachowej w zakresie 20° -35° ;

d) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe budynku potozonego na dz. nr ewid. 104/1 czesciowo lub
w calosci poza nieprzekraczalng linig zabudowy; mozliwo$¢ stosowania maksymalnej wysoko$ci 6m przy
maksymalnie 1 kondygnacji nadziemnej oraz dachu ptaskiego w przypadku realizacji nowego budynku
lub rozbudowy budynku istniejacego nalezy przyjac zasady ustalone w planie;

e) dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryly budynku przebudowywanego lub budynku
rozbudowywanego zlokalizowanego przy ulicy 3 Maja 13 dzialka onr ewid. 106/2, mozliwosc
odstgpienia od lokalizacji budynku w obowiazujacej linii zabudowy; mozliwos$¢ stosowania maksymalnej
wysokosci budynku 7,0 m; przy zachowaniu istniejacych trzech kondygnacji nadziemnych mozliwosc
stosowania dachu ptaskiego; w przypadku realizacji nowego budynku nalezy przyja¢ zasady ustalone
w planie;
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2) na terenie oznaczonym symbolem SMW, :

a) wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwo$¢ realizacji poddasza), rzedna
parteru maksimum 100 cm ponad gruntem rodzimym (maksymalna rzg¢dna parteru powinna wynikac
z uksztaltowania naturalnego spadku terenu), maksymalna wysoko§¢ budynku 7,0 m; minimalna
wysokos¢ budynku 6,0 m;

b) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 35° — 45¢;

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe budynku potozonego na dz. nr ewid. 110/4 1 506/2
czesciowo lub w catosci poza nieprzekraczalng liniag zabudowy; mozliwos¢ stosowania maksymalnej
wysokosci 7m przy maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych; w przypadku realizacji nowego
budynku nalezy przyja¢ zasady ustalone w planie;

d) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe budynku potozonego na dz. nr ewid. 110/4 czesciowo lub
w calosci poza nieprzekraczalng linig zabudowy; mozliwo$¢ stosowania maksymalnej wysoko$ci 7m przy
maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych; w przypadku realizacji nowego budynku lub rozbudowy
budynku istniejgcego nalezy przyjaé zasady ustalone w planie;

3) na terenie oznaczonym symbolem 10MW, : wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne (w tym
mozliwo$¢ realizacji poddasza), rzedng parteru maksimum 60 cm ponad gruntem rodzimym (maksymalna
rzedna parteru powinna wynika¢ z uksztaltowania naturalnego spadku terenu), maksymalna wysokos¢
budynku 7,0 m; minimalna wysoko$¢ budynku 6,0 m;

4) w budynkach lokalizowanych w linii rozgraniczajacej drogi publicznej (ulicy 3 Maja), przy linii zabudowy
obowigzujacej, obowiazek realizacji dachu o kalenicy rownolegltej do linii rozgraniczajacej ulicy, w ktorej
budynek jest realizowany;

5) plan dopuszcza kolorystyke dachéw w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni 1 szarosci,

6) w przypadku realizacji wigcej niz;jednego budynku na dziatce obowigzek wykonczenia elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce:

a) plan dopuszcza kolorystyke budynkéw naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego;
b) plan dopuszcza stosowanie barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego;

c) plan dopuszcza wykorzystanie naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegta, jako elementow
ksztaltowania lub akcentowania elewacji,

d) plan zakazuje si¢ stosowaniajaskrawych koloréw;

7) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) i blach ;jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego (z wyjatkiem
dachow ptaskich);

8) powierzchnie biologicznie czynng w wielko$ci minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej (z
wyjatkiem dziatek o nr ewid. 110/4 1 506/2 w terenie oznaczonym symbolem 9 MW, );

9) powierzchnie biologicznie czynna na dziatkach o nr ewid. 110/4 1 506/2 w terenie oznaczonym symbolem
OMW, , w wielkos$ci minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchnie zabudowy w wielkosci maksimum — 50 % powierzchni dziatki budowlanej (z wyjatkiem
dziatek o nr ewid. 110/4 1 506/2 w terenie oznaczonym symbolem 9 MW, );

11) na dziatkach o nr ewid. 110/4 1 506/2 w terenie oznaczonym symbolem SMW, - powierzchni¢ zabudowy
w wielkosci maksimum — 65 % powierzchni dziatki budowlanej;

12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) na terenie SMW, — 1,1;
b) na terenie IMW, dla dziatki o nr ewid. 110/4, 506/2 — 1,3;
¢) na terenie IMW, dla dzialki o nr ewid. 108/2 — 1,0;
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d) na terenie I0OMW, — 1,0.
6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady podziatu nieruchomosci:

1) na terenach oznaczonych symbolami 8MW, , S9MW, , 10MW, (z wyjatkiem dzialki o nr ewid. 115) z uwagi
na zachowanie historycznych podziatéw wihasnosciowych mozliwos¢ podziatu dziatki wytgcznie celem
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania
takiego podziatu jest zachowanie wielkosci dziatki dzielonej o powierzchni nie mniejszej niz 98%
powierzchni dziatki przed podziatem;

2) mozliwo$¢ podziatu dziatki o nr ewid. 115 na terenie oznaczonym symbolem 10MW, z uwzglednieniem,
ze:

a) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?
b) krétszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlane] musi mie¢ minimum szerokos¢ 20 m;

c) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej ulicy
3 Maja;

d) obstuga komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki;jest mozliwa z ulicy 3 Maja.

7. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenéw poprzez dopuszczenie lokalizacji w liniach zabudowy obowiazujacej lub pierzejowej, do czasu
realizacji zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, ogrodzen o nastepujacych parametrach przestrzennych:

1) przegsta ogrodzenia pelne;

2) wysokos¢ 1,6 m;

3) zakaz stosowania prefabrykatow betonowych;

4) zakaz stosowania wypetnien betonowych 1 stalowych;
5) material: cegla, drewno.

§10. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o nowych, cechach zagospodarowania
przestrzennego, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MW;, 12ZMW; |, 13MW; , 14MW; ,15MW; plan
ustala przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegblnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczney;

2) zakaz oddzialywania na srodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych;

3) zakaz oddzialywania na Srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych;

4) obowiagzek ochrony akustycznej terendw ;jako terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, dla
ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegolnymi; ucigzliwosé
akustyczna powinna si¢ zamyka¢ w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

5) obowiazek selekcji 1 gromadzenia odpadow w oznaczonych pojemnikach przystosowanych do ich

gromadzenia oraz ich odbior iusuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta.
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3. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala sie zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow:

1) na terenie oznaczonym symbolem 11MW; plan ustala strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktére;j:

a) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow budowlanych nowych
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym 1 uzupelniajacym;

b) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw zakresu 1 stopnia szczegOlowosci
wszelkich prac w elewacjach i1 zewnetrznej strukturze budynkéw, wykonywanych przy modernizacii,
przebudowie 1 rozbudowie obiektow;

c¢) obowiazek uzgadniania nowych podzialéw parcelacyjnych dziatek;

d) obowigzek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow budowlanych nowych
budynkow;

e) obowigzek uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;

2)dla terenéw 12MW;, 13MW;, 14MW;, 15MW;plan ustala otuling strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuje uzgodnienie z wlasciwym konserwatorem zabytkow wyburzen
obiektow;

3) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) wystapienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie p6zniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek zachowania pierzejowej linii zabudowy, obowiazujacych linii zabudowy 1 nieprzekraczalnych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

2) mozliwo$¢ realizacji uslug nieucigzliwych jedynie jako wbudowanych w partery budynkow
o przeznaczeniu podstawowym, dostepnych bezposrednio z przestrzeni drég publicznych;

3)w przypadku lokalizacji nowych pomieszczen gospodarczych (w tym garazy) zakaz ich realizacji
w kondygnacji wyzsze] niz parter budynku o przeznaczeniu podstawowym;

4) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych (w tym garazy);
5) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych, celem zapewnienia obstugi parkingowej budynkow;
6) zakaz:

a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam;

b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tgcznej wiekszej niz 4m? |

c) lokalizacji reklam otresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie w ktorym
lokalizowana ;jest reklama; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe iinformacje przyjete w systemie
przestrzennym informacji gminnej;

d) lokalizacji reklam w oknach budynkéw;
e) lokalizacji reklam na drzewach 1 w zasigegu ich koron;

f) realizacji reklam wiszacych wspornikowo na budynkach zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drog;

7) mozliwos¢ ogrodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem o maksymalnej wysokosci
do 1,6 m od poziomu terenu,
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8) w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakaz realizacji podmurowki o maksymalnej wysokosci
podmuréwki 30 cm;

9) obowiazek realizacji w ogrodzeniu tacznej powierzchni przeswitdéw umozliwiajacych naturalny przeptyw
powietrza:

a) minimum 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stlupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia drewnianego, murowanego;

b) minimum 70% powierzchni azurowej cze$ci ogrodzenia miedzy stupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia metalowego;

10) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

11) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego (z
wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych tymczasowo wliniach zabudowy: obowigzujacej); dopuszcza sie
stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu,

12) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenia drog obowiazek ;jego lokalizacje w linii
rozgraniczajacej tych drog.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy — cztery kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna
parteru maksimum 50 ¢m ponad gruntem rodzimym (mozliwo$¢ wigksze] rzednej parteru, jezeli wynika to
z naturalnego uksztaltowania terenu, ale nie wyzszej niz 1,2 m), maksymalna wysokos¢ budynku 12,0 m;
minimalna wysokos$¢ budynku 10,0 m;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe budynku potozonego na terenie 11MW; dz. nr ewid.
103/1 oraz na terenie 13MW; dz. nr ewid. 110/4 czesciowo lub w calosci poza nieprzekraczalng linig
zabudowy;, mozliwos¢ stosowania maksymalne] wysokosci 7m przy maksymalnie 2 kondygnacjach
nadziemnych; w przypadku realizacji nowego budynku nalezy przyja¢ zasady ustalone w planie;

3) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci dachowych w zakresie 35° - 45°;
plan dopuszcza dachy naczotkowe;

4) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego (z wyjatkiem
dachow ptaskich);

5) kolorystyka dachow w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni 1 szarosci;
6) kolorystyka elewacji budynkow — kolory pastelowe oraz biel, zakaz stosowania koloréw ;jaskrawych;

7) budynki o przeznaczeniu podstawowym lokalizowane na terenach oznaczonych symbolami 12ZMWj,
13MW; , 14MW; 15MW; powinny mie¢ bryte, detal architektoniczny, sposob wykonczenia oraz faktury
materialéw jednorodne dla wszystkich terenow;

8) powierzchnie biologicznie czynna;
a) na terenie oznaczonym symbolem 11MW; w wielko$ci minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;;
b) na terenie oznaczonym symbolem 12MW; w wielko$ci minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j

c)na terenach oznaczonych symbolami 13MW;, 14MW;, 15MW;w wielkosci minimum 25%
powierzchni dziatki budowlaney;

9) powierzchnie zabudowy w wielko$ci maksimum:
a) na terenie 1 IMW; — 50 % powierzchni dziatki budowlaney;

b)na terenach oznaczonych symbolami 13MW;, 14MW;, 15SMW;—- 60 % powierzchni dziatki
budowlaney;

¢) na terenie 12MW; — 90 % powierzchni dziatki budowlaney;
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10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenie 1 1MW, —2,0;

b) na terenie 12MW; — 3,6;

¢) na terenach 13MW; , 14MW; , I15MW; —2. 4.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady podziatu nieruchomosci:
1) niezalezng nieruchomos¢ budowlang mogga stanowi¢ dziatki:

a) na terenie oznaczonym symbolem 11MW; — dziatki w granicach terenu o nr ewid. 101/3, 103/2, 103/1,
105;

b) na terenie oznaczonym symbolem 12MW; — dziatki w granicach terenu o nr ewid. 108/5, 110/3, 506/1,
505:

¢) na terenie oznaczonym symbolem 13MW; — dziatki w granicach terenu o nr ewid. 110/4, 506/1,
d) na terenie oznaczonym symbolem 14MW; — dziatki w granicach terenu o nr ewid. 112, 114, 113, 115;

e)na terenie oznaczonym symbolem 15MW;— dziatki w granicach terenu onr ewid. 113, 115; po
wczesniejszym, wzajemnym potaczeniu si¢ w granicach terenu,

2) podzial na dziatki budowlane moze nastapi¢ po wczesniejszym potgczeniu dziatek, wjedng nieruchomosé
budowlang zgodnie z ust. 1:

a) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? ;
b) krétszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlane] musi mie¢ minimum szerokos¢ 25 m;

c) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacej drogi
publicznej;

d) obstuga komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki jest mozliwa wytacznie z drogi publiczne;,
z przestrzeni ogolnodostepne;.

§11. 1. Dla terenu zabudowy ustug o wyksztalconych cechach zagospodarowania przestrzennego,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 16U; plan ustala przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug komercyjnych, zabudowa ustug publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegOlnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;;

2) zakaz oddzialywania na srodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych;

3) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatki budowlanej lub =zespolu dzialek budowlanych w sposob
zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed sptywem wod opadowych;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyjno - ustugowej 1 wytworcze] o uciazliwosci wykraczajace] poza
granice dziatki lub zespolu dziatek;

5) przy realizacji budynkéw, budowli 1 zagospodarowania terenu nalezy zastosowac rozwigzania techniczne
zapewniajace, zgodne =z przepisami szczegOlnymi, parametry akustyczne na sasiadujgcych terenach
mieszkaniowych;
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6) obowigzek selekcji 1 gromadzenia odpadéw w oznaczonych pojemnikach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior iusuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala sie zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow:

1) plan ustala otuling strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuje uzgodnienie z wlasciwym
konserwatorem zabytkow wyburzen obiektow;

2) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) wystapienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie p6zniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowigzek zachowania pierzejowej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;

2) w budynkach zlokalizowanych wlinii rozgraniczajacej ulicy Henryka Dgbrowskiego na ziatkach
budowlanych obowiazek realizacji przeznaczenia w formie ustug komercyjnych, publicznych;

3) plan dopuszcza zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych w glebi dziatek budowlanych
(wewnatrz terenu) na obiekty produkcyjne sktady i magazyny;

4) w przypadku lokalizacji nowych pomieszczen gospodarczych (w tym garazy) nakaz ich realizacji jako
wbudowanych w partery budynku o przeznaczeniu podstawowym;

5) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych (w tym garazy);
6) zakaz:

a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam;

b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tgcznej wiekszej niz 3m?

c) lokalizacji reklam otresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie w ktorym
lokalizowana ;jest reklama; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe iinformacje przyjete w systemie
przestrzennym informacji gminnej;

d) lokalizacji reklam w oknach budynkéw;
e) lokalizacji reklam na drzewach 1 w zasigegu ich koron;

7) mozliwos¢ ogrodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem o maksymalnej wysokosci
do 1,8 m od poziomu terenu,

8) w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakaz realizacji podmurowki o maksymalnej wysokosci
podmuréwki 30 cm;

9) obowiazek realizacji w ogrodzeniu tacznej powierzchni przeswitdéw umozliwiajacych naturalny przeptyw
powietrza:

a) minimum 20% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stlupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia drewnianego, murowanego;

b) minimum 70% powierzchni azurowej cze$ci ogrodzenia miedzy stupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia metalowego;

10) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;
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11) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego (z
wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych tymczasowo wlinii zabudowy: pierzejowej), dopuszcza si¢
stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 16U :

a) wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwos¢ realizacji poddasza
nieuzytkowego), rzedna parteru maksimum 50 ¢cm ponad gruntem rodzimym (mozliwos¢ wyzszej rzedne;j
parteru jezeli wynika to z naturalnego uksztattowania terenu, ale nie wyzszej niz 80 cm), maksymalna
wysoko$¢ budynku 9,5 m; minimalna wysoko$¢ budynku 8,0 m;

b) dla budynkow:

- usytuowanych w pierzejowej linii zabudowy: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci w zakresie
250-350:

- dla zachowania ;jednorodnej catosci architektonicznej bryty budynku przebudowywanego lub budynku
rozbudowywanego zlokalizowanego w linii rozgraniczajacej przy ulicy Henryka Dabrowskiego na
dzialce onr ewid. 5/2, mozliwo$¢ realizacji dachu ptaskiego lub dwuspadowego o nachyleniu
mniejszym niz 25°;

- usytuowanych w glebi terenu: dachy;jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 15° lub ptaskie;

2) w budynkach lokalizowanych w linii rozgraniczajacej drog publicznych, przy linii zabudowy pierzejowej,
obowigzek realizacji dachu o kalenicy réwnolegltej do linii rozgraniczajacej ulicy, w ktérej budynek jest
realizowany;

3) w budynkach realizowanych w linii zabudowy pierzejowe] obowiazek ksztaltowania elewacji frontowych
budynkéw z nastepujacymi zasadami:

a) stosowanie, w elewacji frontowej budynkow, prostokatnych otworow okiennych , pionowych” o stosunku
szerokosci do wysokosci zblizonym do 2/3, rozmieszczonych w odstepach zblizonych do szerokosci
otworu okiennego (dotyczy to rowniez wymiany okien w budynkach istniejacych);

b) zakazuje si¢ stosowania w $cianach elewacyjnych budynkéw przylegajacych do przestrzeni publicznych,
przeszklen o powierzchni wigkszej niz 60% powierzchni elewacji,

4) plan dopuszcza kolorystyke dachow w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni 1 szarosci;

5) w przypadku realizacji wigcej niz;jednego budynku na dziatlce obowigzek wykonczenia elewacji budynkéw
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce:

a) plan dopuszcza kolorystyke budynkéw naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego;
b) plan dopuszcza stosowanie barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego;

c) plan dopuszcza wykorzystanie naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegla, jako elementow
ksztaltowania lub akcentowania elewacji,

d) plan zakazuje stosowania jaskrawych koloréw;

6) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) i blach ;jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego (z wyjatkiem
dachow ptaskich);

7) powierzchnie biologicznie czynng na terenie oznaczonym symbolem 16U; w wielkosci minimum 10%
powierzchni dziatki budowlane;j

8) powierzchni¢ zabudowy w wielkosci maksimum — 70 % powierzchni dziatki budowlane;
9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,4.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady podziatu nieruchomosci:
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1) na terenie oznaczonym symbolem 16U :
a) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3500 m? ;
b) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢ minimum szeroko$¢ 50 m;

c) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej ulicy
Henryka Dabrowskiego;

d) obstuga komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki jest mozliwa wylacznie z drogi publiczne;;

2) dziatki onr ewid. 5/1 19/2 wterenie oznaczonym symbolem 16U;, moga stanowi¢ nieruchomos$é
budowlang dopiero po wzajemnym potaczeniu.

7. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendw poprzez wprowadzenie zakazu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§12.1. Dla terenow zabudowy ustug publicznych o wyksztalconych, $rodmiejskich  cechach
zagospodarowania przestrzennego, oznaczonych na rysunku planu symbolami 17U, , 18U, , 19U, , 20U, plan
ustala przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi komercyjne nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegoOlnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;;

2) zakaz oddzialywania na srodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych;

3) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatki budowlanej lub =zespolu dzialek budowlanych w sposob
zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci przed sptywem wod opadowych;

4) zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej 1 wytwdrcze] o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
lub zespotu dziatek;

5) obowiazek ochrony akustycznej terenow jako terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe,
dla ktérych obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegolnymi; ucigzliwosé
akustyczna powinna si¢ zamyka¢ w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

6) obowigzek selekcji 1 gromadzenia odpadéw w oznaczonych pojemnikach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior iusuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala sie zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow:

1) na terenie 19U, , 20U, plan wskazuje uktad urbanistyczny ulicy Diugiej, objetej ochrona konserwatorska
poprzez wpis do Rejestru Zabytkow Nr A/225.

a)w liniach rozgraniczajacych ulicy Dtugiej plan ustala obowigzek uzgadniania zwlasciwym
konserwatorem zabytkow urzadzenia przestrzeni publicznej w zakresie:

- ksztattu i lokalizacji elementow matej architektury (tj. elementy o§wietlenia, kosze na $mieci, stojaki
na rowery 1 inne),

- rodzaju 1 struktury nawierzchni,
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b) w elewacjach budynkéw zlokalizowanych w linii zabudowy pierzejowej przy ulicy Dlugiej, plan ustala
obowigzek uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkow wygladu elewacji w zakresie:

- wysokosci budynku, gzymsu budynku, okapu budynku (z przedstawieniem analizy wysoko$ciowej
budynkéw zlokalizowanych w pierzei ulicy Dtugiej na najblizszych dziatkach sasiednich po tej samej
stronie ulicy);

- ksztaltu otworow okiennych 1 drzwiowych; rodzaju materialu 1 kolorystyki oscieznic okiennych,
parapetdéw 1 oscieznic drzwiowych;

- kolorystyki $cian.

2) na terenach oznaczonych symbolami 19U, , 20U, (zgodnie z rysunkiem planu) plan ustala strefg $ciste;
ochrony konserwatorskiej, w ktorej:

a) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow budowlanych nowych
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym 1 uzupelniajacym;

b) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw zakresu 1 stopnia szczegOlowosci
wszelkich prac w elewacjach i1 zewnetrznej strukturze budynkéw, wykonywanych przy modernizacii,
przebudowie 1 rozbudowie obiektow;

c¢) obowiazek uzgadniania nowych podzialéw parcelacyjnych dziatek;

d) obowigzek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow budowlanych nowych
budynkow;
e) obowigzek uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;
3)dla terenéw 17U, , 18U, , 20U, (zgodnie z rysunkiem planu) plan ustala otuling strefy $cistej ochrony

konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuje uzgodnienie z wlasciwym konserwatorem zabytkow wyburzen
obiektow;

4) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) wystapienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji,
5)plan obejmuje ochrong budynek (wpisany do Gminne] Ewidencji Zabytkow) przy ul. Henryka
Dabrowskiego 12 (dziatka o nr ewid. 11), na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18U, ;

6) w budynku wymienionym w ust. 5 plan ustala obowiazek uzgodnienia (na etapie pozwolenia na budowe)
z wlasciwym konserwatorem zabytkow prac zewnetrznych przy budynku w zakresie:

a) rozbudowy, przebudowy i1 remontéw bryly i elewacji budynkow z obowiagzkiem uzgodnienia wszelkich
zmian w zewnetrzne] strukturze budynkow;

b) rozbiorki, zzakazem ich wyburzania w okre§lonych przez wlasciwego konserwatora zabytkow,
przypadkach.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek zachowania pierzejowych linii zabudowy, obowigzujacych linii zabudowy 1 nieprzekraczalnych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

2) w budynkach zlokalizowanych wlinii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
4KDD (ulicy Dilugiej) mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia mieszkaniowego wielorodzinnego na
kondygnacji drugiej 1 wyzszej niz drugiej;

3) w budynkach zlokalizowanych w glebi dzialek budowlanych (wewnatrz terenu) mozliwos¢ realizacji
przeznaczenia uzupetniajacego w formie ustug komercyjnych;
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4) w przypadku lokalizacji nowych pomieszczen gospodarczych (w tym garazy) nakaz ich realizacji jako
wbudowanych w partery budynku o przeznaczeniu podstawowym;

5) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych (w tym garazy),

6) na terenie oznaczonym symbolem 20U, plan dopuszcza remonty istniejacej zabudowy gospodarczej,
z zakazem jej rozbudowy;

7) zakaz:
a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam;
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tgcznej wigkszej niz 2m?

c) lokalizacji reklam otresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie w ktorym
lokalizowana ;jest reklama; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe iinformacje przyjete w systemie
przestrzennym informacji gminnej;

d) lokalizacji reklam w oknach budynkéw;
e) lokalizacji reklam na drzewach 1 w zasigegu ich koron;

f) realizacji reklam wiszacych wspornikowo na budynkach zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drog;
8) mozliwos¢ ogrodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o maksymalnej wysokosci
do 1,8 m od poziomu terenu,

9) w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakaz realizacji podmuréwki o maksymalnej wysokosci
podmuréwki 30 cm;

10) obowiazek realizacji w ogrodzeniu taczne] powierzchni przeswitdéw umozliwiajgcych naturalny przepltyw
powietrza:

a) minimum 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stlupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia drewnianego, murowanego;

b) minimum 70% powierzchni azurowej cze$ci ogrodzenia miedzy stupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia metalowego;

11) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

12) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 17U, :

a) wysoko$¢ zabudowy - trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwos¢ realizacji poddasza
nieuzytkowego), rzedna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysoko$¢
budynku 12,0 m; minimalna wysokos$¢ budynku 9,0 m;

b) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25° -35° ;

c¢) dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryly budynku przebudowywanego lub budynku
rozbudowywanego zlokalizowanego w linii rozgraniczajacej przy ulicy Henryka Dabrowskiego na
dziatce o nr ewid. 14, mozliwo$¢ stosowania maksymalne] wysokosci budynku mniejszej niz 9,0 m przy
zachowaniu ilo$ci maksimum dwéch kondygnacji; mozliwo$¢ stosowania dachu ptaskiego; w przypadku
realizacji nowego budynku nalezy przyjac zasady ustalone w planie;

2) na terenie oznaczonym symbolem 18U, w budynku objetym ochrong konserwatorska w planie (wpisanym
do Ewidencji Zabytkéw) zachowanie wysokosci zabudowy, spadkow potaci dachowych zgodnie
z parametrami istniejgcego budynku;

3) na terenie oznaczonym symbolem 19U :
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a) wysoko$¢ zabudowy zlokalizowanej wlinii rozgraniczajace] ulicy 4KDD (ulicy Dilugiej) — dwie
kondygnacje nadziemne (w tym mozliwo$¢ realizacji poddasza), rzedng parteru maksimum 80 ¢cm ponad
gruntem rodzimym (moze by¢ wyzsza jezeli wynika to zistniejacego spadku terenu), maksymalna
wysokos¢ budynku 10,0 m; minimalna wysokos$¢ budynku 9,0 m; okap dachu na wysokosci minimum 8,0
o

2

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe budynku potozonego na dz. nr ewid. 7/2 w catosci
poza nieprzekraczalng linia zabudowy; mozliwo$¢ stosowania maksymalnej wysokosci 7,0m przy
maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych; w przypadku realizacji nowego budynku nalezy przyjaé
zasady ustalone w planie;

¢) wysoko$¢ zabudowy w glebi terenu — maksymalnie dwie kondygnacje (w tym mozliwo$¢ poddasza),
maksymalna wysokos¢ budynku 9,0 m; minimalna wysokos¢ budynku 6,0m;

d) dachy budynkéw zlokalizowanych wlinii zabudowy pierzejowej — dwuspadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25° -35° ;

e) dachy budynkéw zlokalizowanych w glebi dziatek —;jednospadowe o kacie nachylenia potaci w zakresie
do 15° lub ptaskie;

4) na terenie oznaczonym symbolem 20U, :

a) wysoko$¢ zabudowy zlokalizowanej wlinii rozgraniczajacej ulicy 4KDD (ulicy Dlugiej) — trzy
kondygnacje nadziemne (w tym mozliwo$¢ realizacji poddasza), rzedng parteru maksimum 80 ¢cm ponad
gruntem rodzimym, maksymalna wysokos¢ budynku 12,0 m; minimalna wysoko$¢ budynku 9,0 m;

b) wysokos¢ zabudowy zlokalizowanej w wglebi terenu - dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwos¢
realizacji poddasza), rzedng parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos¢
budynku 9,0 m; minimalna wysoko$¢ budynku 6,0 m;

¢) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 15° -35° ;

d) dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryly budynku przebudowywanego lub budynku
rozbudowywanego mozliwos$¢ stosowania mniejsze] wysokosci budynku niz 9,0m, dachu o spadku potaci
dachowych innym niz zakres 25°-35°lub dachu plaskiego; w przypadku realizacji nowego budynku
nalezy przyjac zasady ustalone w planie;

5) w budynkach lokalizowanych w linii rozgraniczajacej drog publicznych, przy linii zabudowy pierzejowe;,
obowigzek realizacji dachu o kalenicy réwnolegltej do linii rozgraniczajacej ulicy, w ktérej budynek jest
realizowany;

6) plan dopuszcza kolorystyke dachow w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni 1 szarosci;

7) w przypadku realizacji wigcej niz;jednego budynku na dziatce obowigzek wykonczenia elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce:

a) plan dopuszcza kolorystyke budynkéw naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego;
b) plan dopuszcza stosowanie barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego;

c) plan dopuszcza wykorzystanie materiatow naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegta, jako
elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji,

d) plan zakazuje stosowania jaskrawych koloréw;

8) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) i blach ;jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego (z wyjatkiem
dachow ptaskich);

9) powierzchnie biologicznie czynna:

a) na terenach oznaczonych symbolami 17U,1 18U, w wielkosci minimum 5% powierzchni dziatki
budowlaney;
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b) na terenach oznaczonych symbolami 19U,1 20U, w wielkosci minimum 25% powierzchni dziatki
budowlaney;

10) powierzchnie zabudowy w wielkosci maksimum:

a) na terenach oznaczonych symbolami 17U, 1 18U, — 90 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) na terenach oznaczonych symbolami 19U, i 20U, — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenie 17U, - 2,2;

b) na terenie 18U, - 3,6;

¢) na terenie 19U, - 1,2;

d) na terenie 20U, dla dziatki o nr ewid. 109/4 — 1,2;

e) na terenie 20U, dla dziatki o nr ewid. 109/5, 109/6 — 1,8.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady podziatu nieruchomosci:

1) na terenach oznaczonych symbolami 17U, , 18U, , 19U, z uwagi na zachowanie historycznych podziatéw
wiasnosciowych mozliwos¢ podziatu dziatki wylacznie celem powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie wielkos$ci
dziatki dzielonej o powierzchni nie mniejszej niz 98% powierzchni dziatki przed podziatem,;

2) dziatki o nr ewid. 7/2 1 8 w terenie oznaczonym symbolem 19U, , moga stanowi¢ nieruchomos$¢ budowlana
dopiero po wzajemnym polaczeniu,

3)dziatki onr ewid. 109/4, 110/2, 111/5 wterenie oznaczonym symbolem 20U,, moga stanowic
nieruchomo$¢ budowlang dopiero po wzajemnym potaczeniu,

4) na terenie oznaczonym symbolem 20U, :
a) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 400 m?
b) krétszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlane] musi mie¢ minimum szerokos¢ 30 m;

c)nowe granice podziatlu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajace] drogi publiczney;

d) obstuga komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki budowlanej jest mozliwa z drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu.

§ 13. 1. Dla terenéw zabudowy ustug o nowych cechach zagospodarowania przestrzennego, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 21U; , 22U; , 23U; plan ustala przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug komercyjnych, zabudowa ustug publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegOlnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;;

2) zakaz oddzialywania na srodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych;

3) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatki budowlanej lub =zespolu dzialek budowlanych w sposob
zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci przed sptywem wod opadowych;
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4) zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej 1 wytwdrczej o ucigzliwosci wykraczajace] poza granice dziatki
lub zespotu dziatek;

5) obowiazek ochrony akustycznej terenow jako terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustlugowe,
dla ktérych obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegolnymi; ucigzliwosé
akustyczna powinna si¢ zamyka¢ w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

6) obowigzek selekcji 1 gromadzenia odpadéw w oznaczonych pojemnikach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior iusuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala sie zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow:

I)na terenach 21U;, 22U;, 23U; plan wskazuje uktad urbanistyczny ulicy Dlugiej, objetej ochrona
konserwatorska poprzez wpis do Rejestru Zabytkéw Nr A/225:

a)w liniach rozgraniczajacych ulicy Dtugiej plan ustala obowigzek uzgadniania zwlasciwym
konserwatorem zabytkow urzadzenia przestrzeni publicznej w zakresie:

- ksztattu i lokalizacji elementow matej architektury (tj. elementy o§wietlenia, kosze na $mieci, stojaki
na rowery 1 inne),

- rodzaju 1 struktury nawierzchni,

b) w elewacjach budynkéw zlokalizowanych w linii zabudowy pierzejowej przy ulicy Dlugiej, plan ustala
obowigzek uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkow wygladu elewacji w zakresie:

- wysokosci budynku, gzymsu budynku, okapu budynku (z przedstawieniem analizy wysoko$ciowej
budynkéw zlokalizowanych w pierzei ulicy Dtugiej na najblizszych dziatkach sasiednich po tej samej
stronie ulicy);

- ksztaltu otworow okiennych 1 drzwiowych; rodzaju materialu 1 kolorystyki oscieznic okiennych,
parapetdéw 1 oscieznic drzwiowych;

- kolorystyki $cian.
2) plan ustala strefe $cistej ochrony konserwatorskiej, w ktorej:

a) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow budowlanych nowych
budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym;

b) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw zakresu 1 stopnia szczegOlowosci
wszelkich prac w elewacjach i1 zewnetrznej strukturze budynkéw, wykonywanych przy modernizacii,
przebudowie 1 rozbudowie obiektow;

c¢) obowiazek uzgadniania nowych podzialéw parcelacyjnych dziatek;

d) obowigzek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw projektow budowlanych nowych
budynkow;

e) obowigzek uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;

3) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) wystapienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

4) plan obejmuje ochrong nastepujace budynki (wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow):
a) dom mieszkalny przy ul. Dtugiej 15, na terenie oznaczonym symbolem 21Uj

b) dom mieszkalny przy ulicy Dlugiej 22, na terenie oznaczonym symbolem 23Uj ;
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¢) dom mieszkalny przy ulicy Dlugiej 24, na terenie oznaczonym symbolem 23Uj ;

5) w budynkach wymienionych w pkt 4 plan ustala obowigzek uzgodnienia (na etapie pozwolenia na budowe)
z wlasciwym konserwatorem zabytkow prac zewnetrznych przy budynku w zakresie:

a) rozbudowy, przebudowy i1 remontéw bryly i elewacji budynkow z obowiagzkiem uzgodnienia wszelkich
zmian w zewnetrzne] strukturze budynkow;

b) rozbiorki, zzakazem ich wyburzania w okre§lonych przez wlasciwego konserwatora zabytkow,
przypadkach,;

C) przeniesienia.

6) przed dokonaniem ewentualnych wyburzen obiektow o wartosciach kulturowych, wymienionych w pkt 4,
obowigzuje w okreslonych przez wlasciwego konserwatora zabytkow, przypadkach wykonanie
dokumentacji inwentaryzacyjnej.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek zachowania pierzejowych linii zabudowy 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;

2) mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia mieszkaniowego wielorodzinnego na kondygnacji drugiej 1 wyzszej niz
drugiej;

3)w przypadku lokalizacji nowych pomieszczen gospodarczych (w tym garazy) zakaz ich realizacji
w kondygnacji wyzsze] niz parter budynku o przeznaczeniu podstawowym;

4) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych (w tym garazy);

5) zakaz:
a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam;
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 2m?
¢) lokalizacji reklam na budynkach wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

d) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na tereniew ktorym
lokalizowana ;jest reklama; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe iinformacje przyjete w systemie
przestrzennym informacji gminnej;

e) lokalizacji reklam w oknach budynkoéw;
f) lokalizacji reklam na drzewach 1 w zasiggu ich koron,;

g) realizacji reklam wiszacych wspornikowo na budynkach zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drog;

6) mozliwos¢ ogrodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem o maksymalnej wysokosci
do 1,6 m od poziomu terenu,

7) w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakaz realizacji podmuréwki o maksymalnej wysokosci
podmuréwki 30 cm;

8) obowigzek realizacji w ogrodzeniu tacznej powierzchni przeswitow umozliwiajacych naturalny przepltyw
powietrza:

a) minimum 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stlupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia drewnianego, murowanego;

b) minimum 70% powierzchni azurowej cze$ci ogrodzenia miedzy stupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia metalowego;

9) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;
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10) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego (z
wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych tymczasowo wlinii zabudowy: pierzejowej), dopuszcza si¢
stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 21U; :

a) wysokos¢ zabudowy lokalizowanej w linii zabudowy pierzejowej — dwie kondygnacje nadziemne (w tym
mozliwo$¢ realizacji poddasza nieuzytkowego), rzedng parteru maksimum 50 c¢cm ponad gruntem
rodzimym, maksymalna wysoko$¢ budynku 9,0 m; minimalna wysokos$¢ budynku 7,0 m;

b) dachy budynkow lokalizowanych w pierzejowej linii zabudowy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 35° -45° ;

¢) wysoko$¢ zabudowy zlokalizowanej w glebi terenu - dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwo$¢
realizacji poddasza), maksymalna wysokos¢ budynku 9,0 m; minimalna wysokos¢ budynku 6,0 m;

d) dachy budynkéw zlokalizowanych w glebi terenu — jjednospadowe o kacie nachylenia potaci w zakresie
do 15° lub dachy ptaskie;

e) obowigzek zachowania osiowosci w ksztalttowaniu elewacji budynku w linii zabudowy pierzejowe;;
2) na terenie oznaczonym symbolem 22Uj :

a) wysoko$¢ zabudowy — na dzialce onr ewid. 15/9 trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwos¢
realizacji poddasza), rzedng parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos¢
budynku 10,0 m; minimalna wysokos¢ budynku 8,50 m;

b) wysokos$¢ zabudowy — na dziatkach onr ewid. 15/2, 15/3, 15/4 trzy kondygnacje nadziemne (w tym
mozliwo$¢ realizacji poddasza), rzedng parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna
wysokos¢ budynku 12,0 m; minimalna wysoko$¢ budynku 9 m;

¢) dachy budynkow lokalizowanych w pierzejowej linii zabudowy dwuspadowe o rownym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 35° -45°;

d) wysokos¢ zabudowy zlokalizowanej w glebi terenu - dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwo$¢
realizacji poddasza), maksymalna wysokos¢ budynku 9,0 m; minimalna wysokos¢ budynku 6,0 m

e) dachy budynkow zlokalizowanych w glebi terenu — jednospadowe o kacie nachylenia potaci w zakresie
do 15° lub dachy ptaskie;

3) na terenie oznaczonym symbolem 23Uj :

a) wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwos¢ realizacji poddasza
nieuzytkowego), rzedna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysoko$¢
budynku 10,0 m; minimalna wysokos¢ budynku 8,50 m;

b) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe budynku polozonego na dz. nr ewid. 103/1 czesciowo poza
nieprzekraczalng linia zabudowy; mozliwos¢ stosowania maksymalnej wysokosci 7,0m przy
maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych; w przypadku realizacji nowego budynku nalezy przyjaé
zasady ustalone w planie;

¢) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 35° -45° ;

4) w budynkach objetych ochrong w planie (wpisanych do Ewidencji Zabytkéw) plan dopuszcza zachowanie
wysokosci zabudowy, spadkow potaci dachowych zgodnie z parametrami istniejgcego budynku;

5) w budynkach lokalizowanych w linii rozgraniczajacej drog publicznych, przy linii zabudowy pierzejowe;,
obowigzek realizacji dachu o kalenicy réwnolegltej do linii rozgraniczajacej ulicy, w ktérej budynek jest
realizowany;

6) w budynkach realizowanych w linii zabudowy pierzejowe] obowiazek ksztaltowania elewacji frontowych
budynkéw z nastepujacymi zasadami:
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a) osiowe komponowanie nowych elewacji frontowych budynkéw usytuowanych w pierzei ulic
z symetrycznym ukladem witryn, wej$¢ 1 otworéw okiennych z zachowaniem symetrii catosci oraz
symetrii gléwnych czesci elewacji; w terenie 22U; osiowo$¢ ksztattowania elewacji dotyczy¢ moze
w przypadku jednej inwestycji wspolnie dzialek o nr ewid. 15/3 1 15/4;

b) stosowanie, w elewacji frontowej budynkéw, prostokgtnych otworéow okiennych | pionowych”
o stosunku szerokosci do wysokosci zblizonym do 2/3, rozmieszczonych w odstgpach zblizonych do
szerokosci otworu okiennego (dotyczy to réwniez wymiany okien w budynkach istniejacych), plan
dopuszcza pdtokragte zwienczenie okna;

c¢) zakazuje si¢ stosowania w $cianach elewacyjnych budynkoéw przylegajacych do przestrzeni publicznych,
przeszklen o powierzchni wigkszej niz 60% powierzchni poszczegodlnych elewacji;

7) plan dopuszcza kolorystyke dachow w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni 1 szarosci;

8) w przypadku realizacji wigcej niz;jednego budynku na dziatlce obowigzek wykonczenia elewacji budynkéw
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce:

a) plan dopuszcza kolorystyke budynkéw naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego;
b) plan dopuszcza stosowanie barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego;

c) plan dopuszcza wykorzystanie naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegta, jako elementow
ksztaltowania lub akcentowania elewacji,

9) plan zakazuje stosowania ;jaskrawych koloréw; zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu
siding, boazerie elewacyjne itp.) 1 blach jako materialu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo
papy jako pokrycia dachowego (z wyjatkiem dachéw plaskich),

10) powierzchnig biologicznie czynna:

a) na terenach oznaczonych symbolami 21U;1 22U; w wielkosci minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

b) na terenie oznaczonym symbolem 23U; w wielkosci:
- minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej o nr ewid. 101/2;
- minimum 25% powierzchni dziatek budowlanych o nr ewid. 103/1 1 105;
11) powierzchnig zabudowy w wielkos$ci maksimum —

a) na terenach oznaczonych symbolami 21U; 1 22U; — 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych,;

b) na terenie oznaczonym symbolem 23Us , na dziatkach o nr ewid. 103/1, 105 — 60 % powierzchni dziatki
budowlaney;

¢) na terenie oznaczonym symbolem 23U;, na dzialce onr ewid. 101/2 — 90 % powierzchni dziatki
budowlaney;

12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
a) na terenie 21U; - 1,0;
b) na terenie 22U; - 1,25;
¢) na terenie 23Uj; dla dziatki o nr ewid. 103/11 105 - 1,8;
d) na terenie 23U; dla dziatki o nr ewid. 101/2 - 2,7.
6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady podziatu nieruchomosci:

1) na terenach oznaczonych symbolami 21U; , 22U; , 23U; z uwagi na zachowanie historycznych podziatéw
wiasnosciowych mozliwos¢ podziatu dziatki wylacznie celem powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie wielkos$ci
dziatki dzielonej o powierzchni nie mniejszej niz 98% powierzchni dziatki przed podziatem,;
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2) dziatki onr ewid.15/3 i 15/4 wterenie oznaczonym symbolem 22U;, moga stanowi¢ nieruchomos$¢
budowlang dopiero po wzajemnym potaczeniu.

7. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

2) plan dopuszcza lokalizacje¢ w liniach zabudowy pierzejowej, do czasu realizacji zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym, ogrodzen o nastepujacych parametrach przestrzennych:

a) przesta ogrodzenia pelne;

b) wysokos¢ 1,6 m;

¢) zakaz stosowania prefabrykatow betonowych;

d) zakaz stosowania wypelnien betonowych i stalowych;
e) material: cegta, drewno.

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy ustug o nowych cechach zagospodarowania przestrzennego, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 24U; , 25U; , 26U; , 27U; , 28U; plan ustala przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug komercyjnych, zabudowa ustug publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegOlnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;;

- ksztattu 1 lokalizacji elementow matej architektury (tj. elementy o$wietlenia, kosze na $mieci, stojaki na
rowery 1 inne),

2) zakaz oddzialywania na srodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych;

3) nakaz ksztalttowania powierzchni dziatki budowlanej lub =zespolu dzialek budowlanych w sposob
zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci przed sptywem wod opadowych;

4) zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej 1 wytwédrczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
lub zespotu dziatek;

5) obowiazek ochrony akustycznej terenow jako terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustlugowe,
dla ktérych obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegolnymi; ucigzliwosé
akustyczna powinna si¢ zamyka¢ w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

6) obowigzek selekcji 1 gromadzenia odpadéw w oznaczonych pojemnikach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior iusuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala sie zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow:
1) na terenie 27U; plan wskazuje uktad urbanistyczny ulicy Dhugiej, objetej ochrong konserwatorska poprzez
wpis do Rejestru Zabytkow Nr A/225.

a)w liniach rozgraniczajacych ulicy Dtugiej plan ustala obowigzek uzgadniania zwlasciwym
konserwatorem zabytkow urzadzenia przestrzeni publicznej w zakresie:

- ksztattu i lokalizacji elementow matej architektury (tj. elementy o§wietlenia, kosze na $mieci, stojaki
na rowery 1 inne),

1d: YQOEWI-AYELX-LCCUK-WADPJ-LGLLN. Podpisany Strona 32 z 47



- rodzaju 1 struktury nawierzchni,

b) w elewacjach budynkéw zlokalizowanych w linii zabudowy pierzejowej przy ulicy Dlugiej, plan ustala
obowigzek uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkow wygladu elewacji w zakresie:

- wysokosci budynku, gzymsu budynku, okapu budynku (z przedstawieniem analizy wysoko$ciowej
budynkéw zlokalizowanych w pierzei ulicy Dtugiej na najblizszych dziatkach sasiednich po tej samej
stronie ulicy);

- ksztaltu otworow okiennych 1 drzwiowych; rodzaju materialu 1 kolorystyki oscieznic okiennych,
parapetdéw 1 oscieznic drzwiowych;

- kolorystyki $cian.

2) na terenach oznaczonych symbolami 26U; (zgodnie z rysunkiem planu) , 27U; 1 28Uj; plan ustala strefe
scistej ochrony konserwatorskiej, w ktore;j:

a) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow budowlanych nowych
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym 1 uzupelniajacym;

b) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw zakresu 1 stopnia szczegOlowosci
wszelkich prac w elewacjach i1 zewnetrznej strukturze budynkéw, wykonywanych przy modernizacii,
przebudowie 1 rozbudowie obiektow;

c¢) obowiazek uzgadniania nowych podzialéw parcelacyjnych dziatek;

d) obowigzek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw projektow budowlanych nowych
budynkow;

e) obowigzek uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;

3)dla terenéw 24U;, 25U, , 26U; (zgodnie z rysunkiem planu) plan ustala otuling strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuje uzgodnienie z wlasciwym konserwatorem zabytkow wyburzen
obiektow;

4) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) wystapienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie p6zniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

4. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) na terenie oznaczonym symbolem 24U; plan wskazuje:

a) budynek mieszkalny przy ulicy Henryka Dabrowskiego 16, objety ochrong wilasciwego konserwatora
zabytkow poprzez wpis Nr A/1005/243 do rejestru zabytkow;

b) plan ustala obowiazek translokacji budynku na teren Parku Kulturowego w Zgierzu, w uzgodnieniu
zakresu translokacji oraz zakresu remontu budynku z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

2) na terenie oznaczonym symbolem 25U; plan wskazuje budynek mieszkalny przy ulicy Jerzego Popietuszki
7, objety ochrong wtasciwego konserwatora zabytkdéw poprzez wpis Nr A/1025/259 do rejestru zabytkow;,

3) zakres wszystkich projektow 1 prac dotyczacych zmiany wygladu zewnetrznego (przy rozbiorce,
zachowaniu, rozbudowie, przebudowie, remoncie), wygladu wewnetrznego (przy zmianie przeznaczenia,
przy remoncie) oraz prace przy zagospodarowaniu otoczenia budynkow wymienionych w pkt 11 2 nalezy
ustali¢ oraz uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowiazujacych linii zabudowy i pierzejowych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

1d: YQOEWI-AYELX-LCCUK-WADPJ-LGLLN. Podpisany Strona 33 z 47



2) dla terenu oznaczonego symbolem 24U; dla nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Dabrowskiego 14 plan
wskazuje strefe dopuszczalnej lokalizacji budynku;

3) mozliwos¢ realizacji przeznaczenia mieszkaniowego wielorodzinnego na kondygnacji drugiej 1 wyzszej niz
drugiej;

4)w przypadku lokalizacji nowych pomieszczen gospodarczych (w tym garazy) zakaz ich realizacji
w kondygnacji wyzsze] niz parter budynku o przeznaczeniu podstawowym;

5) na terenach oznaczonych symbolami 24U; 1 25U; w parterze budynkow dostepnych od innej strony niz
przestrzen drogi 2KDL, 3KDD, 12KDP iulicy Henryka Dabrowskiego plan dopuszcza pomieszczenia
gospodarcze 1 garaze;

6) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych (w tym garazy);
7) zakaz:
a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam;
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tgcznej wiekszej niz 4m?
¢) lokalizacji reklam na budynkach wpisanych do rejestru zabytkow;

d) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie w ktorym
lokalizowana ;jest reklama; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe iinformacje przyjete w systemie
przestrzennym informacji gminnej;

e) lokalizacji reklam w oknach budynkoéw;
f) lokalizacji reklam na drzewach 1 w zasiggu ich koron,;

g) realizacji reklam wiszacych wspornikowo na budynkach zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drog;
8) mozliwos¢ ogrodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o maksymalnej wysokosci
do 1,6 m od poziomu terenu,

9) w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakaz realizacji podmuréwki o maksymalnej wysokosci
podmuréwki 30 cm;

10) obowiazek realizacji w ogrodzeniu taczne] powierzchni przeswitdéw umozliwiajgcych naturalny przepltyw
powietrza:
a) minimum 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stlupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia drewnianego, murowanego lub z tworzyw sztucznych;
b) minimum 70% powierzchni azurowej cze$ci ogrodzenia miedzy stupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia metalowego lub siatki;

11) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

12) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego (z
wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych tymczasowo w linii zabudowy: pierzejowe] lub obowiazujacej linii
zabudowy); dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 24Uj :

a) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowy — trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwos¢
realizacji poddasza), rzedng parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysoko$¢
budynku 12,0 m; minimalna wysokos$¢ budynku 9,0 m;

b) dach zabudowy zlokalizowane] w glebi terenu nalezy projektowac jako dwuspadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 20° do 45°
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c¢) dach zabudowy zlokalizowane] w linii rozgraniczajacej ulicy Henryka Dabrowskiego nalezy projektowac
jako dwuspadowe orownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°— 45°;
obowigzek stosowania kolorystyki w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni 1 szarosci,

d) w budynku realizowanym w linii rozgraniczajacej ulicy Henryka Dabrowskiego obowigzek osiowego
komponowania elewacji frontowe] z symetrycznym uktadem witryn 1 otworow okiennych z zachowaniem
symetrii calosci i1 symetrii gléwnych czesci elewacji, obowiazek stosowania prostokatnych otworow
okiennych w stosunku szerokosci do wysokosci rownej 2 do 3;

2) na terenie oznaczonym symbolem 25U; :

a) wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwos¢ realizacji poddasza), rzedng
parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos$¢ budynku 9,0 m; minimalna
wysokos¢ budynku 6,50 m;

b) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 35° -45° ;

¢) w budynku objetym ochrong konserwatorska (wpisanym do Rejestru Zabytkéw) zachowanie wysokosci
zabudowy, spadkow potaci dachowych zgodnie z parametrami istniejacego budynku;

d) dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryly budynku przebudowywanego lub budynku
rozbudowywanego zlokalizowanego w linii rozgraniczajacej na dzialce onr ewid. 100/4, mozliwos¢
stosowania maksymalnej wysokosci budynku mniejszej niz 9,0 m przy zachowaniu ilosci maksimum
dwéch kondygnacji; mozliwos¢ stosowania dachu ptaskiego; w przypadku realizacji nowego budynku
nalezy przyjac zasady ustalone w planie;

e) dla zabudowy realizowane] w granicy dziatki onr ewid. 99 zdziatka onr ewid. 102/2 mozliwos¢
realizacji dachow ptaskich lub;jednospadowych;

3) na terenie oznaczonym symbolem 26Uj :

a) wysoko$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne (w tym mozliwos$¢ realizacji poddasza), rzedna
parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysoko$¢ budynku 10,0 m; minimalna
wysokos¢ budynku 8,50 m;

b) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 35° -45° ;

c¢) dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryly budynku przebudowywanego mozliwosc
stosowania mniejszej wysokosci budynku niz 10,0m, dachu o spadku potaci dachowych innym niz zakres
35°-45°1ub dachu ptaskiego; w przypadku realizacji nowego budynku nalezy przyja¢ zasady ustalone
w planie;;

4) na terenie oznaczonym symbolem 27Uj :

a) wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwos¢ realizacji poddasza), rzedng
parteru maksimum 60 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysoko$¢ budynku 9,0 m; minimalna
wysokos¢ budynku 8,0 m;

b) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 35° -45° ;

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe budynku potozonego na dz. nr ewid. 107 czesciowo
poza nieprzekraczalng linia zabudowy; mozliwo$¢ stosowania maksymalnej wysokosci 9,0m przy
maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych oraz dachu plaskiego, w przypadku realizacji nowego
budynku nalezy przyja¢ zasady ustalone w planie;

5) na terenie oznaczonym symbolem 28Uj :

a) wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne (w tym mozliwos¢ realizacji poddasza), rzedng
parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos$¢ budynku 9,0 m; minimalna
wysokos¢ budynku 8,0 m;

b) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 35° -45° ;
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c¢) dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryly budynku przebudowywanego lub budynku
rozbudowywanego, mozliwo$¢ stosowania dachu dwuspadowego orownym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20° - 35° ; kalenica dachu réwnolegla do linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej na rysunku planu 3KDD; w przypadku realizacji nowego budynku nalezy przyjaé
zasady ustalone w planie;

6) w budynkach objetych ochrong konserwatorska (wpisanych do Rejestru Zabytkow) plan dopuszcza
zachowanie wysokosci zabudowy, spadkdéw potaci dachowych zgodnie z parametrami istniejacego
budynku;

7) w budynkach lokalizowanych w linii rozgraniczajacej drog publicznych, przy linii zabudowy pierzejowe;,
obowigzek realizacji dachu o kalenicy réwnolegltej do linii rozgraniczajacej ulicy, w ktérej budynek jest
realizowany;

8) w budynkach realizowanych w linii zabudowy pierzejowe] obowiazek ksztaltowania elewacji frontowych
budynkéw z nastepujacymi zasadami:

a) osiowe komponowanie nowych elewacji frontowych budynkéw usytuowanych w pierzei ulic
z symetrycznym uktadem witryn, wej$¢ 1 otworéw okiennych z zachowaniem symetrii catosci oraz
symetrii gtdéwnych czesci elewacji;

b) stosowanie, w elewacji frontowej budynkéw, prostokgtnych otworéow okiennych | pionowych”
o stosunku szerokosci do wysokosci zblizonym do 2/3, rozmieszczonych w odstgpach zblizonych do
szerokosci otworu okiennego (dotyczy to réwniez wymiany okien w budynkach istniejacych), plan
dopuszcza pétokragte zwienczenie okna;

c¢) zakazuje si¢ stosowania w $cianach elewacyjnych budynkoéw przylegajacych do przestrzeni publicznych,
przeszklen o powierzchni wigkszej niz 60% powierzchni poszczegodlnych elewacji;

9) na terenie oznaczonym symbolem 27U; obowigzek realizacji przejazdu, przejscia w parterze budynku na
dziatce o nr ewid. 107 zgodnie z rysunkiem planu, taczacego przestrzen publiczng oznaczong na rysunku
planu symbolem 1PP z ciggiem pieszo dojazdowym oznaczonym na rysunku planu symbolem 11KDP;

10) na terenie oznaczonym symbolem 27U; plan dopuszcza nadbudowe budynkiem przestrzeni ciggu pieszo-
dojazdowego 11KDP zgodnie z przepisami szczegOlnymi na glebokos¢ istniejacego budynku na dzialce
sasiedniej o nr ewid. 109/5;

11) plan dopuszcza kolorystyke dachéw w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szarosci,

12) w przypadku realizacji wiecej niz ;jednego budynku na dzialce obowigzek wykonczenia elewacji
budynkéw takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce:

a) plan dopuszcza kolorystyke budynkéw naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego;
b) plan dopuszcza stosowanie barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego;

c) plan dopuszcza wykorzystanie naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegla, jako elementow
ksztaltowania lub akcentowania elewacji,

d) plan zakazuje si¢ stosowaniajaskrawych koloréw;

13) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego (z wyjatkiem
dachow ptaskich);

14) powierzchnig biologicznie czynna:

a) na terenach oznaczonych symbolami 24U; , 25U; , 26U; minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j
lub zespotu dziatek budowlanych,;

b) na terenach oznaczonych symbolami 27U;, 28U; minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych;

15) powierzchnig zabudowy w wielkos$ci maksimum:
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a) na terenach oznaczonych symbolami 25U; 26U; , — 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) na terenach oznaczonych symbolami 24U; , 28U; , — 60 % powierzchni dziatki budowlane;;
¢) na terenie oznaczonym symbolem 27U; — 65% powierzchni dziatki budowlanej.
16) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) na terenie 24U; — 1,8,
b) na terenie 25U; , 26U; — 1,0;
¢) na terenie 27U; - 1,6;
d) na terenie 28U; — 1,2.
7. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady podziatu nieruchomosci:

1) na terenach oznaczonych symbolami 25U; , 26U; , 27U; z uwagi na zachowanie historycznych podziatow
wiasnosciowych mozliwos¢ podziatu dziatki wylacznie celem powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie wielkos$ci
dziatki dzielonej o powierzchni nie mniejszej niz 98% powierzchni dziatki przed podziatem,;

2) na terenie oznaczonym symbolem 24U; :

a)dziatki onr ewid. 12/1, 12/5 moga stanowi¢ dzialki budowlane dopiero po polaczeniu wijedna
nieruchomos¢;

b) podzial moze nastgpi¢ po wczesniejszym potaczeniu dziatek wjedng nieruchomos¢ budowlana;
c) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 400 m?
d) krotszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢ minimum szeroko$¢ 25 m;

e) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie do linii rozgraniczajace) drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,;

f) obstuga komunikacyjna kazdej] nowo wydzielone] dziatki ;jest mozliwa wylacznie z wyznaczonych
w planie drog ogolnodostepnych;

3) dziatki o nr ewid. 97/1 1 97/2 a takze dziatki o nr ewid. 95/2, 96/1 1 96/2 w terenie oznaczonym symbolem
26U; , moga stanowi¢ nieruchomos$¢ budowlang dopiero po wzajemnym potaczeniu.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania
terenow:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

3) plan dopuszcza, do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu okreslonym w planie, utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania funkcjonalnego;

4) plan dopuszcza lokalizacje¢ w liniach zabudowy pierzejowej, do czasu realizacji zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym, ogrodzen o nastepujacych parametrach przestrzennych:

a) przesta ogrodzenia pelne;

b) wysokos¢ 1,6 m;

¢) zakaz stosowania prefabrykatow betonowych;

d) zakaz stosowania wypelnien betonowych i stalowych;
e) material: cegla, drewno;

5) plan dopuszcza lokalizacje w liniach zabudowy pierzejowej, do czasu realizacji zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym ogrodzenia w postaci pasa nasadzen roslinnych (zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
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z udzialem minimum 50% zieleni zimozielonej) z zastosowaniem gatunkéw roslin dostosowanych do
pelnienia funkcji izolacji optycznej.

§15.1. Dla terenu zabudowy ustug o wyksztalconych cechach zagospodarowania przestrzennego,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 29ZP plan ustala przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — niezbedna sie¢ infrastruktury technicznej; obiekty matej architektury
zZwiazane] z przeznaczeniem podstawowym terenu.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatki w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed
sptywem waéd opadowych;

2) obowigzek selekcji 1gromadzenia odpadéw w oznaczonych pojemnikach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior iusuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta;

3) obowiazek zachowania i ochrony istniejacych drzew o cennych wartosciach przyrodniczych na dziatce nr
ewid. 15/7 w terenie oznaczonym symbolem 29ZP — z wyjatkiem sytuacji bezposredniego zagrozenia
zdrowia 1 zycia mieszkancéw zabudowy sasiedniey;

4) zakaz oglawiania drzew.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala sie zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow:

1) plan ustala (czg$ciowo zgodnie z rysunkiem planu) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktorej:

a) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow budowlanych nowych
budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym;

b) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw zakresu 1 stopnia szczegOlowosci
wszelkich prac w elewacjach i1 zewnetrznej strukturze budynkéw, wykonywanych przy modernizacii,
przebudowie 1 rozbudowie obiektow;

c¢) obowiazek uzgadniania nowych podzialéw parcelacyjnych dziatek;

d) obowigzek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow budowlanych nowych
budynkow;

e) obowigzek uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;

2) plan ustala otuling (czesciowo zgodnie z rysunkiem planu) strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, dla
ktorej obowigzuje uzgodnienie z whasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;

3) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) wystapienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie p6zniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz realizacji zabudowy;
2) dopuszcza sie lokalizacje form matej architektury zwigzane] z przeznaczeniem podstawowym terenu,

3) nakaz lokalizacji ogrodzenia w linii rozgraniczajacej teren 29ZP z 3KDD.
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5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynne] na terenie oznaczonym
symbolem 29ZP w wielko$ci minimum 85% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 30KS plan ustala przeznaczenie podstawowe
terenu jako tereny zurbanizowane o wyksztatconych cechach zagospodarowania przestrzennego przeznaczone
pod obiekty obstugi komunikacyjnej z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1 ustala si¢ zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow:

1) plan ustala (zgodnie z rysunkiem planu) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktore;:

a) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow budowlanych nowych
budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym;

b) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw zakresu 1 stopnia szczegOlowosci
wszelkich prac w elewacjach i1 zewnetrznej strukturze budynkéw, wykonywanych przy modernizacii,
przebudowie 1 rozbudowie obiektow;

c¢) obowiazek uzgadniania nowych podzialéw parcelacyjnych dziatek;

d) obowigzek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw projektow budowlanych nowych
budynkow;

e) obowigzek uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;

2) plan ustala otuling (zgodnie zrysunkiem planu) strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowigzuje uzgodnienie z wlasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;

3) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) wystapienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie p6zniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku lokalizacji garazy nakaz ich realizacji nie wyzej niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie glgbiej
niz 2 kondygnacje podziemne, maksymalna wysokos¢ budynku 12,0 m; minimalna wysoko$¢ budynku 10,0
m;

2) dach ptaski;

3) obowiazuje naturalna kolorystyka materiatéw budowlanych pochodzenia mineralnego, jak 1 kolory: szary,
bezowy.

4 Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnig biologicznie czynng minimum - 10%;
2) powierzchni¢ zabudowy w wielko$ci maksimum - 90%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 3,2.

5. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 zasady podzialu nieruchomosci poprzez wprowadzenie zakazu
podziatu nieruchomosci.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow
poprzez dopuszczenie, do czasu realizacji parkingu wielopoziomowego, realizacji miejsc parkingowych
W poziomie terenu.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP plan ustala przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zurbanizowane o wyksztatconych cechach zagospodarowania
przestrzennego przeznaczone pod przestrzenie publiczne ogolnodostepne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace - realizacja obiektow malej architektury oraz form plastycznych
(rzezb), elementy infrastruktury technicznej, ciagi pieszo — dojazdowe.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
1) plan ustala (zgodnie z rysunkiem planu) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktore;:

a) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw projektow budowlanych nowych
budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym;

b) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw zakresu 1 stopnia szczegOlowosci
wszelkich prac w elewacjach i1 zewnetrznej strukturze budynkéw, wykonywanych przy modernizacii,
przebudowie 1 rozbudowie obiektow;

c¢) obowiazek uzgadniania nowych podzialéw parcelacyjnych dziatek;

d) obowigzek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektéw budowlanych nowych
budynkow;

e) obowigzek uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;

2) plan ustala otuling (zgodnie zrysunkiem planu) strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowigzuje uzgodnienie z wlasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;

3) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) wystapienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie p6zniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

3. Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1 zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego poprzez
wprowadzenie zakazu stosowania, w granicach terendw publicznych, gatunkéw (odmian) drzew i1 krzewow
o znacznie rozchodzacych sie systemach korzeniowych, powodujacych uszkodzenia nawierzchni ulic
1 chodnikow; dopuszczenie sadzenia drzew i krzewow o malej 1 zwarte] bryle korzeniowej, z wykorzystaniem
takich gatunkéw jak: jarzebina, gldg, jabton i1 wisnia ozdobna oraz odmian takich jak: akacja kulista, klon
kulisty, klon tatarski, klon polny, karawana.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, plan ustala podstawowe
przeznaczenie terenu — tereny zurbanizowane o wyksztatconych cechach zagospodarowania przestrzennego
przeznaczone pod obiekty elektroenergetyki.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
1) dla terenu 2E plan ustala strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktore;:

a) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw projektow budowlanych nowych
budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym;

b) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw zakresu 1 stopnia szczegOlowosci
wszelkich prac w elewacjach i1 zewnetrznej strukturze budynkéw, wykonywanych przy modernizacii,
przebudowie 1 rozbudowie obiektow;

c¢) obowiazek uzgadniania nowych podzialéw parcelacyjnych dziatek;

d) obowigzek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektéw budowlanych nowych
budynkow;

e) obowigzek uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;
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2)dla terenow 1E, 3E plan ustala otuling strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuje
uzgodnienie z wlasciwym konserwatorem zabytkdéw wyburzen obiektow;

3) plan ustala strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) wystapienie do wilasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie p6zniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej 1 wytworczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
lub zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

2) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnoséci ustugowej mogacej powodowad
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje¢ substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania;

3) przy realizacji budynkow, budowli 1 zagospodarowania terenu nalezy zastosowac rozwigzania techniczne
zapewniajace, zgodne =z przepisami szczegOlnymi, parametry akustyczne na sgsiadujgcych terenach
mieszkaniowych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

I)w przypadku realizacji ogrodzen, obowigzek w liniach rozgraniczajacych tereny z przestrzenia
ogolnodostepng, stosowania ogrodzen azurowych o maksymalne] wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem
ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 60 cm;

2) catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

3) mozliwos¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej na ktorej realizowanajest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowe;

4) zakaz lokalizacji reklam.
5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 zasady podziatu nieruchomosci:

Plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie
parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy 1 rozmieszczenie niezbednych
elementow zagospodarowania zgodnie =z przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie.

6. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum 4,0 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni terenu,
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe w zakresie komunikacji

§ 19. Plan ustala nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacyjnych
w obszarze obowigzywania ustalen planu:

1d: YQOEWI-AYELX-LCCUK-WADPJ-LGLLN. Podpisany Strona 41 z 47



1) system ulic ogdlnodostepnych, obstlugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktorych wchodza
drogi publiczne podzielone ze wzgledow funkcjonalnych i technicznych na klasy:

a) ,,KDG/KDZ"- gtéwna/zbiorcza,
b),,KDL” —lokalna,
¢) ,,KDD” — dojazdowa,

zgodnie z obowiazujacymi przepisami zawartymi w aktualnym Rozporzadzeniu Ministra Transportu
1 Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
iich usytuowanie; parametry techniczne poszczegoélnych klas drog powinny spelnia¢ wymogi zawarte
W W/w rozporzadzeniu;

2) dla ulic, o ktérych mowa w pkt 1, plan ustala:

Oznaczenie na rysunku . . Projektowana szeroko$¢ w liniach iy .
Klasa ulicy / nazwa ulicy L Przekroj poprzeczny uwagi
planu rozgraniczajgcych
1 2 3 4

1KDG/KDY, Ulica gltéwna (docel(_)wo zbiorcza) (ul. 15.0m 1/2 —jednojezdniowa,
3 Maja) dwupasowa,

KDL Ulica lokalna (u_l. Henryka min.14.0 m 1/2 —jednojezdniowa,
Dabrowskiego) dwupasowa

3KDD ulica dojazdowa 14,0 m-15,0 m 12 —(fednq ezdniowa,
wupasowa,

4KDD ulica dojazdowa (ul. Dluga) 14,0 m 12 —(fednq ezdniowa,
wupasowa,

5KDD ulica dojazdowa 10,0m 12 —(fednq ezdniowa,
wupasowa,

6KDD ulica dojazdowa projektowana min. 20,0 m 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa,

7KDD ulica dojazdowa 20,0 m 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa,

8KDD ulica dojazdowa 100m-150m 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa,

9KDD ulica dojazdowa 10,0m 1/2 ~ jednojezdniowa,
dwupasowa,

3) plan ustala system ciggow pieszo-jezdnych obstugujacych komunikacyjnie obszar planu: 10KDP; 11KDP;
12KDP; 13KDP, dla ktérych:

Oznaczenie na rysunku planu Klasa ulicy / nazwa ulicy Projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
1 2 3
10KDP cigg pieszo jezdny 7,5m z poszerzeniem na plac manewrowy
11KDP cigg pieszo jezdny 5.0m
12KDP cigg pieszo jezdny 8.5m
13KDP cigg pieszo jezdny 6,0 m

4)dla terenéow, o ktérych mowa w pkt. 21 3 plan ustala lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej 1 zieleni, jako przeznaczenie uzupelniajace;

5) plan ustala, iz wszystkie drogi ogolnodostgpne wyszczegdlnione na rysunku planu 1w tabeli w pkt
2 zarbwno w zakresie modernizacji czy realizacji stanowig inwestycje celu publicznego;

6) na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, plan zakazuje lokalizacj¢ nowych budynkéw
i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowg lub potrzebami ruchu drogowego oraz lokalizacji reklam
wolnostojacych; dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu,
aw szczegolnosci: przystankéw komunikacji zbiorowej, pasow postojowych, parkingdw, urzadzen
zwigzanych z utrzymaniem 1 eksploatacja tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
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nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze
uzyskania zgody zarzadcy drog;

7) plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca parkingowe dla
samochodow:

a) w terenach zurbanizowanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe minimum 1,5 stanowiska na
1 mieszkanie z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;

b) w terenach zurbanizowanych przeznaczonych na cele ustugowe minimum:
- dla obiektow handlowych -jedno stanowisko na kazde rozpoczete 55 m? powierzchni uzytkowej;
- dla zaktad6éw produkcyjno ustugowych - 30 miejsc na 100 zatrudnionych;
- dla obiektow gastronomii -;jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie;
- dla obiektow hotelowych —jedno miejsce postojowe na kazde 2 miejsca noclegowe;

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej — 7 stanowisk na kazde 100 m? -powierzchni
uzytkowej;

¢) w terenach zurbanizowanych przeznaczonych na cele ustugowe realizowane w budynkach istniejacych
oraz przy nadbudowie i przebudowie plan dopuszcza zmniejszenie ilosci miejsc parkingowych
o maksimum 15% w stosunku do ilo$ci miejsc parkingowych okreslonych w pkt. b);

8) plan dopuszcza bilansowanie ilosci miejsc parkingowych dla terenow ustug publicznych w terenach drog
publicznych , ciggow pieszo — dojazdowych;

9) plan dopuszcza bilansowanie miejsc parkingowych w kondygnacjach podziemnych;

10) dla terenu 3KDD, 4KDD, SKDD, 8KDD (zgodnie z rysunkiem planu), 11KDP plan ustala strefe $cistej
ochrony konserwatorskiej, w ktorej:

a) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow projektow drog;
b) obowiazek uzgadniania z whasciwym konserwatorem zabytkéw wyburzen obiektow;

11) dla terenow 1KDG/KDZ, 2KDL, 3KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD (zgodnie z rysunkiem planu), 9KDD,
10KDP, 12KDP, 13KDP plan ustala otuling strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuje
uzgodnienie z wlasciwym konserwatorem zabytkdéw wyburzen obiektow;

12) plan ustala strefg archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujacg obszary potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) wystapienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie p6zniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1)jako podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wodg - miejska sie¢ wodociaggowa;

2) rozbudowe sieci wodociggowe] stosownie do potrzeb lokalnych, wuzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

3) lokalizacjg¢ wodociagdbw w liniach rozgraniczajacych drog/ulic;

4) zewnetrzng ochrong p.poz obiektow budowlanych poprzez hydranty p.poz., montowane na sieci
wodociggowe] zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie odrebnymi przepisami.

§ 21. W zakresie odprowadzenia $ciekdw plan ustala:
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1) odprowadzanie S$ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych poprzez istniejgca miejska sieé
kanalizacji sanitarnej oraz;jej rozbudowe w miare potrzeb rozwojowych terenu,

2) obowiazek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacyjnej;

3) lokalizacj¢ kanaléw sanitarnych wliniach rozgraniczajacych ulic (drég), w granicach terendéw
mieszkaniowych dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych przepompowni $ciekow;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych, komunalnych 1 przemystowych do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow sciekowych.

§ 22. W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowe] orazjezdni ulic publicznych poprzez
istniejace kanaty deszczowe oraz ich rozbudowg w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odplywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych i1 parkingow.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala :

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z sieci kablowej sredniego i niskiego napigcia, bezposredni
dosyl energii elektrycznej do odbiorcow poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego napiecia;

2) przylaczanie  obiektow do sieci elektroenergetycznej poprzez budowe sieci 1urzadzen
elektroenergetycznych prowadzong w oparciu o warunki przytaczenia i umowy przylaczeniowe zawierane
przez wtasciwy Zaktad Energetyczny z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przytaczenie do sieci;

3) budowe liniowych odcinkow sieci sredniego 1 niskiego napigcia wliniach rozgraniczajacych ulicy;
dopuszcza si¢ przebieg sieci w terenach przestrzeni publicznych (PP);

4) lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN poza liniami rozgraniczajacymi ulic jako obiekty wbudowane
w kubature budynku badz dobudowane do budynku;

5) przebudowa istniejgcej sieci elektroenergetycznej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym moze by¢ zrealizowana w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci wedtug przepisow odrebnych;

6) plan dopuszcza przebieg istniejacych kabli elektroenergetycznych poza linig rozgraniczajaca ulicy Jerzego
Popietuszki.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) podstawa zaopatrzenia w gaz bedzie rozbudowa sieci gazowej sredniego ci$nienia w oparciu 0 gazociagi:
DN 125 w ul. Henryka Dabrowskiego i DN 63 w ul. 3 Maja;

2) budowa, przebudowa sieci gazowej na warunkach okreslonych przez whasciwy Zaktad Gazowniczy zgodnie
z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, zawartymi w aktualnie
obowigzujacym rozporzadzeniu;

3) lokalizacja szafek gazowych w miejscach uzgodnionych z zarzadca sieci;

4) mozliwo$¢ dostawy gazu do odbiorcow, gdy zostang spetnione kryteria ekonomiczne optacalnosci budowy
sieci oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng plan ustala:

1) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych 1icieptej wody uzytkowej zlokalnych zrodet ciepta
z obowigzkiem stosowania kottow  posiadajacych  certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego
z zastosowaniem paliw grzewczych ekologicznych tj. gaz przewodoy, olej opatowy niskosiarkowy, energia
elektryczna 1 inne zrodta ekologiczne czyste;

2) z miejskie] sieci cieplnej — poprzez rozbudowe sieci 2 x @400 zlokalizowanej przy zbiegu ulic: Henryka
Dabrowskiego i 1 Maja,

3) ze zrodet odnawialnych tj. z wykorzystaniem migdzy innymi energii promieniowania stonecznego.
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§ 26. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala:

1) bezposrednig obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) obowiazek zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegolnych;
3) zakaz stosowania nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

4) przebudowa istniejace] sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu 1ukladem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepisow odrebnych;

5) mozliwos¢  lokalizacji  naziemnych  obiektow  kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych
w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektow wolnostojacych, jak i1 wewnatrz budynkéw
przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego;

6) budowy 1 rozbudowy telekomunikacyjnych linii 1 sieci radiowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
o ochronie $rodowiska, w tym szczegdlnie w zakresie ochrony ludnosci przed wpltywami magnetycznego
promieniowania niejonizujacego.

Rozdzial S.
Ustalenia przejSciowe i koncowe

§27. 1. Wysoko$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu shuzacej
naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ dla terenu:

1) MW, - 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
2) MW, - 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;
3) MW; - 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
4) U, - 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;
5) U; - 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Dla pozostatych terenow nie wymienionych w ust. 1 ustala si¢ stawke procentowa 0%.

3. Dla nieruchomosci bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa, Powiatu i Gminy oraz drog ogoélnodostepnych
stawek procentowych nie ustala sie.

4. Oplaty zwigzane] ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci nie nalicza si¢ na terenach bedacych wlasnoscia
gminng 1 wlasno$cig Skarbu Panstwa.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.

§ 29. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego i1 na tablicy ogloszen
Rady Miasta Zgierza przez okres 14 dni.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zgierza

Andrzej Migsok
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