UCHWALA NR LI1/470/10
RADY MIASTA ZGIERZA

z dnia 26 sierpnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej polozonych w obrebie ulic: ulicy Pigtkowskiej, ulicy Bocznej i ulicy
Ciosnowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 146,
poz. 1055, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 1421 146, Nr
40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996), w zwigzku z uchwata Nr
XLV/437/06 Rady Miasta Zgierza z dnia 30 marca 2006 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenow zabudowy mieszkaniowe]
i ustugowe] polozonych w obrebie ulic: ulicy Piatkowskiej, Bocznej i Ciosnowskiej, zmieniong uchwata Nr
XVI/135/07 Rady Miasta Zgierza z dnia 19 grudnia 2007 r. oraz uchwata Nr XLIV/407/10 Rady Miasta
Zgierza z dnia 28 stycznia 2010 r., Rada Miasta Zgierza

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza, zwany dalej planem,
po stwierdzeniu jego zgodnosci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza, zatwierdzonym uchwata Nr XL/380/05 Rady Miasta Zgierza z dnia 17 listopada
2005 r., zmienionej uchwatg Nr XLI1/402/05 Rady Miasta Zgierza z dnia 29 grudnia 2005 r., sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowe] stanowigce] tre$¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czescia planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, o ktorym mowa
w ust. 1, nie zatacza si¢, gdyz uwagi do projektu planu nie wptynety.

§ 2. 1. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren dziatek o numerach
ewidencyjnych 274/25, 274/21, 274/19, 273, 274/41, 49/6, 50/5, 51/5, 52/5, cze$¢ dziatek o numerach
ewidencyjnych 20, 48/7, 48/8 oraz regulacje uktadu komunikacyjnego ulicy Bocznej, ktérego granice
stanowig:

1) od potnocy: ulica Boczna oraz dziatki o numerach ewidencyjnych 274/22, 274/27, 274/28, 274/33, 274/42;
2) od potudnia: dziatki o numerach ewidencyjnych 274/22, 274/27, 274/28, 274/33, 274/42;

3) od wschodu: ulica Piatkowska i dzialki o numerach ewidencyjnych 274/27, 274/42;

4) od zachodu: ulica Ciosnowska 1 dziatki o numerach ewidencyjnych: 274/20, 274/22, 274/23, 274/24.

2. Granice planu okreslone sg na rysunku planu stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.
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Rozdzial 1;
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Celem planu jest ustalenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju, poprzez ustalenie warunkow
zabudowy na obszarze objetym planem przy minimalizacji wzajemnych konfliktow 1 optymalizacji korzysci,
wynikajacych z proponowanych dziatan i przeksztatcen przestrzennych.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1 niniejszej uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tre§ci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr
1 do uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

5) obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ustalone dla danego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia innego niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang budynkami powierzchnie dziatki;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczone] po
zewnetrznym  obrysie  murow, wszystkich kondygnacji nadziemnych  wszystkich  budynkow
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ obiektu mierzona
od poziomu terenu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ lica budynku od linii rozgraniczajacej drog, ciagow pieszo-jezdnych,
granic dziatek lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu; poza t¢ lini¢ moga wystawac¢ niekubaturowe
elementy budynku, takie;jak schody, okapy, otwarte tarasy oraz balkony;

14) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnym;

16) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenna
niosgcg przekaz informacyjno-reklamowy.

2. Definicje pozostalych poje¢ nie wymienionych powyze] a uzytych w niniejszej uchwale znajduja sie
w przepisach odrebnych.

§ 5. Dla obszaru objgtego granicami okreslonymi w §2 uchwaty ustala sig:
1) podstawowe 1 dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;
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4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci;

7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;;
9) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;,

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla sie jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 6. Plan nie zawiera ustalen - z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, oraz dobr kultury wspotczesney;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2;
ZAKRES USTALEN PLANU

§ 8. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zushlugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW, U;

2) teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U,
3) teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
§ 9. Plan ustala zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego poprzez:

1) obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami rysunku planu
dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) obowigzek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynkow o podobnych parametrach
w zakresie wysokosci 1 ksztattu dachu oraz o ujednoliconej kolorystyce elewacji oraz dachow;

3) zakaz stosowania;jaskrawej, kontrastowe] kolorystyki elewacji 1 dachow budynkéw oraz ogrodzen;
4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych na calym obszarze planu;

5) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnig obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, ciagéw komunikacji
piesze] 1irowerowej, miejsc parkingowych ogodlnodostepnych, przystankow komunikacji zbiorowej,
urzadzen zwigzanych z eksploatacja drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalaja na to
przepisy odrebne;

6) zagospodarowanie terendw drog publicznych poprzez:
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a) ksztattowanie nawierzchni ulic 1 chodnikow w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepelnosprawnym,

b) ujednolicenie kolorystyki 1 rodzajow materiatow uzytych do:
- budowy nawierzchni, w szczegolnosci chodnikdw, placéw, miejsc postojowych,
- urzadzeh wyposazenia (latarnie, kosze, fawki itp.),

- budowli 1 urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe
itp.);
7) zakaz lokalizowania reklam na drzewach, na obiektach matej architektury oraz na urzadzeniach
technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.;

8) zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drég, na calym obszarze planu. W pasach
drogowych dopuszcza si¢ jedynie znaki drogowe i tablice informacyjne zwigzane z ruchem drogowym,;

9) dopuszczenie tablic informacyjnych na terenach MW,U o maksymalnej powierzchni 3 m?, dotyczacych

dziatalnosci prowadzonych na tych terenach, zalecajac ich wkomponowanie w ogrodzenie lub w elewacje
budynku.

§ 10. Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji 1 gabaryty ogrodzen:

1) sytuowanie ogrodzen dziatek budowlanych w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drog;

2) zastosowanie azurowych ogrodzen dzialek omin. 50% przeswitu, o maksymalnej wysokosci 1,8 m,
z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 0,6 m;

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, przy czym preferowane sa
ogrodzenia z kamienia, cegly, drewna, metalu w barwach dostosowanych do kolorystyki budynku.

§ 11. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy.

§ 12. Plan ustala zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:
1) na calym obszarze plan zakazuje:

a) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu,

c¢) samowolnego wycinania drzew, dopuszcza si¢ wycinanie w przypadkach stwarzajacych bezposrednie
zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowigcych przeszkode dla lokalizacji obiektéw
kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, za zgoda odpowiednich organow;

2) plan ustala obowiazek:

a) ogrzewania lokalnego budynkow z zastosowaniem zrodel ekologicznie czystych (energia elektryczna,
gaz przewodowy lub zbutli, olej opatowy nisko siarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne nos$niki
energii),

b) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym
instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem,
do ktérego prowadzacy ustugi posiada tytut prawny,

¢) gromadzenia 1 selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta,

d) maksymalnego zachowania istniejacej zieleni, pojedynczych drzew i1 krzewow oraz ich skupisk;

3) plan ustala, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, ze tereny MW,U
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, podlegaja ochronie akustycznej iobowigzuja dla nich
dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) plan ustala ochrone wod podziemnych na calym obszarze objetym granicami opracowania planu,
znajdujacego sie w obszarze wysokiej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 401
Niecka Lodzka, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktoérych prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowal
zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania 1 wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wod
podziemnych i1 powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

§ 13. 1. Plan ustala parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dotyczace:

1) nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej, ustugowej 1 gospodarczej;
2) maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) maksymalnej powierzchni zabudowy;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

5) nachylenia potaci dachowych.

2. Wielko$ci parametrow 1 wskaznikow, oktorych mowa wust. 1. okreslone sa w ustaleniach
szczegbtowych dla terendw.

§ 14. 1. Plan nie wyznacza obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw.

2. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:
1) scalenia 1 podziaty nalezy przeprowadza¢ procedura przewidziang ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami,
2) nieruchomosci powstale w wyniku scalenia istniejacych dziatek, a nastgpnie ich podziatu, muszg miec:

a) parametry zgodne z zapisami w ,,Ustaleniach szczegdtowych dla terenow” (rozdziat 3 uchwaty),

b) zapewniony dostgp do drogi publicznej, zgodnie zustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawach dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami oraz warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.

§ 15. 1. Plan ustala zasady przebudowy, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej - na
obszarze objetym planem obowigzuje zaopatrzenie terenéw 1 dziatek w media infrastruktury technicznej
z istniejacych i projektowanych sieci zbiorczych systemow uzbrojenia.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i p.pozarowe plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe] istniejace] wul. Ciosnowskiej 1 Bocznej 1 sieci
rozbiorczej istniejacej w terenach;

2) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i budowli na funkcjonujacych przewodach wodociagowych bez ich
przebudowy;

3) mozliwos¢ przebudowy sieci wodociggowej za zgoda 1 wg wymogdw zarzadzajacego sieciy,
4) podtaczanie odbiorcéw do sieci wedlug warunkéw uzyskanych od zarzadzajacego siecia;

5) likwidacje (wg procedur okreslonych w odrgbnych przepisach) istniejacych na terenie 1KDZ studni
glebinowych, budynku hydroforni i sieci wodociaggowe] stanowiacych pozostatos¢ po ujeciu wody.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych 1 przemystowych do miejskiego systemu kanalizacyjnego, ze
wskazaniem jako odbiorniki glowne kolektora sanitarnego istniejacego wul. Bocznej oraz kanatu

sanitarnego, biegnacego po pdtnocnej stronie toréw PKP, od ul. Ciosnowskiej na zachod do przepompowni
sciekdéw przy ul Modrzewskiego, skad sg transportowane do kolektora I11;

2) bezposrednig obstuge poprzez drugorzedne kanaly istniejgce w terenach;
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3) zachowanie istniejagcych w terenach kanalow sanitarnych, nie kolidujgcych z projektowanym
zagospodarowaniem terenow 1 uktadem ulic;

4) przebudowe kanatow kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem w celu ich usytuowania w liniach
rozgraniczajacych projektowanych ciggdow komunikacyjnych;

5) mozliwos¢ realizacji zabudowy w miejscach kolizji z istniejacymi kanatami po usunigciu kolizji, pod
nadzorem zarzadzajacego siecig.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) realizacje sieci kanalizacji deszczowej z odplywami kierowanymi do rzeki Maliny;

2)jako bezposredni odbiornik — istniejacy poza obszarem planu kanat deszczowy 0,20 + 0,80 m, biegnacy
od ul. Ciosnowskiej przez teren Proboszczewic, z wylotem do rzeki Maliny w rejonie ul. Proboszczewice,
przy czym dopuszcza si¢ przebudowe gornego odcinka kanatu oraz budowe innego odbiornika;

3) mozliwos¢ odprowadzania wdd opadowych z ulic, parkingéw 1 innych zanieczyszczonych powierzchni, do
odbiornikbw po oczyszczeniu z piasku, zawiesin substancji ropopochodnych, na odpowiednich
urzadzeniach  oczyszczajacych, lokalizowanych — w granicach odwadnianych terendéw, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgce] i projektowanej sieci kablowej $redniego (15kV) 1 niskiego
napiecia; bezposredni dosyl energii elektrycznej do odbiorcow poprzez przylacza elektroenergetyczne
niskiego napiecia 0,4/0,23kV;

2) budowe sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem
Energetycznym,

3) budowe liniowych odcinkow sieci $redniego i urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w oparciu
o warunki przytaczenia 1 umowy przylaczeniowe zawierane przez Zaktad Energetyczny z podmiotami
ubiegajacymi sie o przylaczenie do sieci. Ilo$¢ 1ilokalizacja stacji bedzie wynika¢ ze zgloszenia
zapotrzebowania na moc przez nowobudowane obiekty;

4) mozliwos¢  przebudowy istniejgcej sieci  elektroenergetycznej, kolidujace;  z projektowanym
zagospodarowaniem terenu 1 ukladem komunikacyjnym - wuzgodnieniu z zarzadca sieci 1 wedlug
przepisow odrebnych;

5) lokalizacje nowych stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci, na dziatkach inwestoréow z zapewnieniem dojazdu od drog publicznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) ogrzewanie budynkow ze zrodet lokalnych, bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien
czystosci emisji spalin (energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy, gaz przewodowy, gaz z butli badz
zbiornikow);

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie cieplng ze zrodet odnawialnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci Sredniego ci$nienia w ulicach: Bocznej 1 Ciosnowskiej;

2) rozbudowe sieci gazowe] na warunkach okreslonych przez wilasciwy Zaklad Gazowniczy zgodnie
z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, zawartymi w aktualnie
obowigzujacym Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki;

3) lokalizacj¢ szafek gazowych w miejscach uzgodnionych z zarzadca sieci;

4) mozliwo$¢ dostawy gazu dla nowych odbiorcéw pod warunkiem spetnienia kryterium ekonomicznego
optacalnosci budowy sieci oraz zawarcia odpowiednich porozumien z odbiorcami.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
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1) zaopatrzenie wtacza telekomunikacyjne zistniejacej 1 projektowanej sieci dowolnego operatora
telekomunikacyjnego;

2) bezposrednia obstuge abonentow telefonicznych realizowana za posrednictwem indywidualnych przylaczy,
na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

3) mozliwos¢  przebudowy  istniejacej sieci  telekomunikacyjnej,  kolidujacej  z projektowanym
zagospodarowaniem terenu — w uzgodnieniu z zarzadca sieci 1 wedlug przepisow odrebnych;

4) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania lacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow
w sytuacjach szczegdlnych.

§ 16. W zakresie zasad gospodarki odpadami plan ustala:

1) gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

2) gromadzenie i selekcje odpadow w 4 typach oznaczonych pojemnikow:
a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
b) surowce wtorne,
¢) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
d) wydzielone odpady niebezpieczne.

§ 17. Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywania planu:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszarow objetych planem zukladem zewnetrznym stanowi ul.
Boczna (1KDZ);,

2) bezposrednig obstuge komunikacyjna obszarow objetych planem stanowia:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW, U — droga zbiorcza (1KDZ) oraz drogi wewnetrzne wyznaczone
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla rejonu ulicy
Pigtkowskiej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1U — drogi wewnetrzne wyznaczone w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla rejonu ulicy Pigtkowskie;j,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 2U — ulica Ciosnowska, znajdujaca si¢ poza granicami opracowania;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Boczna) plan ustala szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng — od 25 do 27 m;

4) na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drog obowiazujg ustalenia dotyczace ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego zawarte w §9 uchwaty;

5) plan ustala obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy uwzglednieniu
nastepujacych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego / 2 pracownikow w obiektach produkcyjnych,

d) w przypadku terenow o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji.

ROZ(’iZial 3. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, U plan ustala:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zustugami, wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi:

a) ustugami zwigzanymi z zaopatrzeniem mieszkancow, wbudowanymi w bryte budynku mieszkalnego,
b) garazami 1 pomieszczeniami gospodarczymi, wbudowanymi w bryte budynku mieszkalnego,
¢) parkingami,
d) zielenig urzadzona,
e) obiektami matej architektury,
f) placami zabaw;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) charakter dziatan:

a) zachowanie istniejace] zabudowy =z mozliwoscia przebudowy irozbudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) realizacja nowej zabudowy;
4) warunki urbanistyczne:
a) scalanie 1 podzial moze nastapi¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:
- minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 5000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki po podziale — 50 m,

- minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
80°,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe — razem
o maksymalnej wysokosci 12 m,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 30%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%;
5) architektura:
a) dachy: ptaskie, dwuspadowe 1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,
b) kolorystyka oraz material dachoéw, elewacji i ogrodzen:

- dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz inne materiaty
nasladujace dachdowke o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

- elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien i drewno w barwach naturalnych, zakaz
stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

- ogrodzenia — kamien, cegla, drewno, metal, w barwach dostosowanych do kolorystyki budynku;
6) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowiazek spelnienia warunkow ochrony, nakazéw i1 zakazow wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw a w szczegolnosci:

- zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
- zasad lokalizacji 1 gabarytow ogrodzen - §10,

- zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §12,

- zasad scalania 1 podziatu nieruchomosci - §14,

- zasad przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej - §15,
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b) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §17,

¢) nakaz maksymalnego zachowania i ochrony zieleni wysokiej.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug, z obiektami, budowlami 1 urzadzeniami towarzyszacymi:
a) obiektami matej architektury,
b) zielenig urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) charakter dziatan: realizacja nowej zabudowy;
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%,
4) warunki urbanistyczne:
a) scalanie 1 podzial moze nastapi¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:
- minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 1500 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki po podziale — 60 m,
- minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
80°,
b) nieprzekraczalna wysokos¢ nowej 1 rozbudowywanej zabudowy:

- ustugowej — 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, razem o maksymalnej wysokosci 10
m

2

- gospodarczej, towarzyszace] zabudowie ustugowej oraz garazy — 1 kondygnacja naziemna, bez
mozliwos$ci podpiwniczenia, o maksymalnej wysokosci 7 m,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki — 1,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 25%;
5) architektura:

a) dachy:

- dla budynkow ustugowych: ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
15° do 45°,

- dla wolnostojacych garazy 1 budynkéw gospodarczych: jednospadowe 1 wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 30°,

b) kolorystyka oraz material dachéw, elewacji i ogrodzen:

- dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz inne materiaty
nasladujace dachdowke o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

- elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien i drewno w barwach naturalnych, zakaz
stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

- ogrodzenia — kamien, cegla, drewno, metal, w barwach dostosowanych do kolorystyki budynku;
6) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowiazek spelnienia warunkow ochrony, nakazéw i1 zakazow wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw a w szczegolnosci:

- zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
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- zasad lokalizacji 1 gabarytow ogrodzen - §10,

- zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §12,

- zasad scalania 1 podziatu nieruchomosci - §14,

- zasad przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej - §15,

b) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §17,

c¢) zakaz prowadzenia dziatalnosci o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki, do ktorej wiasciciel
ma tytul prawny.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug, z obiektami, budowlami 1 urzadzeniami towarzyszacymi:
a) obiektami matej architektury,
b) zielenig urzadzona,
¢) parkingami,
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) charakter dziatan: realizacja nowej zabudowy;
4) warunki urbanistyczne:
a) scalanie 1 podzial moze nastapi¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:
- minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 1000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki po podziale — 30 m,
- minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
80°,
b) nieprzekraczalna wysokos¢ nowej 1 rozbudowywanej zabudowy:

- ustugowej — 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci 12 m,

- gospodarczej, towarzyszace] zabudowie ustugowej oraz garazy — 1 kondygnacja naziemna, bez
mozliwos$ci podpiwniczenia, o maksymalnej wysokosci 7 m,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki — 0,8,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 25%;
5) architektura:

a) dachy:

- dla budynkow ustugowych: ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
15° do 45°,

- dla wolnostojacych garazy 1 budynkéw gospodarczych: jednospadowe 1 wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 30°,

b) kolorystyka, forma oraz material dachow, elewacji i ogrodzen:

- dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz inne materiaty
nasladujace dachdowke o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

- elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien i drewno w barwach naturalnych, zakaz
stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

- ogrodzenia — kamien, cegla, drewno, metal, w barwach dostosowanych do kolorystyki budynku;
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6) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowiazek spelnienia warunkow ochrony, nakazéw i1 zakazow wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw a w szczegolnosci:

- zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,

- zasad lokalizacji 1 gabarytow ogrodzen - §10,

- zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §12,

- zasad scalania 1 podziatu nieruchomosci - §14,

- zasad przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej - §15,

b) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §17,

c¢) zakaz prowadzenia dziatalnosci o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki, do ktorej wiasciciel
ma tytul prawny.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Dla terenow oznaczonych symbolami: MW, U, U oraz KDZ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowe] optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, nie
nalicza sie.

§ 22. W granicach obszarow objetych niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
miasta Zgierza dla rejonu ulicy Pigtkowskiej, zatwierdzony uchwala XLVI/507/2002 Rady Miasta Zgierza
z dnia 10 pazdziernika 2002 r., (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego Nr 281, poz. 3433).

§ 23. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.

§ 25. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego i1 na tablicy ogloszen
Rady Miasta Zgierza przez okres 14 dni.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zgierza

Andrzej Migsok
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