UCHWALA NR XL1/379/09
RADY MIASTA ZGIERZA
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

w spawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej rejon Lagiewnicka — Wschod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 146, poz. 1055, Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXX11/291/05
Rady Miasta Zgierza z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenow zabudowy mieszkaniowej rejon Lagiewnicka — Wschod,
Rada Miasta Zgierza

uchwala, co nastepuje:
CZESCI. PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zgierza dla terenow zabudowy
mieszkaniowej rejon Lagiewnicka — Wschod zwany dalej planem obejmujacy obszar okreslony w zataczniku
graficznym do uchwaly Nr XXXI1/291/05 Rady Miasta Zgierza z dnia 31 marca 2005 r. wraz z rysunkiem planu
w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik Nr 1 do uchwaly.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaly.

3. Integralne czesci planu to:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1 uchwaly, wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza - stanowiacy zalgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do publicznego
woladu — stanowigce zalgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce zalgcznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu warunkow Zycia mieszkancow oraz
ochrona doliny rzeki Bzury jako cennego fragmentu przyrodniczego o znaczeniu zaréwno lokalnym jak i regionalnym
poprzez:

1) tworzenie warunkow dla prowadzenia i lokalizacji dzialalnosci i inwestycji umozliwiajacych wielofunkcyjny rozwdj
gminy z uwzglednieniem zasady rozwoju zréwnowazonego;

2) ustalenia dotyczace poprawy fadu przestrzennego;
3) ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow dla roznych funkcji;
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5) ograniczenie procesow urbanizacyjnych w dolinie rzeki Bzury;
6) ochrong terendw o wysokiej jakosci krajobrazu;

7) zahamowanie negatywnych zjawisk i tworzenie warunkéw dla dzialan rehabilitacyjnych na terenach o wysokiej
jakosci krajobrazu zagrozonych degradacja przez wystepujace formy uzytkowania i zagospodarowania;

8) okreslenie zasad zagospodarowania na terenach wskazanych do urbanizacji.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) licu budynku — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzna powierzchnie sciany budynku stanowigca minimum 80%
powierzchni catkowitej rzutu pionowego $ciany budynku;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigca granice pomiedzy terenami o r6znym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym i roznej funkcji, ustalong niniejszym
planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynek z dopuszczeniem wysunigcia
przed linie zabudowy na giebokos¢ 1,2 m: schodéw zewnetrznych, balkondéw, taraséw, wykuszy, wind dla osob
niepelnosprawnych, podjazdow dla wozkow (nie dotyczy obiektow malej architektury jak fawki, kwietniki itp.);

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢ wyznaczajaca odleglosé¢
od linii rozgraniczajacej, zgodnie z ktorag nalezy sytuowacé lico budynku;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedgce przedmiotem niniejszej uchwaly, okreslone w §
1 uchwaly;

6) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore realizowane
w pierwszej kolejnosci i obejmujace jego wieksza powierzchnie jest na nim dominujace;

8) przeznaczeniu uzupemniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore uzupelia jego
przeznaczenie podstawowe, a nie jest z nim sprzeczne;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutdw przyziemi wszystkich budynkow na
dzialce budowlanej, mierzona po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemneyj;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000 okreslony w § 1 ust.1
uchwaly;

11) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczana na materialnym podiozu lub forme przestrzenna niosaca
przekaz informacyjno-reklamowy (zawierajaca informacj¢ o towarach, ustugach lub pozadanych zachowaniach);

12) strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru polozong w okreslonej odlegiosci od
sieci uzbrojenia, wyznaczong na rysunku planu — w strefie tej sytuowanie zabudowy uzaleznia si¢ od uzyskania
zgody gestora sieci uzbrojenia, dopuszcza si¢ natomiast lokalizowanie urzadzen terenowych tj. drogi, parkingi
z nawierzchni rozbieralnych;

13) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ cze¢s$¢ jednostki przestrzennej o okreslonym typie zagospodarowania
Wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
§ 4. 1. W planie ustala sig:
1) przeznaczenie terendéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesneyj;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym:
a) linie zabudowy,

b) gabaryty obiektow;

C) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - w tym zakaz zabudowy;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw i narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych ani zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych ze wzglgdu na brak wystgpowania powyzszych zjawisk na obszarze obje¢tym ustaleniami planu.
§ 5. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, zalgcznik Nr 1 do uchwaly, obowigzuje w zakresie:

1) granic obszaru objetego planem;

2) przeznaczenia terenow wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny dla réznych funkcji lub o roznych zasadach
zagospodarowania;

3) linii zabudowy;
4) przebiegu drog i ich klas;

2. Inne oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenow oznacza si¢ na rysunku planu
symbolami literowymi wedlug nast¢pujacej zasady:

1) poczatkowe cyfry arabskie okreslaja numery wyznaczonych na rysunku planu terendéw, dla ktorych sformutowano
odrebne ustalenia;

2) oznaczenia literowe — wielkie litery — okreslajg podstawowe formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania
terenu okreslone wedlug ustalen zawartych w § 6.

Rozdziatl 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow

§ 6. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i zasady
zagospodarowania terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny zabudowy ustugowej;

3) US - teren sportu i rekreacji;

4) R - tereny rolnicze;

5) RL - tereny Igk;
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6) ZL - tereny lasow;

7) ZP - tereny zieleni urzadzonej — skwery;
8) WS - tereny wod powierzchniowych;
9) KDG - teren drogi gtownej;

10) KDZ - teren drogi zbiorczej;

11) KDL - tereny drog lokalnych;

12) KDD - tereny drog dojazdowych;

13) KDP - tereny ciggdw pieszo-jezdnych.

CZESCII. USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdziat 3
Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania terenéw objetych ustaleniami planu
§ 7. W celu ochrony tadu przestrzennego na wszystkich terenach ustala sie:
1) w zakresie zagospodarowania terenow:
a) nakaz utrzymania ustalonego planem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
b) przebieg linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

C) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej — mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy
w ramach ustalen dla zabudowy nowej,

d) mozliwos¢ remontu istniejacych obiektow bedacych w dobrym stanie technicznym znajdujacych si¢ pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg dziatkki w ramach ustalen dla zabudowy nowej,

e) zakaz lokalizowania obiektow o charakterze tymczasowym za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z prowadzeniem prac budowlanych na czas prowadzenia tych prac,

f) dla wszystkich terenow, dla ktorych plan ustala poza przeznaczeniem podstawowym rowniez uzupehiajace —
lokalizowanie najpierw obiektow o przeznaczeniu podstawowym — jako warunek realizowania zabudowy
0 przeznaczeniu uzupetniajacym,

g) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania - Urzagdzenie i wykorzystanie terenu w sposob
dotychczasowy do czasu zagospodarowania go zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

h) lokalizowanie budynkow przy granicach lasoéw przy zachowaniu odleglosci okreslonych przez przepisy
szczegblne,

i) realizacj¢ ogrodzen przynajmniej w 2/3 wysokos$ci azurowych,

J) zakaz stosowania ogrodzen o przeslach z prefabrykowanych elementow betonowych, ogrodzen z tworzyw
sztucznych lub innych nieharmonizujacych z otoczeniem,

k) na granicy z terenami drog, ciagdéw pieszo-jezdnych, terenéw rolniczych, terendéw Ik, oraz lasow zakaz
stosowania ogrodzen innych niz ogrodzenia o wysokosci od 1,20 do 1,50 m jednakowej na calym odcinku,
innych niz: plot ze sztachet drewnianych, ogrodzenie z siatki, ogrodzenie kute,

I) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwosc¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych
i garazowych w liniach granic dziafki, jednak jedynie na granicy z dzialkka o tym samym przeznaczeniu — zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi,

m) koniecznos¢ uzgadniania z Architektem Miasta Zgierza lub odpowiednim wydzialem Urzedu Miasta Zgierza
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projektow dotyczacych inwestycji realizowanych na terenach graniczacych z otwartymi terenami doliny rzeki,
t.j. terenach: 3.MN, 4.MN, 5.MN, 7.MN, 9.MN, 12.MN, 13.MN, 15.MN, 18.MN, 19.MN, 31.MN,
32.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) do wykonczenia elewacji budynkow stosowanie takich materialow jak: kamien naturalny, cegla licowa, tynk,
drewno,

b) zakaz stosowania substandardowych materiatow wykonczeniowych takich jak okladzina z tworzyw
sztucznych, ,stluczka’ szklana, blacha trapezowa itp.,

c) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji,

d) realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako parterowych o wysokosci do kalenicy budynku nie
przekraczajacej 8,00 m, o dachach o symetrycznym kacie nachylenia wynoszacym do 40o z nawigzaniem do
kata nachylenia budynku gtéwnego ( mieszkalnego ) na terenie danej nieruchomosci,

e) dla wszystkich budynkow: stonowang, jednorodng kolorystyke dachow z zakazem uzywania barw
agresywnych i jaskrawych oraz zakazem stosowania dachéw w kolorach: zielonym, niebieskim oraz ich
pochodnych (nie dotyczy dachow plaskich);

3) w zakresie podziatu i obstugi komunikacyjnej nieruchomosci:

a) brak wskazania obszarow scalania i podzialu nieruchomosci,

b) zagospodarowanie dziatek nie majacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej pod warunkiem
zapewnienia im dostepu posredniego — zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) w zakresie lokalizacji reklam:
a) zakaz umieszczania reklam w formie elementow wolnostojacych oraz mocowanych do ogrodzen dzialek,

b) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki budowlanej reklam dotyczacych obiektow usytuowanych na dane;j
dzialce wg nastepujacych zasad:

- Iaczna powierzchnia reklam umieszczonych w obrebie danej dziaki nie moze przekroczyé 2 m?,

- taczna powierzchnia reklam umieszczonych na budynku nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni elewacji
tego budynku.

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz przestrzeni o charakterze przestrzeni publicznych ustala
Sig:
1) funkcje przestrzeni publicznych przyjmuja tereny:
a) tereny zieleni urzadzonej — skwery (oznaczone ZP),

b) teren sportu i rekreacji (oznaczony US);

2) funkcje przestrzeni o charakterze przestrzeni publicznych przyjmuja tereny:
a) tereny drog (oznaczone KDG, KDZ, KDL, KDD),

b) tereny ciggow pieszo-jezdnych (KDP);

3) w granicach powyzszych terenow nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) zakaz lokalizowania tablic reklamowych (zakaz nie dotyczy terenu drogi 02.KDZ, w ktorym dopuszcza si¢

lokalizowanie reklam o powierzchni do 2 m2),

b) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,
C) zakaz lokalizowania naziemnych elementow infrastruktury technicznej (zakaz nie dotyczy lokalizowania stacji

transformatorowych, latarni 1 hydrantow ).
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Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska na wszystkich terenach ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem:

a) terenéw drog publicznych,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) obiektow na dziakkach o numerach ewidencyjnych: 10/4 (w terenie 4.MN) , 40/4 (w terenie 10.MN), 176 (w
terenie 1.U), 178 1 179 (w terenie 43.MN), 20, 224, 225 (w terenie 24.MN) w zwigzku z utrzymaniem
prowadzonej dzialalnosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) w zakresie ustalenia dopuszczalnych pozioméw halasu — zgodnie z przepisami szczegonymi:

a) obowiazek zachowania norm jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, U, 2.R jako dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) brak obowigzku zachowania norm dla pozostatych terendw;

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej prowadzié¢ do likwidowania i niszczenia istniejagcych skupisk drzew
i krzewow, zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych — o ile koniecznos$¢ ich likwidacji nie wynika
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, budowy, odbudowy,
utrzymania, remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych.

§ 10. W obszarze objetym planem znajduja si¢ tereny wytypowane do objecia szczegdlng formg ochrony
w formie projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Korytarz Chelmy — Lagiewniki, dla ktorych ustala si¢
nastgpujace szczegolne zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) zakaz lokalizacji skladowisk, osadnikow;
3) zakaz odprowadzania zanieczyszczen do rzeki i gruntu;

4) zakaz podejmowania dzialan b¢dacych w kolizji z funkcjg ekologiczng terenu i utrzymaniem oraz wzbogacaniem
jego wartosci przyrodniczych;

5) utrzymanie naturalnego charakteru istniejacych fak z bogata roslinnoscig bagienna;

6) koniecznos¢ wspotdziatania z wladzami samorzadowymi Lodzi w zakresie prowadzenia skojarzonej polityki
dotyczacej zabezpieczen wod rzeki przed zanieczyszczeniami,

7) koniecznos¢ wykonania kompleksowego opracowania dotyczacego regulacji stosunkow wodnych i rekonstrukcji
zbiorowisk roslinnych uwzgledniajacego konieczne prace hydrotechniczne w dolinie rzeki;

8) utrzymanie otwartego charakteru doliny;

9) koniecznos¢ porzadkowania gospodarki wodno-$ciekoweyj;

10) hamowanie zagospodarowania doliny;

11) ochrong naturalnej rzezby terenu, krajobrazu i wod;

12) likwidacje zrzutow $ciekow z kanalizacji deszczowej wprost do rzeki;

13) koniecznos¢ ochrony przeciwpowodziowe] terendw okresowo zalewanych w zlewni rzeki Bzury;
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14) zakaz dokonywania niwelacji i przeksztalcen;

15) koniecznos¢ koordynacji dzialan majacych na celu regulacje stosunkéw wodnych oraz ochrony i wzbogacania
wystepujacych w dolinie Bzury wartosci przyrodniczych nalezy skoordynowac z dzialaniami prowadzonymi na
terenach sasiednich znajdujacych sie w granicach administracyjnych 1.0dzi;

16) koniecznos¢ umozliwienia dostgpu do wody;

17) lokalizowanie wszelkich ogrodzen w odleglo$ci minimalnej 5,00 m od granicy rzeki z zakazem grodzenia
poprzecznego rzeki.
§ 11. Dla terendéw zagrozenia powodziowego oznaczonych na rysunku ustala sig:

1) koniecznos¢ uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wystepowania zagrozenia powodzia, z zakazem
lokalizacji nowych budynkow o funkcji mieszkalnej, obiektow hodowlanych, magazynow srodkow chemicznych
1 zywnosci oraz innych mogacych stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi w przypadku ich zalania;

2) koniecznos¢ zapewnienia dostepu do ciekow i zbiornikow wodnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacje oraz stuzb ratowniczych z zakazem sadzenia drzew i1 krzewow oraz wznoszenia nowych budynkow,
w odleglosci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi koryta rzeki;

3) w uzgodnieniu z zarzadca - mozliwos¢ zmiany przebiegu odcinkow rowow, a takze ich przykrycia lub zarurowania,
pod warunkiem, ze nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych z konieczno$cig ich odtworzenia w przypadku
zniszczenia urzadzen melioracyjnych;

4) wykorzystanie wydobywanego podczas konserwacji zbiornikow wodnych, stawow, ciekow naturalnych, kanalow
i rowow melioracyjnych niezanieczyszczonego urobku do budowy i rozbudowy ziemnych urzadzen
przeciwpowodziowych;

5) na terenach innych niz lesne ograniczenie do niezb¢dnego minimum wycinke drzew innych niz owocowe w stopniu
wynikajacym z racjonalnego zagospodarowania terenu;

6) koniecznos¢ zagospodarowania jako powierzchnie biologicznie czynne wszelkich powierzchni nie zabudowanych
1 nie utwardzonych;

7) stosowanie rozwigzan ograniczajacych rozprzestrzenianie si¢ i przenikanie do wod zanieczyszczen
powierzchniowych, w tym wprowadzanych do $rodowiska w wyniku niewasciwie prowadzonej dziatalnosci
rolniczej oraz w wyniku nadzwyczajnych zagrozen srodowiska powodowanych przez ruch drogowy.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne zgodnie z ponizszym wykazem:

Ip. |miejscowos¢ numer stanowiska chronologia stanowiska AZP

1. |Zgierz la okres rzymski 65-51, stan. 31
2. |Zgierz 9 kultura pucharéw lejkowatych, neolit 65-51, stan. 32
3. |Zgierz 9a okres rzymski 65-51, stan. 33
4. |Zgierz 9b XVw 65-51, stan. 34

Sa to stanowiska archiwalne, ktorych dokiadna lokalizacja nie jest znana.

2. Ustala si¢ zachowanie i ochrong strefy archeologicznej ochrony biernej obejmujacej stanowiska archeologiczne
wedlug ponizszych zasad:

1) uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow koniecznosci objecia nadzorem archeologicznym na koszt
inwestora wszelkich prac ziemnych przy inwestycjach kubaturowych o powierzchni przekraczajacej 100,00 m2
wraz z konieczno$cig przeprowadzenia wyprzedzajacych badan ratowniczych w zaleznosci od zakresu inwestycji
1 stopnia naruszenia zabytkowych struktur;
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2) zabezpieczenie a nastepnie zgloszenie do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw wszelkich przypadkowych
odkry¢ obiektow archeologicznych dokonanych w trakcie prowadzenia prac ziemnych (nie tylko w strefie
archeologicznej ochrony biernej, ale takze na terenach upraw polowych, w lasach, przy budowie drég, uzbrojenia
komunalnego, realizacji obiektow kubaturowych itd.) — zgodnie z przepisami szczeg6Inymi;

3) koniecznos¢ naniesienia na mape gminy wszelkich nowoodkrytych stanowisk w celu objecia ich ochrona;

4) koniecznos¢ objecia nadzorem lub wyprzedzajacymi inwestycje badaniami ratowniczymi prowadzonymi na koszt
inwestora wszelkich prac ziemnych w zasiegu strefy ochrony archeologiczne;.

§ 13. 1. Strefa ochrony archeologicznej OW obejmuje obszary istniejacych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych w dolinie rzeki Bzury.

2. W strefie ochrony archeologicznej obowigzuje przeprowadzenie na koszt inwestora nadzoréw
archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi i nasadzeniami lesnymi. Na
prowadzenie nadzorow archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
O pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pozniej niz 14 dni przed rozpoczgciem inwestycji.

3. W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony archeologicznej wymagane
jest wykonanie badan archeologicznych. W takiej sytuacji wszelkie prace budowlane powinny zosta¢ przerwane
a teren udostepniony do badan archeologicznych.

4. Wszelkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ o nich
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5. Dopuszczalne jest powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk 1 wpisaniu ich
do ewidencji zabytkow archeologicznych.

§ 14. Na obszarze objetym planem przy wszystkich inwestycjach liniowych wymagajacych wykonania wykopow
dtuzszych niz 20,00 m i szerszych niz 0,30 m nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw koniecznos¢
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego.

§ 15. 1. Ochrong konserwatorska objety jest dom mieszkalny przy ul. Lagiewnickiej 17.

2. 1los¢ obiektow wskazanych do ochrony konserwatorskiej moze ulec zmianie w oparciu 0 gminng ewidencje
zabytkow.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obiektu wskazanego w pkt 1. :

1) na wszelkie prace wykonywane w obiekcie wymagane sg uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) sprawowanie opieki nad obiektem oraz jego otoczeniem musi umozliwia¢ prowadzenie badan architektonicznych,
konserwatorskich i restauratorskich;

3) wszelkie zmiany architektoniczne w obiekcie nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony Zabytkow
w Lodzi a w przypadku koniecznosci wyburzenia obiektu, po uzyskaniu zgody WUOZ, nalezy wykona¢
inwentaryzacje architektoniczng budynku;

4) ewentualna rozbiorka obiektu jest dopuszczalna po uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow na podstawie orzeczenia o stanie technicznym budynku i po przediozeniu stosownej dokumentacji
inwentaryzacyjnej.

CZESC III. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdziat 6
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terenow, ksztaltowania zabudowy,
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
§ 16. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z utrzymaniem istniejgcych
obiektow z mozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy z dopuszczeniem realizacji lokali
ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne o powierzchni okreslonej w przepisach szczeg6lnych;

2) zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci moze wplywac
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niekorzystnie na warunki funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy 35% dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) zabudowg do dwoch kondygnacji o wysokosci do kalenicy dachu budynku nie przekraczajacej 10,00 m,

d) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40° ,

e) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachow z prawem do ich remontu i mozliwoscig
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

f) obowiazuja ustalenia rozdzialu 3;

4) w zakresie realizacji ogrodzen obowigzuja ustalenia rozdzialu 3;

5) w zakresie podzialu nieruchomosci:
a) dla terenu 1.MN - podziat nieruchomosci, w wyniku ktérego nowopowstata dziatka powinna mie¢
nastepujace parametry: minimalna szerokosé: 22,00 m i minimalna powierzchnie: 600,00 m? ;

b) dla terenu 2.MN - podziat nieruchomosci, w wyniku ktéorego nowopowstata dziatka powinna mie¢
nastepujace parametry: minimalna szerokosé: 30,00 m i minimalna powierzchnie: 2000,00 m? ;
6) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1.MN - z drog 02.KDZ, 09.KDD, 11.KDD;

b) terenu 2.MN - z drog 02.KDZ, 09.KDD, 10.KDD, 11.KDD;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41;

8) w strefach ograniczonego uzytkowania wyznaczonych na rysunku planu wzdtuz linii energetycznych - zakaz
wznoszenia obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z utrzymaniem istniejgcych
obiektow z mozliwoscig ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy;

2) jako przeznaczenie uzupemniajace - teren istniejacych obiektow uslugowych z mozliwosciag ich odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania zgodnej z przeznaczeniem terenu;

3) zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych oddziatywanie prowadzonej dzialalnosci moze wplywac
niekorzystnie na warunki funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 35% dziakki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatkki budowlanej,
c) zabudowg do dwoch kondygnacji o wysokosci do kalenicy dachu budynku nie przekraczajacej 10,00 m,

d) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

e) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachow z prawem do ich remontu i mozliwoscig
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

f) obowigzuja ustalenia rozdziaiu 3;

5) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
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uzupetniajacym:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 30% powierzchni zabudowy terenu o przeznaczeniu
podstawowym,

b) zabudowe parterowa o wysokosci do kalenicy dachu budynku nie przekraczajacej 9,00 m,

C) dachy plaskie, symetryczne dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia do 40° ,
d) obowigzuja ustalenia rozdzialu 3;

6) w zakresie realizacji ogrodzen:
a) koniecznos¢ zgloszenia budowy ogrodzen od strony terenéw oznaczonych na rysunku planu 1.R i I.RE,

b) obowiazujg ustalenia rozdzialu 3;

7) w zakresie podzialu nieruchomosci — podziat, w wyniku ktérego nowopowstala dziatka powinna mie¢ nastepujace
parametry: minimalna szerokoé¢: 22,00 m i minimalna powierzchnie: 1300,00 m? ;

8) obsiuge komunikacyjng terenu z drogi 11.KDD;
9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z utrzymaniem istniejgcych
obiektow z mozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy z dopuszczeniem realizacji lokali
ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne o powierzchni okreslonej w przepisach szczegdlnych;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace - teren istniejacych obiektow ustugowo - produkcyjnych z mozliwoscig ich
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnej z przeznaczeniem
terenu;

3) zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych oddziatywanie prowadzonej dzialalnosci moze wplywac
niekorzystnie na warunki funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 35% dziakki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) zabudowe do dwoch kondygnacji o wysokosci do kalenicy dachu budynku nie przekraczajacej 10,00 m,

d) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40° ,

e) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachow z prawem do ich remontu i mozliwoscia
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

f) obowigzuja ustalenia rozdziaiu 3;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
uzupetniajgcym:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 30% powierzchni zabudowy terenu o przeznaczeniu
podstawowym,

b) zabudowe parterowa o wysokosci do kalenicy dachu budynku nie przekraczajacej 9,00 m,

€) dachy plaskie, symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do 40° ,
d) obowiazuja ustalenia rozdzialu 3;

6) w zakresie realizacji ogrodzen:
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a) koniecznos¢ zgloszenia budowy ogrodzen od strony terendow oznaczonych na rysunku planu 1.R i 1.RL,

b) obowiazujg ustalenia rozdzialu 3;

7) w zakresie podziatu nieruchomosci — podzial, w wyniku ktorego nowopowstata dzialka powinna mie¢ nastepujace
parametry: minimalna szeroko$¢: 24,00 m i minimalna powierzchnie: 750,00 m? ;

8) obstuge komunikacyjna terenu z droég 02.KDZ oraz 12.KDD;
9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41;

10) utrzymanie istniejacego cieku wodnego z zakazem lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3,00 m od
jego krawedzi oraz z zakazem poprzecznego grodzenia cieku,

11) zakaz lokalizacji zabudowy i realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 3,00 m od granic z terenami wod
powierzchniowych oznaczonymi 2.WS;

12) dla obiektu wskazanego do obj¢cia ochrong obowigzuja ustalenia rozdzialu 5.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z utrzymaniem istniejgcych
obiektow z mozliwoscig ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy z dopuszczeniem realizacji lokali
ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne o powierzchni okreslonej w przepisach szczeg6lnych;

2) zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci moze wplywaé
niekorzystnie na warunki funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej;

3) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalna powierzchnie zabudowy 35% dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki budowlanej,

c) dla obiektow nowych - zabudowg do dwdch kondygnacji o wysokosci do kalenicy dachu budynku nie
przekraczajacej 10,00 m,

d) dla obiektow istniejacych - utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do jej remontu a takze rozbudowy
i przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

€) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

f) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachow z prawem do ich remontu i mozliwoscig
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

g) obowigzujg ustalenia rozdziatu 3;

4) w zakresie realizacji ogrodzen:
a) koniecznos¢ zgloszenia budowy ogrodzen od strony terendw oznaczonych na rysunku planu 1.R,
b) obowiazujg ustalenia rozdzialu 3;

5) w zakresie podzialu nieruchomosci — podziat, w wyniku ktorego nowopowstala dzialka powinna mie¢ nastepujace
parametry: minimalna szeroko$¢: 25,00 m i minimalna powierzchnie: 1000,00 m? ;

6) obstuge komunikacyjng terenu z drog: 02.KDZ, 12.KDD, 13.KDD oraz z ciggéw pieszo-jezdnych KDP;
7) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41;

8) utrzymanie istniejacego cieku wodnego z zakazem lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3,00 m od jego
krawedzi oraz z zakazem poprzecznego grodzenia cieku.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.MN, 9.MN, 13.MN, 19.MN, 36.MN, 38.MN
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ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z utrzymaniem istniejgCych
obiektow z mozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy z dopuszczeniem realizacji lokali
ustugowych wbudowanych w obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni okreslonej
w przepisach szczeg6lnych;

2) zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci moze wplywaé
niekorzystnie na warunki funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej;

3) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 35% dziakki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatkki budowlanej,

c) zabudowe parterowa o wysokos$ci do kalenicy dachu budynku nie przekraczajacej 9,00 m,

d) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,
e) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachow z prawem do ich remontu i mozliwoscia
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

f) obowigzuja ustalenia rozdziaiu 3;

4) w zakresie realizacji ogrodzen:
a) koniecznos¢ zgtoszenia budowy ogrodzen od strony terendw oznaczonych na rysunku planu 1.R,

b) obowiazuja ustalenia rozdzialu 3;

5) w zakresie podzialu nieruchomosci - podzial, w wyniku ktorego nowopowstala dziatka powinna mie¢ nastepujace
parametry: minimalna szeroko$¢: 25,00 m i minimalna powierzchnie: 800,00 m?
6) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 7.MN — z drogi 13.KDD,
b) terenu 9.MN — z drég: 13.KDD, 14.KDD,
c) terenu 13.MN — z drogi 29.KDD
d) terenu 19.MN — z drogi 28.KDD,
e) terenu 36.MN — z drogi 26.KDD,

f) terenu 38.MN — z drogi 21.KDD;

7) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41.
§ 21. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.MN, 8. MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 14.MN,
15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 24.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z utrzymaniem istniejgcych
obiektow z mozliwoscig ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy z dopuszczeniem realizacji lokali
ustugowych wbudowanych w obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni okreslonej
w przepisach szczegdlnych;

2) zakaz realizacji obiecktow ustugowych, w ktorych oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci moze wplywaé
niekorzystnie na warunki funkcjonowania zabudowy mieszkanioweyj;

3) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy 35% dziatki budowlanej,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki budowlanej,

c) dla obiektow nowych - zabudowg do dwdch kondygnacji o wysokosci do kalenicy dachu budynku nie
przekraczajacej 10,00 m,

d) dla obiektow istniejacych — utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do jej remontu a takze rozbudowy
i przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

€) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

f) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachow z prawem do ich remontu i mozliwoscig
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy noweyj,

g) obowigzujg ustalenia rozdziatu 3;
4) w zakresie realizacji ogrodzen:
a) koniecznos¢ zgloszenia budowy ogrodzen od strony terenéw oznaczonych na rysunku planu 1.R i 2.R,

b) obowiazujg ustalenia rozdzialu 3;

5) w zakresie podzialu nieruchomosci - podziat, w wyniku ktorego nowopowstala dzialka powinna mie¢ nastepujace
parametry: minimalna szeroko$¢: 25,00 m i minimalna powierzchnie: 750,00 m? ,

6) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 6.MN — z drog 02.KDZ, 13.KDD oraz z ciggu pieszo-jezdnego KDP,

b) terenu 8. MN — z drég: 02. KDZ,13.KDD i 14.KDD,

c) terenu 10.MN — z drég: 02.KDZ, 04.KDL,14.KDD oraz z ciggu pieszo-jezdnego KDP,

d) terenu 11.MN — z drog: 02.KDZ, 03.KDL, 04.KDL oraz z ciggu pieszo-jezdnego KDP,
e) terenu 12.MN — z drég: 04.KDL ,14.KDD oraz 29.KDD,

f) terenu 14.MN — z drog: 02.KDZ, 03.KDL, 04. KDL oraz 25.KDD,

g) terenu 15.MN — z drég: 04.KDL, 28.KDD oraz 29.KDD,

h) terenu 16.MN — z drég: 02.KDZ, 04.KDL, 15.KDD oraz 25.KDD,

i) terenu 17.MN — z dr6g: 02.KDZ, 04.KDL, 05.KDL oraz 15.KDD,

j) terenu 18.MN — z drég: 04.KDL, 05.KDL, 06. KDL, 27.KDD oraz 28.KDD,

k) terenu 20.MN — z drog: 02.KDZ, 05.KDL, 06.KDL oraz 16.KDD,

) terenu 21.MN — z drég: 02.KDZ, 07.KDL oraz 16.KDD,

m) terenu 22.MN — z drogi 07.KDL,

n) terenu 24.MN — z drég: 02.KDZ, 06.KDL, 07.KDL oraz 18.KDD,

0) terenu 27.MN — z drog: 08.KDL, 19.KDD oraz z ciggu pieszo-jezdnego KDP,

p) terenu 28.MN — z drog: 08. KDL, 19.KDD oraz z ciggow pieszo-jezdnych KDP,

q) terenu 29.MN — z drog: 06.KDL, 08.KDL, 19.KDD oraz z ciggu pieszo-jezdnego KDP;

7) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41;

8) w terenach 8. MN, 10.MN, 11.MN, 14.MN i 16.MN utrzymanie istniejgcego cieku wodnego z zakazem
lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3,00 m od jego krawedzi oraz z zakazem poprzecznego grodzenia
cieku;
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9) w terenach 18.MN, 21.MN i 22.MN — w zakresie lokalizacji zabudowy przy granicy terenow laséw oznaczonych
ZL — obowiazujg ustalenia rozdzialu 3.

§ 22. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 23.MN, 25.MN, 26.MN, 30.MN, 31.MN,
32.MN, 33.MN, 34.MN, 35.MN, 37.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z utrzymaniem istniejgcych
obiektow z mozliwoscig ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy z dopuszczeniem realizacji lokali
ustugowych wbudowanych w obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni okreslonej
w przepisach szczegdlnych;

2) zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych oddziatywanie prowadzonej dzialalnosci moze wplywac
niekorzystnie na warunki funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej;

3) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 35% dziakki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatkki budowlanej,

c) dla obiektow nowych - zabudowg do dwoch kondygnacji o wysokosci do kalenicy dachu budynku nie
przekraczajacej 10,00 m,

d) dla obiektow istniejgcych — utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do jej remontu a takze rozbudowy
i przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

€) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

f) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachow z prawem do ich remontu i mozliwoscia
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

g) obowiazujg ustalenia rozdzialu 3;
4) w zakresie realizacji ogrodzen:
a) koniecznos¢ zgloszenia budowy ogrodzen od strony terendw oznaczonych na rysunku planu 1.R i 2.R,

b) obowigzujg ustalenia rozdzialu 3;

5) w zakresie podzialu nieruchomosci - podzial, w wyniku ktorego nowopowstala dziatka powinna mie¢ nastepujace
parametry: minimalna szeroko$¢: 25,00 m i minimalna powierzchnie: 600,00 m?

6) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 23.MN — z dr6g 06.KDL oraz 16.KDD,

b) terenu 25.MN — z drég 02.KDZ, 08.KDL, 18.KDD, 23.KDD, 24.KDD oraz z ciggu pieszo-jezdnego KDP;
c) terenu 26.MN - z drog 06.KDL, 08.KDL, 18.KDD oraz z ciagow pieszo-jezdnych KDP,

d) terenu 30.MN — z drég 06.KDL oraz 17.KDD,

e) terenu 31.MN — z drogi 17.KDD,

f) terenu 32.MN - z drogi 17.KDD,

g) terenu 33.MN - z drog 17.KDD oraz 26.KDD,

h) terenu 34.MN - z drog 17.KDD oraz 26.KDD,

i) terenu 35.MN — z dr6g 06.KDL, 17.KDD, 20.KDD oraz 26.KDD,

j) terenu 37.MN — z dr6g 20.KDD oraz 21.KDD,

k) terenu 39.MN — z drog 06.KDL, 21.KDD, 22.KDD oraz z ciaggu pieszo-jezdnego KDP,
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) terenu 40.MN — z dr6g 06.KDL, 19.KDD, 22.KDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego KDP,
m) terenu 41.MN — z drog 19.KDD oraz 22.KDD,
n) terenu 42.MN — z drogi 19.KDD;

7) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41;
8) w terenach 23.MN oraz 31.MN — w zakresie lokalizacji zabudowy przy granicy terenow lasow oznaczonych ZL —
obowiazujg ustalenia rozdziatu 3.
§ 23. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43.MN ustala sie¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z utrzymaniem istniejgcych
obiektow z mozliwoscig ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz obiektow ustugowych ( tj.
myjni i warsztatu samochodowego ) 1 handlowych;

2) zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych oddziatywanie prowadzonej dzialalnosci moze wplywac
niekorzystnie na warunki funkcjonowania zabudowy mieszkaniowey;

3) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 35% dziakki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatkki budowlanej,

c) dla obiektow nowych - zabudowg do dwoch kondygnacji o wysokosci do kalenicy dachu budynku nie
przekraczajacej 10,00 m,

d) dla obiektow istniejgcych — utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do jej remontu a takze rozbudowy
i przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

€) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

f) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachow z prawem do ich remontu i mozliwoscia
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

g) obowiazuja ustalenia rozdzialu 3;

4) w zakresie realizacji ogrodzen obowiazujg ustalenia rozdzialu 3;

5) w zakresie podzialu nieruchomosci - podziat, w wyniku ktérego nowopowstala dziatka powinna mie¢ nastepujace
parametry: minimalna szerokoé¢: 20,00 m i minimalna powierzchnie: 1000,00 m? ;

6) obstuge komunikacyjna terenu z drog: 01.KDG ( prawoskret ) oraz 02.KDZ;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41;

8) w strefie ograniczonego uzytkowania wyznaczonej na rysunku planu wzdtuz linii energetycznej - zakaz wznoszenia
obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44.MN ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z utrzymaniem istniejgcych
obiektow z mozliwoscig ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:
a) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy 35% dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatkki budowlanej,

c) zabudowg do dwoch kondygnacji o wysokosci do kalenicy dachu budynku nie przekraczajacej 10,00 m,
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d) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

e) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachow z prawem do ich remontu i mozliwoscia
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

f) obowigzuja ustalenia rozdziaiu 3;
3) w zakresie realizacji ogrodzen:
a) koniecznos¢ zgloszenia budowy ogrodzen od strony terendow oznaczonych na rysunku planu 1.RE 1 1.R,

b) obowiazuja ustalenia rozdzialu 3;

4) w zakresie podziatu nieruchomosci — zakaz podzialu na dziatki budowlane;
5) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 41;

6) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 12.KDD z zachowaniem drogi istniejacej w terenie stuzacej obsiudze
komunikacyjnej sasiednich terendéw rolnych;

7) dla fragmentu terenu znajdujacego Si¢ w terenie zagrozenia powodziowego 0znaczonym na rysunku planu
obowigzuja ustalenia rozdziatu 4.

§ 25. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 45.MN ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z utrzymaniem istniejgcych
obiektow z mozliwoscig ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy 35% dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatkki budowlanej,
c) zabudowg do dwoch kondygnacji o wysokosci do kalenicy dachu budynku nie przekraczajacej 10,00 m,

d) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

e) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachow z prawem do ich remontu i mozliwoscig
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

f) obowigzuja ustalenia rozdziaiu 3;

3) w zakresie realizacji ogrodzen:
a) koniecznos¢ zgloszenia budowy ogrodzen od strony terenéw oznaczonych na rysunku planu 1.RE,
b) obowiazujg ustalenia rozdzialu 3;

4) w zakresie podziatu nieruchomosci — podzial, w wyniku ktorego nowopowstala dziatka powinna mie¢ nastgpujace
parametry: minimalna szerokoé¢: 40,00 m i minimalna powierzchnie: 1100,00 m? ;

5) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 11.KDD;
6) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41

7) w strefie ograniczonego uzytkowania wyznaczonej na rysunku planu wzdiuz linii energetycznej - zakaz wznoszenia
obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j z zachowaniem istniejacego obiektu z mozliwoscig
jego odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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3) zakaz realizacji obiektow uslugowych, w ktorych oddzialywanie prowadzonej dzialalnosci moze wykracza¢ poza
granice dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny lub wplywa¢ niekorzystnie na warunki funkcjonowania
zabudowy mieszkanioweyj;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy 35% dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatkki budowlanej,
c) zabudowg do dwdch kondygnacii,

d) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

e) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachow z prawem do ich remontu i mozliwoscig
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

) maksymalng wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu budynku: 10,00 m,

g) obowigzuja ustalenia rozdziatu 3;

5) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
uzupetniajacym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy terenu
0 przeznaczeniu podstawowym,

b) zabudowe do dwoch kondygnacji,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu budynku: 10,00 m,

d) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

e) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachow z prawem do ich remontu i mozliwoscig
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

f) obowigzuja ustalenia rozdziaiu 3;

6) zakaz podzialu na dziatkki budowlane;
7) w zakresie realizacji ogrodzen obowigzuja ustalenia rozdziatu 3;
8) obstuge komunikacyjna terenu z drogi 06.KDL;

9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U ustala si¢
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej z zachowaniem istniejacych obiektow z mozliwoscia
ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy;

2) zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci moze wykracza¢ poza
granice dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny lub wplywaé niekorzystnie na warunki funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowej;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 35% dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatkki budowlanej,
c) zabudowg do dwoch kondygnacii,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu budynku: 12,00 m,
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€) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

f) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachow z prawem do ich remontu i mozliwoscig
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy noweyj,

g) obowigzujg ustalenia rozdziatu 3;

4) zakaz podzialu nieruchomosci;
5) w zakresie realizacji ogrodzen obowiazuja ustalenia rozdzialu 3;
6) obstuge komunikacyjna terenu z drogi 07.KDL;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej z zachowaniem istniejagcego obiektu z mozliwoscia
jego odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy;

2) zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych oddzialywanie prowadzonej dzialalnosci moze wykracza¢ poza
granice dzialki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny lub wplywaé niekorzystnie na warunki funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowej;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 35% dzialtki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) zabudowg parterowa,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu budynku: 9,00 m,

€) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

f) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachow z prawem do ich remontu i mozliwoscig
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

g) obowigzujg ustalenia rozdziatu 3;

4) w zakresie realizacji ogrodzen obowigzuja ustalenia rozdziatu 3;
5) zakaz podzialu nieruchomosci;
6) obstuge komunikacyjna terenu z drog 02.KDZ i 18.KDD;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41.
§ 29. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.U, 5.U ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej z utrzymaniem istniejgcych obiektow z mozliwoscia
ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy;

2) zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych oddzialywanie prowadzonej dzialalnosci moze wykracza¢ poza
granice dzialki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny lub wplywaé niekorzystnie na warunki funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowej;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 35% dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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c) zabudowg do dwdch kondygnacii,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu budynku 12,00 m,

€) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

f) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachow z prawem do ich remontu i mozliwoscia
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

g) obowigzuja ustalenia rozdziatu 3;

4) w zakresie realizacji ogrodzen obowiazuja ustalenia rozdzialu 3;

5) zakaz podzialu nieruchomosci,

6) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 4.U - z drog 02.KDZ oraz 08.KDL,
b) terenu 5.U — z drég 02.KDZ, 08.KDL oraz 19.KDD;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji z zachowaniem istniejgcego zagospodarowania - boisk
wraz z zielenig towarzyszaca,

2) zakaz wznoszenia na terenie nowych obiektow za wyjatkiem elementow malej architektury (tj. fawek, latarni,
koszy na odpadki, itp.);

3) mozliwos¢ realizacji ogrodzen — wg ustalen rozdziatu 3;
4) zakaz podzialu nieruchomosci;

5) obstuge komunikacyjna terenu z drég 06.KDL oraz 07.KDL.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze z utrzymaniem istniejagcego zagospodarowania;

2) utrzymanie istniejacych terendw upraw polnych, 1gk i pastwisk;
3) utrzymanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych;

4) utrzymanie istniejacych zbiornikow oraz cieckdw wodnych;

5) zakaz zabudowy;

6) utrzymanie istniejacych dojazdéw do pdl, z mozliwoscig przeznaczenia czgséci gruntdw rolnych na ich poszerzenie,
a przy Iaczeniu lub przy podziatach gruntéw mozliwos¢ wyznaczania nowego dojazdu;

7) w strefie sugerowanego przebiegu ciagu pieszo-rowerowego ( sugerowana minimalna szerokos¢ ciagu 3,00 m)
oznaczonego na rysunku planu zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiagjacy jego funkcjonowanie jako
elementu systemu komunikacji na czesci terenu objetego uchwalg z zakazem stosowania ogrodzen ( nie dotyczy
ogrodzen na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej );

8) mozliwos¢ budowy, przebudowy i remontu sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej (za wyjatkiem wiez telefonii
komorkowej 1 elektrowni wiatrowych) z preferencja lokalizacji wzdiuz drog oraz po granicy dzialek;

9) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne
W rozumieniu przepisow szczegolnych;

10) dla terenoéw lub fragmentow terenow znajdujgcych si¢ w granicach zasiegu strefy ochrony archeologicznej OW
0znaczonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia rozdziatu 5;
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11) dla terenow lub fragmentoéw terendw znajdujacych si¢ w terenach zagrozenia powodziowego oznaczonych na
rysunku planu obowiazujg ustalenia rozdziatu 4;

12) dla terenow jako znajdujacych si¢ w zasiggu projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Korytarz
Chelmy — Lagiewniki obowiazuja ustalenia rozdzialu 4.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.R ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze z utrzymaniem istniejgcego zagospodarowania,

2) mozliwos¢ remontu, przebudowy, odbudowy istniejacych obiektoéw w ramach nastgpujacych parametrow:
a) zabudowa do dwoch kondygnacji pod warunkiem, ze druga kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 7,00 m,
C) utrzymanie istniejacej geometrii dachow,
d) wysokos¢ do okapu dachu 3,00 m,

e) obowigzujg ustalenia rozdziatu 3;

3) utrzymanie istniejgcych terenéw upraw polnych, gk i pastwisk;
4) utrzymanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych;

5) utrzymanie istniejacych zbiornikow oraz ciekow wodnych;

6) zakaz stosowania ogrodzen;

7) utrzymanie istniejacych dojazdéw do pdl, z mozliwoscig przeznaczenia czgséci gruntdw rolnych na ich poszerzenie,
a przy faczeniu lub przy podzialach gruntow mozliwos¢ wyznaczania nowego dojazdu;

8) mozliwos¢ budowy, przebudowy i remontu sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej (za wyjatkiem wiez telefonii
komorkowe;j i elektrowni wiatrowych) z preferencja lokalizacji wzdiuz drog oraz po granicy dzialek;

9) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko za wyjatkiem infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej, dla ktorych sporzgdzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne
W rozumieniu przepisow szczegolnych;

10) dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach zasi¢gu strefy ochrony archeologicznej OW oznaczonej na rysunku
planu obowigzuja ustalenia rozdzialu 5;

11) dla terenu znajdujacego sie w terenach zagrozenia powodziowego oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia rozdziatu 4.

12) dla terenéw znajdujgcych si¢ w zasiegu projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Korytarz Chelmy —
Lagiewniki obowiazuja ustalenia rozdzialu 4.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1. RE. ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny Iak;

2) zakaz realizacji nowej zabudowy;

3) utrzymanie istniejacych obiektow zabudowy gospodarczej z zakazem ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
z mozliwoscig biezgcej konserwacii;

4) utrzymanie istniejacych kompleksow Iak jako istotnych elementéw przyrodniczych i krajobrazowych;
5) utrzymanie istniejgcych grup zieleni niskiej oraz zadrzewien;
6) utrzymanie istniejgcych rowow, zbiornikow i ciekéw wodnych z mozliwoscig ich modernizacii;

7) utrzymanie istniejacych dojazdow do Iak;
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8) mozliwos¢ urzadzania zbiornikow wodnych pod warunkiem uzgodnienia z wlasciwym zarzadca gospodarki
wodnej;

9) mozliwos¢ budowy, przebudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z preferencja lokalizacji
wzdiuz drog oraz po granicy dzialek;

10) dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach zasiggu strefy ochrony archeologicznej OW oznaczonej na rysunku
planu obowigzujg ustalenia rozdzialu 5;

11) w strefie sugerowanego przebiegu ciagu pieszo-rowerowego ( sugerowana minimalna szerokosc¢ ciagu 3,00 m)
oznaczonej na rysunku planu zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy jego funkcjonowanie jako
elementu systemu komunikacji na czesci terenu objetego uchwala z zakazem stosowania ogrodzen ( nie dotyczy
ogrodzen na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej );

12) dla terenow i cze$ci terendow znajdujacych si¢ w zasiegu projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Korytarz Chelmy — Lagiewniki obowiazuja ustalenia rozdzialu 4.

§ 34. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2. RL ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren Igk;

2) zakaz realizacji nowej zabudowy;

3) utrzymanie istniejacych obiektow zabudowy gospodarczej z zakazem ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
z mozliwoscig biezacej konserwacii;

4) utrzymanie istniejacych grup zieleni wysokiej, sadow i ogrodow;

5) utrzymanie istniejacych dojazdow;

6) mozliwos¢ budowy, przebudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z preferencja lokalizacji
wzdiuz drog oraz po granicy dzialek;

7) dla terenéw lub fragmentow terendow znajdujacych si¢ w granicach zasiegu strefy ochrony archeologicznej OW
oznaczonej na rysunku planu obowiazujg ustalenia rozdziatu 5.

§ 35. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) zachowanie istniejacych kompleksow lesnych;
3) utrzymanie istniejgcych zbiornikéw i ciekow wodnych;
4) utrzymanie istniejacych drog bez mozliwosci ich poszerzania;

5) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow malej architektury (tj. fawki, stoly, zadaszenia itp.) i zabudowan
2wmazanych z gospodarka lesng w miejscach nie wymagajacych wycinki drzewostanu;

6) prowadzenie gospodarki lesnej w zakresie niezbgdnym dla utrzymania wiasciwych warunkow ekologicznych
1 wartosci uzytkoweyj;

7) zakaz niezorganizowanych zrzutow $ciekow i skladowisk $mieci;

8) prowadzenie gospodarki lesnej w zakresie niezbednym dla utrzymania wiasciwych warunkéw ekologicznych
1 wartosci uzytkowej;

9) dla terenéw lub fragmentdéw terendw znajdujacych sie w granicach zasiegu strefy ochrony archeologicznej OW
oznaczonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia rozdziatu 5;

10) dla terenéw znajdujacych sie w terenach zagrozenia powodziowego oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia rozdziatu 4.

11) dla terenéw znajdujgcych si¢ w zasiegu projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Korytarz Chelmy —
Lagiewniki obowigzujg ustalenia rozdzialu 4.
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§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej — skwery;

2) zagospodarowanie terenow zielenig parkowa;
3) utrzymanie istniejacych grup zieleni wysokiej;

4) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow malej architektury (tj.: Tawki, latarnie, kosze na smieci, sprzet rekreacyjny,
urzadzenia placu zabaw);

5) urzadzenie w obrebie terenu zorganizowanej przestrzeni rekreacyjnej;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 85% powierzchni terenu;

7) zakaz stosowania ogrodzen.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych - rzeki Bzury;

2) utrzymanie przebiegu istniejacych ciekow i wod otwartych z zachowaniem naturalnych formacji roslinnych oraz
z zakazem zanieczyszczania wod;

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych bezposrednio przy cieku;
4) zakaz prowadzenia zalesien w odleglosci mniejszej niz 6,00 m od gornych krawedzi skarp i cieckow;

5) zakaz przegradzania doliny rzecznej stanowigcej naturalne miejsce sptywu wod i powietrza za wyjatkiem realizacji
ogrodzen wynikajacych z technologii budowy obiektow hydrotechnicznych;

6) zakaz wpuszczania do ciekow i urzadzen melioracyjnych $ciekow wymagajacych podczyszczania;

7) koniecznos¢ dokonywania specjalistycznych opracowan i uzgodnien z zarzgdcg cieku w przypadku realizacji
urzadzen wodnych oraz wykorzystania wod rzeki dla roznych potrzeb;

8) dla terendéw znajdujacych sie w zasiggu projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Korytarz Chetmy —
Lagiewniki obowigzujg ustalenia rozdzialu 4.
§ 38. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.WS ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych;

2) utrzymanie istniejacych zbiornikow wodnych z zachowaniem naturalnych formacji roslinnych z zakazem
podejmowania dzialan mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczania wod;

3) zakaz stosowania ogrodzen w odleglosciach od krawedzi zbiornika wodnego okreslonych przez przepisy
szczegolne;

4) zakaz przegradzania zbiornikow wodnych za wyjatkiem realizacji ogrodzen wynikajacych z technologii budowy
obiektow hydrotechnicznych;

5) mozliwos¢ podejmowania wszelkich dzialan zwigzanych z realizacja urzadzen wodnych na zbiornikach oraz
z wykorzystaniem ich wod dla réznych potrzeb jedynie na podstawie specjalistycznych opracowan w uzgodnieniu
z zarzadca.

CZESCIV. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACIJI

Rozdziat 7
Ustalenia szczegoélowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 39. 1. Uklad drogowo-uliczny tworzy¢ beda drogi i ulice:
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a) glowna (G ),

b) zbiorcza (Z),

c) lokalne (L),

d) dojazdowe (D),

e) ciagi pieszo — jezdne ( DP).

2. Drogi gtéwna i zbiorcza stanowi¢ beda podstawowy uklad drogowo - uliczny obszaru. Drogi lokalne,
dojazdowe, wewnetrzne oraz Ciagi pieszo — jezdne tworza sie¢ uzupeliajaca zapewniajac w wigkszosci bezposrednia
obstuge terendw i obiektow.

3. Wprowadza si¢ zasade, ze dla poszczegolnych terendw oraz wchodzacych w ich skiad dziatek, zaréwno
istniejacych jak i nowych — powstalych w wyniku wtérnych podziatdw, obstuga komunikacyjna powinna by¢
realizowana poprzez zjazdy z ciaggow pieszo-jezdnych, ulic dojazdowych i lokalnych a w drugiej kolejnosci z ulic
zbiorczych i glownych.

§ 40. Dla terenow przeznaczonych pod komunikacj¢ 0znaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastepujace
warunki funkcjonalno-techniczne:

Ip.[symbol odcinka drogi|nazwa ulicy klasa|szerokos ¢ drogijsugerowana|uwagi
(zgodnie drogilw liniach minimalna
z 0znaczeniami na rys rozgraniczajacych szerokos¢ jezdni
planu)
1 [01. KDG ul. Dtuga (droga|G 30,00m 7,00m Z miejscowym poszerzeniem
krajowa Nr 71) w rejonie skrzy zowania
2 |02.KDz ul. Lagiewnicka 4 20,00-30,00m 700m z miejscowymi poszerzeniami

w rejonach skrzyzowan,
z przewe zeniami do 15, 00 m
wynikajacymi z zainwestowania

3 |03. KDL ul. Akacjowa L 12,00m 700m Z miejscowym poszerzeniem
4 |04. KDL -projektowana - L 15,00m 700m Z miejscowymi poszerzeniami
5 |05. KDL ul. Leszczynowa L 12,00-13,00 m 700m Z miejscowym poszerzeniem
w rejonie skrzy zowania
6 |06.KDL ul. Brzoskwiniowa-|L 18,00 -32,00 m 7,00m Z miejscowymi poszerzeniami
Kasztanowa
7 |107.KDL ul. Kasztanowa L 12,00 m 7,00m -
8 |08.KDL ul. Topolowa L 17,00m 7,00m Z miejscowymi poszerzeniami
9 |09.KDD ul. Zawiszy Czarnego|D 10,00m 500m Z miejscowym poszerzeniem
10{10.KDD -projektowana- D 10,00m 500m Z miejscowymi poszerzeniami
11{11.KDD ul. Zawiszy Czarnego|D 10,00m 500m -
i odcinek
projektowany
12(12. KDD -projektowana- D 10,00m 500m Z miejscowymi poszerzeniami
13|13. KDD ul. Wierzbowa D 12,00m 500m -
14(14. KDD ul. Koralowa D 10,00m 500m Z miejscowymi poszerzeniami
15(15. KDD ul. Jarzehinowa D 10,00m 500m Z miejscowym poszerzeniem
16(16. KDD ul. Orzechowa D 10,00m 500m Z miejscowymi poszerzeniami
17|17. KDD ul. Orzechowa D 12,00-18,00 m 500m -
18(18.KDD ul. Klonowa D 10,00m 500m Z miejscowymi poszerzeniami
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19(19. KDD ul. Porzeczkowa D 10,00-12,00 m 500m Z miejscowymi poszerzeniami
20|20. KDD ul. Kasztanowa D 10,00m 500m Z miejscowymi poszerzeniami
21(21. KDD ul. Klonowa D 10,00-25,00 m 500m -
22|22. KDD ul. Jesionowa D 10,00m 500m Z miejscowym poszerzeniem
23|23.KDD ul. Topolowa D 12,00m 500m -
24|24. KDD ul. Agrestowa D 12,00m 500m -
25|25. KDD -projektowana-|D 8,00m 500m -
w istniejacym $ladzie
26|26.KDD -projektowana-|D 12,00 m 500m Z miejscowymi poszerzeniami
fragment
w istniejacym §ladzie
27|27.KDD ul. Jarzebinowa D 120m 500m Z miejscowym poszerzeniem
28|28.KDD -projektowana-|D 8,00m 500m Z miejscowym poszerzeniem
w istniejgcym $ladzie
29(29. KDD ul. Akacjowa D 10,00 - 12,00 m 500m Z miejscowym poszerzeniem
30| KDP istniejagce ciagi|DP |wynikajaca ze stanu|- -
pieszo-jezdne istniejgcego

§ 41. Przy realizacji nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie zaspokojenia peinych potrzeb parkingowych lub
postojowych na danej dzialce lub terenie, przy czym w odniesieniu do poszczeg6lnych funkcji i przeznaczenia ustala sie:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 stanowiska na mieszkanie, wliczajac garaz;

2) dla restauracji, kawiarni — od 2 do 5 stanowisk na 10 miejsc konsumpcyjnych;
3) dla obiektow handlowych — od 2 do 5 stanowisk na 100 m2 powierzchni sprzedazy;

4) dla innych obiektow ustugowych wolnostojacych zlokalizowanych przy zabudowie mieszkaniowej — min.
3 stanowiska na obiekt;

5) dla obiektow o funkcji produkcyjnej, magazynowej — minimum 1 stanowisko na 5 0sob zatrudnionych.

Rozdziat 8
Ustalenia szczego6lowe dotyczace zasad modernizacji i rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej
§ 42. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych ustala sig¢:
1) pozostawienie miejsca poza pasem jezdni na rozbudowg i przebudowe istniejacej sieci;
2) sukcesywna realizacje lokalnych systeméw kanalizacji sanitarnej z przepompowniami $ciekow do ukiadu
centralnego z terenéw polozonych poza zasiggiem zlewni rzeki Bzury;
3) wlgczenie do systemu sieciowego oczyszczalni w Zgierzu $cickow z rejonu Lagiewnik poprzez wschodni kolektor.
§ 43. W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala si¢:
1) rozbudowe istniejacego systemu odwodnienia miasta w nawigzaniu do projektowanego zagospodarowania;

2) jako dopuszczalne - powierzchniowe odwodnienie drog do rowoéw odwadniajacych po ich uzdatnieniu
w separatorach lub innych urzadzeniach chronigcych przed skazeniem substancjami ropopochodnymi;

3) rozbudowe sieci kolektorow i kanatlow deszczowych na obszarach intensywnego zainwestowania w ramach
realizacji programu zabezpieczenia i utrzymania czysto$ci wod odbiornikéw przez oczyszczanie Sciekow
deszczowych wprowadzonych do rzeki Bzury;

4) regulacje¢ ciekéw wchodzacych w system odwodnienia, regulowanie ich a w ramach potrzeb modernizowane
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w celu odprowadzenia uzdatnionych wod opadowych do odbiornika.
§ 44. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) dostawg wody dla poszczegolnych odbiorcéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

2) lokalizacj¢ nowych odcinkow sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni
zuwzglednieniem przepisdw szczegdlnych w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg sieci;

3) dla pojedynczych obiektow odleglych od miejskiej sieci wodociaggowej — jako dopuszczalne stosowanie ujec
lokalnych po uzyskaniu pozwolenia Panstwowego Inspektora Sanitarnego;

4) zakaz wykorzystywania istniejacych lokalnych otworéw studziennych po okresie ich eksploatacji jako zbiornikow
na odpady lub scieki;

5) obowiazek zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego obejmujacego zewnetrzna sie¢ hydroforowa,
punkty czerpania wody, studnie 1 zbiorniki wody na podstawie przepisow szczeg6lnych;

6) koniecznos¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych m.in. przez rozbudowg Sieci
magistralnych (zlikwidowanie niedoborow wody) i budowe odcinkow sieci domykajgcych pierscienie (obwody)
sieci zasilajacych;

7) uzbrojenie sieci wodociggowej w hydranty naziemne.

§ 45. W zakresie usuwania odpadow ustala sie:

1) obowigzek indywidualnej zbidrki komunalnych odpadéw statych w obrebie kazdej z nieruchomosci
z sukcesywnym wprowadzeniem ich segregacji;

2) wywoz odpadow w systemie zorganizowanym przez miasto na zorganizowane wysypisko odpadow.

§ 46. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) lokalizowanie nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych wzdiuz planowanych drog dojazdowych;

2) szerokos¢ paséw drogowych wzdiuz drog wolnych od zabudowy powinna uwzglednia¢ miejsce pod infrastrukture
teletechniczna;

3) w przypadku koniecznosci przebudowy istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej konieczne jest wystapienie do
wiasciciela lub zarzadcy o wydanie warunkow technicznych na przebudowsg.
§ 47. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) rozbudowe sieci gazowej w nawigzaniu do projektowanego zagospodarowania;

2) koncentracje sieci gazowej na terenie winna is¢ w parze z intensyfikacja dziatan inwestycyjnych zwigzanych
z budowg indywidualnych przylaczy do celéw grzewczych;

3) uzytkowanie gazociggoéw zgodnie z obowigzujagcymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe okreslonymi w przepisach szczegotowych;
4) lokalizacje nowoprojektowanych gazociggéw w liniach rozgraniczajacych drog poza pasami jezdni, na podstawie
przepisow szczegdlowych w uzgodnieniu z wiasciwym zakladem gazowniczym i zarzgdcami drog.
§ 48. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

1) stosowanie w lokalnych i indywidualnych zrodlach ciepta paliw ekologicznych, takich jak olej opalowy
niskosiarkowy, gaz ptynny, energi¢ elektryczna, gaz ziemny przewodowy (w miare postepu gazyfikacji) oraz
wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii a takze innych nosnikow spalane w urzadzeniach o wysokim
poziomie czystosci emisji;

2) mozliwos¢ ogrzewania przy uzyciu tradycyjnych kotlow weglowych na paliwo stale, posiadajacych wymagane
przepisami atesty wzglednie swiadectwa dopuszczenia do stosowania.

§ 49. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
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1) adaptacje istniejacych i budowg nowych elementow systemu energetycznego, tj.:
a) budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 [kV],
b) sieci $redniego napiecia 15 [kV],
C) sieci niskiego napiecia;
2) strefe ochronng wolng od zabudowy dla istniejacych i projektowanych linii 110 [kV] — fgcznie 30 m (po 15 m

z kazdej strony) oraz dla linii 15 [kV] — tacznie 15 m (po 7,5 m z kazdej strony) - w celu ochrony przed
szkodliwym oddziatywaniem pola elektromagnetycznego;

3) koniecznos¢ zarezerwowania miejsca w pasach drog lub ulic na prowadzenie sieci energetycznej kablowo —
napowietrznej;

4) mozliwos¢ zmiany lokalizacji przebiegu linii energetycznej (obowiazujg strefy ochronne zgodnie z nowym
przebiegiem), zmiana przebiegu linii nie bedzie wymagala zmiany niniejszej uchwaty.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace zasad lokalizacji urzadzen obrony cywilnej

§ 50. W zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sig:
1) dopuszczenie na obszarze obowiazywania planu lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej;

2) koniecznos¢ uwzglegdnienia przy realizacji nowej zabudowy wymogow w zakresie obrony cywilnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej

§ 51. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu jak nastepuije:

1) dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, U: 20 %,

2) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ Stawki wzrostu wartosci nieruchomosci.

CZESC V. USTALENIA KONCOWE

§ 52. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.

§ 53. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Rady Miasta Zgierza przez okres 14 dni oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zgierza

Andrzej Miesok
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