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I. CELE STRATEGICZNE REWITALIZACJI

Istnieje powszechna S$wiadomos$¢ Kkatastrofalnego stanu przestrzeni miejskiej Zgierza,
swiadomos¢ potrzeby zmian przy braku zgody, co do szczegélowych celow i Srodkow.

Nadrzgdnym celem rewitalizacji jest kompleksowa sanacja przestrzenna, gospodarcza,
a nade wszystko spoteczna historycznego centrum Zgierza. Powodzenie tego przedsigwzigcia
wymaga wysokich nakladéw finansowych, klimatu spotecznej akceptacji oraz szerokiej partycypacji
mieszkancow. Przedstawiony program wyznacza cele, kierunki dzialan, zasady finansowania
i1 rodzaj srodkow.

Lokalny Program Rewitalizacji zostal sporzadzony ze wzgledu na wymogi Zintegrowanego
Operacyjnego Programu Rozwoju Regionalnego. Rewitalizacja centrum, wspierana przez $rodki
Unii Europejskiej ma si¢ sta¢ impulsem, ktéry pobudzi rozw6j gospodarczy pozostatych czesci
miasta.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze strategiczne cele procesu rewitalizacji.

1) Zachowanie dziedzictwa kulturowego Zgierza, wtym unikatowego w skali Europy zespolu
drewnianych domow rekodzielniczych z poczatkow XIX wieku,

2) Wypromowanie historycznej dzielnicy jako produktu turystycznego,

3) Przywrécenie funkcji centralnych w historycznej czg$ci miasta,

4) Wzrost efektywnos$ci wykorzystania terenu w centrum,

5) Ksztaltowanie pozytywnego wizerunku historycznej czgsci miasta,

6) Aktywizacja spoteczna mieszkancow - redukcja patologii spotecznych,
7) Podwyzszenie jakosci zycia mieszkancow,

8) Zmniejszenie poziomu bezrobocia.

Proponowany teren objety rewitalizacja obejmuje:

A. Zespot Starego Miasta o genezie S$redniowiecznej poddany regulacjom izmianom w XIX
1 XX wieku.

B. Zespot Nowego Miasta. Osada fabryczna lokowana w latach dwudziestych XIX wieku.

C. Tereny otaczajace historyczne dzielnice majace bezposredni wptyw na dostgpnosc¢ i postrzeganie
w/w obszarow:

- dolina rzeki Bzury,
- osiedle z lat pig¢dziesiatych XX wieku (ul. Dubois — Cezaka),
- tereny na poludnie od ul. 3-go Maja, wymagajace planowe;j restrukturyzacji.

Program obejmuje okres 15lat. Szczegétowy plan dziatah przygotowano nalata 2005-2014,
natomiast okres pdzniejszy przedstawiony zostal w sposob szkicowy.



II. CHARAKTERYSTYKA OBECNEJ SYTUACJI W ZGIERZU
1. Zagospodarowanie przestrzenne

1.1. Wykorzystanie terenu w granicach miasta

Ip. rodzaj zagospodarowania powierzchnia (ha) udzial (%)
1 tereny mieszkalne 627 14,82

2 TERENY tereny przemysl‘owe 211 4,99

3 ZURBANIZOWANE ‘Fereny rekreacyjne' 46 1,09

4 inne tereny zurbanizowane 181 4,27

5 drogi i koleje 402 9,50

6 tereny rolne 1870 44,19

8 TERENY lasy i zadrzewienia 772 18,24
9 WIEJSKIE wody powierzchniowe 14 0,33

1 inne (w tym nieuzytki) 109 2,57

RAZEM 4232 100,00

Z przedstawionych powyzej danych wynika, iz zaledwie nieco ponad 1/3 powierzchni miasta
Zgierza to tereny zurbanizowane, zastugujace na miano miejskich w pelnym tego stowa znaczeniu.
Prawie potowg powierzchni miasta zajmuja uzytki rolne, co oznacza, ze przy gestosci zaludnienia
wynoszacej srednio 1379 mieszkancow na kilometr kwadratowy trudno zdefiniowaé Zgierz jako
osrodek miejski. Na miano miasta w europejskim tego stowa znaczeniu zastuguja (mimo
niepelnego zagospodarowania) przede wszystkim zdegradowane tereny historycznego centrum.
Dla tego obszaru gesto$¢ zaludnienia jest juz znacznie wigksza i sigga ok. 7.000 - 8.000 oséb/km?.

1.2. Synteza wartoS$ci kulturowych - strefy ochrony konserwatorskiej

Generalnie obszar podlegajacy rewitalizacji w znacznej czg$ci znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej. Granice stref przedstawione zostaty na mapie nr 1. Najwazniejsze dzialania
rewitalizacyjne maja si¢ docelowo skupia¢ na terenie Parku Kulturowego ,,Miasto Tkaczy”. Jest to
pierwszy w Polsce park kulturowy. Jego Powstanie ma na celu ochrong szczegdlnie cennego
zespolu zwartej zabudowy drewnianej z poczatkow XIX wieku - tzw. doméw tkaczy.

Formy ochrony dziedzictwa kulturowego na obszarze podlegajacym rewitalizacji:
m 28 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, w tym dwa uktady urbanistyczne,
m 85 obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow,

m 1 park kulturowy.

W zatozeniu Park Kulturowy ,,Miasto Tkaczy” ma by¢ rdwniez terenem gdzie przenoszone bgda
zabytkowe, drewniane budynki z innych czg$ci miasta. Dotyczy to zwtaszcza obiektow zagrozonych
zniszczeniem, badz najbardziej zdegradowanych.

1.3. Ochrona Srodowiska

Najistotniejszym 1 szczegOlnie charakterystycznym w krajobrazie elementem jest dolina rzeki
Bzury, o kierunku na ogdt rownoleznikowym. Gérne krawedzie doliny w centralnej 1 wschodnie;j
czesci miasta uformowane sa na wysokosci okoto 200 m n.p.m., a dno doliny w S$rédmiesciu
znajduje si¢ na poziomie 180 m n.p.m. Miasto rozwinglo si¢ przy rzece i dopiero w dobie



uprzemystowienia i rozwoju miasta, urbanizacja rozprzestrzenita si¢ na stoki dolinne i przylegte
powierzchnie wysoczyznowe.

Upadek przemystu chemicznego i wtdkienniczego w Zgierzu spowodowal znaczaca poprawg stanu
srodowiska naturalnego. Polepszyta si¢ czystos¢ wody w Bzurze, zmniejszyta si¢ réwniez emisja
dwutlenku siarki (SO,), co bylo bezposrednio spowodowane likwidacja palenisk weglowych

w miescie. Natomiast znaczacy wzrost ruchu kotowego wynikajacy z przebiegu przez miasto trasy
krajowej nr 1; bedacy bezposrednim skutkiem zwigkszenia si¢ iloSci samochodow, powoduje
utrzymywanie si¢ znacznych stgzen tlenku azotu. Rowniez mimo wspomnianego zmniejszenia
emisji zanieczyszczen, Bzura na odcinku zgierskim nie spetnia nawet wymogow trzeciej, najnizszej
klasy czystosci wod.

Gtowne zrodta zanieczyszczen atmosfery na terenie proponowanym do rewitalizacji to:
- ogrzewnictwo (paleniska weglowe),

- ruch kolowy,

- pozostatosci przemystu (odlewnia).

Wedtug raportu Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Eodzi, Zgierz zostat
sklasyfikowany w I klasie stanu zanieczyszczenia powietrza w zakresie emisji dwutlenku azotu,
pylu zawieszonego i ozonu. Najlepsza sytuacja wystepuje w ilosci emisji otowiu i tlenkéw azotu
(NO,) - kwalifikacja do klasy III. Jak wspomniano, w Zgierzu zanotowano znaczny opad roczny

pytlu wynoszacy 147 g/m? rok, co jest jedna z najwyzszych wartosci w wojewodztwie t6dzkim
(norma ), =200 g/m? rok) . Natomiast stezenie pyhu zawieszonego od 2000 roku nie wykazuje
przekroczen normy.

Wskazane wyniki dotycza w praktyce centrum miasta, czyli rejonu Starego Rynku, ul. Dhugiej

i placu Jana Kilinskiego. Niektore ze wspomnianych zanieczyszczen sa skutkiem przebiegu przez
miasto drogi krajowej nr 1 (ul. Lodzka, al. Armii Krajowe;j, ul. Leczycka).

Obecnie liczba pojazdow przejezdzajacych przez Zgierz ta droga, przekroczyta 30.000 w ciagu
doby. Wedtug badan z 1994 roku, ta ilo§¢ miata zosta¢ osiagnigta w 2010 roku. Radykalna zmiang
w zakresie zanieczyszczen komunikacyjnych moze przynies¢ jedynie eliminacja tranzytu, oraz
rozw0j komunikacji publiczne;.

1.4. Struktura wlasnosciowa

Tereny komunalne

We wiadaniu Gminy Miasto Zgierz znajduje si¢ 487 ha, czyli 11,5% powierzchni miasta. Z tej
powierzchni 1/2 to tereny zurbanizowane. Tereny budowlane zajmuja jedynie 97 ha, czyli 2,3%
powierzchni Zgierza.

Jednak w centrum, na obszarze migdzy ulicami: 3-go Maja, ks. Jerzego Popietuszki, Jana Henryka
Dabrowskiego i 1-go Maja, udziat gruntow miejskich sigga 50% powierzchni.

Zwraca uwagg duzy odsetek gruntow o nieuregulowanym stanie prawnym lub nieznanym adresie
zamieszkania wlasciciela.

Budynki komunalne

Miasto posiada do dyspozycji 408 budynkéw mieszkalnych. Pod wzgledem okresu powstania



mozna je podzieli¢ na 3 grupy:

1. wybudowane przed 1918 rokiem - 247 budynkow - 61% zasobow
2. wybudowane w latach 1918-1945 - 83 budynki - 20% zasobow
3. wybudowane po 1945 roku - 79 budynkow - 19% zasobow

W rejestrze zabytkdw znajduje si¢ 14 budynkow, w ewidencji zabytkdéw - 52 budynki. Okoto 20%
zasobow mieszkaniowych stanowia obiekty drewniane.

Zaledwie 12% budynkow posiada petne wyposazenie w infrastrukture techniczng, natomiast az 70%
obiektow jest wyposazonych jedynie w wodociag lub nie posiada zadnych instalacji (poza instalacja
elektryczng).

Okoto 10% zasobu kwalifikuje si¢ do rozbiorki badZz remontu kapitalnego, drugie tyle wymaga
wyposazenia w podstawowe instalacje techniczne. Na terenie objgtym rewitalizacja odsetek
budynkéw wzniesionych przed 1945 roku sigga 90%. Prawie wszystkie budynki kwalifikujace si¢
do rozbiorki lub remontu réwniez znajduja si¢ na obszarze rewitalizacji.

Ponadto szczegolnie palacym problemem jest ogromne zaggszczenie lokatorow w poszczego6lnych
budynkach. W niektorych drewnianych domach tkackich ilo§¢ najemcéw sigga 30-35, podczas gdy
pierwotnie przeznaczone byty one dla zaledwie 2-4 rodzin (maksimum 20 0sob)

1.5. Infrastruktura techniczna

1.5.1. gospodarka odpadami

System gospodarki odpadami stalymi w Zgierzu opiera si¢ na zalozeniach maksymalnej segregacji
odpadow i1 wykorzystaniu produktow proceséw technologicznych, oraz ograniczenia do minimum
ilosci 1 asortymentu produktéw trwale deponowanych na wysypisku.

W trakcie przygotowania budowy jest jedna z najnowocze$niejszych w Europie spalarni odpadow,
ktorej technologia opiera si¢ na zjawisku pirolizy. Uruchomienie spalarni rozwiaze definitywnie
problem utylizacji odpadow w miescie.

1.5.2. wodociqgi
Dhugos$¢ sieci wodociagowej w Zgierzu wynosi ponad 150 kilometrow.

Miasto posiada wodociag komunalny, w ktorego sktad wchodzi: ujgcie wody, stacja uzdatniania
wody oraz sie¢ rozprowadzajaca. Sredni pobor wody w 2003 roku ksztaltowat si¢ na poziomie 406
m’/h. Stacja wodociagowa z urzadzeniami do uzdatniania, gromadzenia i1 przesylania wody
(zmodernizowana na poczatku lat dziewigédziesiatych) pozwala na zasilenie calego miasta w wodg
o parametrach chemicznych i bakteriologicznych odpowiadajacych obowiazujacym normom.

Jako$¢ sieci wodociagowej jest niska. Znaczna jej czg$¢, zwlaszcza w centrum, jest wykonana zrur
azbestowo-cementowych. Brak magistral jest jednym =z najwazniejszych czynnikow
ograniczajacych w powaznym stopniu pokrycie zapotrzebowania na wodg. Przesytanie wody siecia
rozdzielcza do obszaru odlegtego od stacji powoduje straty ci$nienia, a w konsekwencji okresowe
niedobory wody.

W zwiazku z powyzszym nalezy przewidzie¢ modernizacj¢ sieci wodociaggowej na terenie miasta.
Aktualnie w trakcie budowy jest magistrala wodociagowa na odcinku od stacji na ulicy
Ciosnowskiej, wzdtuz toréw PKP w kierunku ulicy Dhugiej, ktéra znaczaco poprawi zaopatrzenie



w wodg centrum miasta.
1.5.3. kanalizacja sanitarna i oczyszczanie Sciekow

Na terenie miasta istnieje system kanalizacji rozdzielczej, zlozony z kanatdéw sanitarnych
do odprowadzania $ciekow bytowo — gospodarczych 1 przemystowych oraz sie¢ kanatow
deszczowych do odprowadzania wod opadowych. Kanaly wykonane sa z rur betonowych,
kamionkowych i PVC.

W $rdédmiejskiej czgsci miasta (w ulicy Popietuszki 1 Dabrowskiego) istnieja fragmenty kanalizacji
sanitarnej, do ktorej kierowane sa wody opadowe. Obstuguja one zabudowg mieszkaniowa,
uslugowa 1 przemystowa, glownie w centrum miasta. Dlugos¢ sieci kanalizacyjnej w Zgierzu
wynosi 86,4 kilometry.

Scieki odprowadzane sa do nowoczesnej oczyszczalni $ciekow o wydajnosci do 24.000 m¥/dobe.
Scieki z terenu miasta doprowadzane sa do oczyszczalni za pomoca dwoch kolektoréw o srednicy
1200 1 600 milimetrow.

1.5.4. kanalizacja deszczowa

Znaczna czg$¢ miasta odwadniana jest powierzchniowo. Z wigkszosci terendow miasta (w tym
réowniez centrum) wody opadowe odprowadzane sa do przydroznych rowow lub do ciekow
wodnych (przede wszystkim do rzeki Bzury).

Uktad miejski kanalizacji deszczowej rozbudowany jest fragmentarycznie i w zasadzie ogranicza
si¢ do obstugi terenow osiedli budownictwa wielorodzinnego oraz gltownych ciagow
komunikacyjnych w zlewni rzeki Bzury. Wszystkie kanaly deszczowe wprowadzane sa
bezposrednio do rzek. Na wylotach niektérych kanatow zamontowane sa separatory, ktorych
zadaniem jest usuwanie substancji ropopochodnych.

1.5.5. energetyka

Dostawa mocy do Zgierza nastepuje z krajowego systemu energetycznego. Bezposrednie zasilanie
odbiorcéw nastgpuje za posrednictwem stu-kilkudziesigciu stacji transformatorowych 15/0,4 [kV]
oraz sieci NN. Sieci SN 1 NN na obszarach intensywnej zabudowy wykonane sa jako linie kablowe,
a na terenach peryferyjnych prowadzone sa napowietrznie. Rowniez na terenach $cistego centrum
(ulice Narutowicza, Rembowskiego) zasilanie prowadzone jest z linii napowietrznych.

Linia energetyczna 220 kV nalezy do Polskich Sieci Energetycznych S.A. Liniami 110 kV
administruje Zaktad Energetyczny L.6dz-Miasto, Wydziat Najwyzszych Napig¢. Sieci $redniego
i niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe znajduja si¢ w gestii Zaktadu Energetycznego
F.6dz-Miasto - Rejon Energetyczny Zgierz. Srednie zapotrzebowanie mocy szczytowej przekracza
12 MW. Zaklad Energetyczny dysponuje nadwyzkami mocy wystarczajacymi do zaspokojenia
wzrastajacych potrzeb w miescie.

1.5.6. gazownictwo

Dhugos$¢ sieci gazowej w Zgierzu wynosi ok. 138 kilometrow. Aktualnie nie wystepuje ograniczenie
odno$nie wydajnos$ci zrodla gazu. W razie takiej potrzeby mozliwa begdzie rozbudowa istniejace;j,
badz budowa nowej stacji redukcyjno — pomiarowej I stopnia w Zgierzu, co przyczynitoby si¢
do zwigkszenia liczby odbiorcow. Dotkliwy jest brak sieci gazowej w ulicy Dhugiej, na odcinku
od pl. Jana Kilinskiego do al. Armii Krajowe;.

Zaktad ,,Gazownia Lodzka”, deklaruje gotowos$¢ zrealizowania niezbgdnych sieci, ktore umozliwia
zaspokojenie wzrastajacych potrzeb energetycznych.



1.5.7. ogrzewnictwo

Zadania z zakresu ogrzewania miasta spelnia Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplne;j.
Scentralizowanym uktadem cieplowniczym nie jest objgte srddmiescie, w tym mieszkalne budynki
wielokondygnacyjne oraz osiedla budownictwa jednorodzinnego. Wigkszo$¢ zabudowy ogrzewana
jest poprzez piece weglowe, czg$¢ za posrednictwem kottowni lokalnych.

Nalezy wspomnie¢ o jeszcze jednym, alternatywnym zrddle energii cieplnej. Otéz Zgierz potozony
jest w obregbie basenu wod geotermalnych, ktorych zaséb wynosi okoto 100— 150 m*/h. Wody
geotermalne po odpowiednich zabiegach technologicznych moga by¢ wykorzystane do ogrzewania,
przygotowania ciepte] wody uzytkowej, oraz do celow balneologicznych i rekreacyjnych.

1.6. Komunikacja

1.6.1. Drogi

W granicach administracyjnych Zgierza znajduje si¢ tacznie 196,6 km droég publicznych.
Ponizsza tabela przedstawia szczegotowe zestawienie dlugosci [w kilometrach].

rodzaj nawierzchni

zarzqdca bitumiczna elem. gruntowa + inne RAZEM
drobnowymiarowe Huczen
(bruk, "polbruk”, i szlaka
trylinka)
krajowe 9,85 - - - 9,85
wojewodzkie 3,33 - - - 3,33
powiatowe 16,55 0,16 2,91 - 19,62
miejskie 35,33 14,67 112,17 1,63 163,80
RAZEM 65,06 14,83 115,08 1,63 196,6 km

Jedynie 41% dtugosci drog w Zgierzu posiada nowoczesny sposob utwardzenia. Blisko 2/3 (57,5%)
wszystkich drog posiada nawierzchni¢ gruntowa.

Stan nawierzchni ok. 40% drég miejskich 1 powiatowych nalezy okresli¢ jako zty. W dobrej
kondycji znajduja si¢ natomiast drogi krajowe 1 wojewoddzkie. Przez obszar rewitalizowany
prowadzi tranzyt o znaczeniu krajowym, a nawet migdzynarodowym. System parkowania
w centrum jest nieefektywny 1 wadliwie zorganizowany.

Wprawdzie 1/3 wypadkéw zdarza si¢ na drodze krajowej nr 1, to najniebezpieczniejsza ulica
Zgierza pozostaje ul. Dtuga ze wskaznikiem 2,7 wypadku/100 pojazdow/ godz. szczytu/ kilometr.

1.6.2. Struktura modalna
Srednia struktura udziahi poszczegodlnych $rodkéw komunikacji.

PodroZe wewnetrzne:

podrdze piesze - 50%
komunikacja zbiorowa - 31%
komunikacja indywidualna - 19%

Ruch rowerowy stanowi max. 8% (0,14 podrézy na mieszkanca na dobg w okresie letnim).



Powyzsze dane wskazuja na duzy udziat tzw. komunikacji ,,migkkiej” (pieszej 1 rowerowe))
w ruchu.

Podroze zewnetrzne:

komunikacja zbiorowa - 61% (W tym min. 45% przewozy tramwajowe)
komunikacja indywidualna - 36%
inne - 3%

Badania prowadzone w centrum Zgierza juz 10 lat temu wykazywaly duze natezenie ruchu
kotowego. W godzinach szczytu strumien pojazdéw wynosit odpowiednio:

ul. Lodzka (3-go Maja) - 1650 pojazdow/h
ul. Dhuga (pl. Jana Kilinskiego) - 695 pojazdoéw/h
ul. 1-go Maja (pl. Jana Kilinskiego) - 495 pojazdow/h
ul. 3-go Maja (ks. Jerzego Popietuszki) - 485 pojazdow/h

Problemem, ale rowniez wciaz niewykorzystang szansa jest przebieg trasy krajowej nr 1. Stanowi
ona zrodlo hatasu i zanieczyszczen, bedac trudno przekraczalna bariera urbanistyczna. Trwaja
intensywne prace nad wybudowaniem tzw. zachodniej obwodnicy aglomeracji 16dzkiej, czyli trasy
S-14. Niestety kwalifikacja tej drogi jako autostrady ptatnej moze spowodowaé, ze nie odciazy ona
W wystarczajacym stopniu centrum Zgierza.

1.6.3. Transport publiczny

Podstawa transportu publicznego wewnatrz Zgierza jest rozbudowany uktad komunikacji
autobusowej, obslugujacej najwazniejsze czesci miasta. Komunikacja zewngtrzna obstugiwana jest
przez dwie linie tramwajowe oraz prywatne linie autobusowe. Planowana jest kompleksowa
modernizacja sieci tramwajowej w tym skierowanie linii nr 46 w kierunku osiedla ,,650 - lecia”,
az do ulicy Parzgczewskiej. Utrzymana zostanie réwniez trasa linii tramwajowej nr 11 prowadzaca
ul. 1-go Maja do placu Jana Kilinskiego.

Wielko$¢ Zgierza, a zwlaszcza strefy centralnej idealnie predystynuje miasto do oparcia
komunikacji wewngtrznej na ruchu pieszym, a zwlaszcza rowerowym. Niestety brakuje osobnej
infrastruktury, a zard6wno ruch rowerowy jak i pieszy podporzadkowane sa komunikacji kotowe;.

1.7. Diagnoza stanu istniejacego

WYKORZYSTANIE TERENU, STRUKTURA PRZESTRZENNA

m proces zaniku ulicy i placu jako wngtrz urbanistycznych - podstawowego tworzywa przestrzeni
publicznej,

m poglebiajacy si¢ proces opuszczenia i ,,odlogowania” terendéw w centrum, zwlaszcza wngtrz
kwartatéw - ogolne stabe wykorzystanie terendw budowlanych,

m zahamowanie naturalnego procesu wymiany i intensyfikacji zabudowy,

m brak tendencji do wyksztalcenia si¢ funkcji ustugowej wzdhluz pierzei ulic 1 placéw,
zastgpowanie jej niskostandardowym handlem typu bazarowego.



OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
m destrukcja zabytkowego uktadu lokacyjnego Starego i Nowego Miasta,
m postepujaca degradacja wysokiej klasy dziedzictwa kulturowego (drewniane domy tkaczy),

m dezaktualizacja niektorych administracyjnych form ochrony zabytkéw, w tym wpisdéw do rejestru
(np. uktad urbanistyczny ulicy 1-go Maja).

OCHRONA SRODOWISKA

m znaczny roczny opad pytow w centrum miasta,

m znaczace uciazliwo$¢ nadmiernego ruchu kolowego - hatas i drgania,

m zagrozenie doliny rzeki Bzury zanieczyszczeniami 1 wadliwa gospodarka przestrzenna.
STRUKTURA WEASNOSCIOWA

m znaczny udziat wlasno$ci komunalnej w centrum pozwala na szerokie planowanie rewitalizacji,
m znaczny odsetek gruntéw o nieuregulowanym stanie prawnym.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

m stabe wyposazenie w podstawowa infrastruktur¢ techniczna w centrum miasta, zwraca uwage
niedostatek sieci gazowej i cieplowniczej, oraz znikome zaopatrzenie w kanalizacj¢ deszczowa,

m zuzycie techniczne znacznego fragmentu sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i energetycznej
W centrum miasta,

m niewykorzystane nadwyzki energii cieplne;j.

KOMUNIKACJA

m brak drog rowerowych i zorganizowanych ciagéow pieszych,

m nieefektywny system parkowania w centrum,

m konflikt migdzy §rodowiskiem mieszkalnym i pracy, a uciazliwos$cia funkcji komunikacyjnej,

m organizacja ruchu i1 uktad prostych ulic umozliwia rozwijanie nadmiernych predkosci.

2.Gospodarka

2.1. Struktura gospodarcza

Ogotem liczba podmiotoéw gospodarczych dzialajacych w Zgierzu wynosi 6785. Od siedmiu lat
lo$¢ zarejestrowanych jednostek gospodarczych wykazuje permanentny wzrost - mniej wigcej 5S-
10% rocznie. Niestety wigkszos¢ podejmuje dziatalno$¢ poza terenem potencjalnej rewitalizacji.

Struktura przedsigbiorstw wg ilosci zatrudnionych

do 10 zatrudnionych - 6490 przedsigbiorstw
od 10 do 50 zatrudnionych - 229 przedsigbiorstw
od 50 do 250 zatrudnionych - 58 przedsigbiorstw
powyzej 250 zatrudnionych - 8 przedsigbiorstw



produkt gospodarczy w Zgierzu (rok 2002):

handel przemyst ustugi budownictwo
7t 1.572 min 1.171.mln 880 min 96 min 3719 min
[%] 42,3 % 31,5% 23,6 % 2,6 % 100,0%

Jak wida¢ przemyst wciaz wytwarza duza czg$¢ produktu gospodarczego. Natomiast zwraca uwage
znikomy udzial budownictwa - zaledwie 2,6% catosci.

W Zgierzu dziata Park Przemyslowy, ktory skutecznie przyciaga inwestoréw. Zlokalizowany zostat
na terenie dawnych Zakladow Boruta, poza centrum miasta. Jednak jego znaczeie dla procesu
rewitalizacji moze by¢ znaczne, cho¢by poprzez tworzenie nowych miejsc pracy.

2.2. Glowni pracodawcy

Najwazniejsi pracodawcy w Zgierzu to (oczywiscie oprocz sfery budzetowej):
Atlas S.A.

Brenntag Polska sp. z o.o.

Eurofoam Polska sp. z o.o.

Torggler Chimica S.A.

W poczatkach lat dziewigcdziesiatych nastapito zatamanie dziatalnosci gospodarczej opartej
o tradycyjny profil produkcji wtokienniczej i chemicznej. Ponadto spadto zatrudnienie w przemysle,
budownictwie 1 transporcie. Natomiast odnotowano wzrost zatrudnienia wustugach, stuzbie
zdrowia, o$wiacie i administracji. Niestety wigkszo$¢ nowych miejsc pracy znajduje si¢ poza
Scistym centrum miasta, czyli poza obszarem podlegajacym rewitalizacji.

Natomiast na obszarze rewitalizacji funkcjonuje kilka enklaw aktywnosci gospodarczej.
Po potnocnej stronie ul. Jana Henryka Dabrowskiego na terenach fabrycznych znajduje si¢ zespot
obiektéw ustugowych i handlowych (handel hurtowy). Nadal dziata odlewnia.

2.3. Diagnoza stanu istniejacego

m male mozliwosci inwestycyjne wigkszos$ci podmiotéw gospodarczych dziatajacych w Zgierzu,
m niedostateczne warunki prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

m niewielka aktywnos$¢ gospodarcza w centrum miasta,

3. Sfera spoleczna

3.1. Struktura demograficzna

Liczba mieszkancow

Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego ludnos$¢ Zgierza liczy 58.393 oséb, w tym 27.328
mezczyzn 1 31.065 kobiet. Analiza przyrostu naturalnego na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat
wykazuje stale zmniejszanie si¢ liczby dzieci i mtodziezy przy jednoczesnym wzroscie liczby
ludnosci w wieku produkcyjnym 1 poprodukcyjnym. Wystgpuje tez znaczne zjawisko
,hadumieralno$ci” mezczyzn w wieku emerytalnym.

10



dzieci i mtodziez - 19%
ludnos¢ w wieku produkcyjnym - 65%
ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym - 16%

Przedstawiona ogolnie struktura wieku i ptci mieszkancow ukazuje potencjat produkcyjny ludnosci
1 pomimo ujemnego przyrostu naturalnego daje spore nadzieje na rozwdj miasta.

Dynamika zmian liczby mieszkancow

ludnos¢ 2003 2002 2001 2000 1999
ogolem 57890 58393 58172 58031 58819
urodzenia 409 479 464 464 482
zgony 509 646 624 670 672
przyrost -100 -177 -160 -206 -190

Analiza zmian ludno$ciowych, oraz przyrostu naturalnego w ciagu ostatnich pigciu lat, ukazuje
proces stalego zmniejszania si¢ liczby mieszkancow Zgierza. W ciagu ostatnich 5 lat ubytek wynosi
911 o0sob, czyli 1,54%.

Wprawdzie przyrost naturalny jest ujemny, jednak mozemy zaobserwowa¢ zjawisko naplywu
nowych mieszkancow do Zgierza. Niestety w liczbach bezwzglednych jest to warto§¢ znikoma.
W ciagu ostatnich 5 lat nadwyzka wynosi zaledwie 88 0so6b, czyli 0,15%.

Wprawdzie brak tak szczegdétowych danych odnos$nie obszaréw rewitalizowanych, jednak
analizujac spisy wyborcow nie zanotowano gwattownego odptywu mieszkancow z tego terenu.

3.2. Struktura wyksztalcenia

Struktura wyksztatcenia oséb do 65 roku zycia (mtodziez oraz osoby w wieku produkcyjnym).
Ogotem 42°546 osob.

grupy wiekowe wyzsze policealne i srednie zasadnicze zawodowe podstawowe

ogolem 4703 16829 9360 11654

19 lat i mniej - 631 292 4866
20-29 lat 1287 4616 1813 1008
30-39 lat 1149 3238 2187 650
40-49 lat 1176 4221 2597 1427
50-65 lat 1091 4123 2471 3703
udzial (%) 11,05 39,55 22,00 274

Przedstawione dane ukazuja szczegdlowo strukturg wyksztalcenia ludnosci w wieku produkeyjnym.
Ponad 50% posiada wyksztalcenie $rednie lub wyzsze. Dla grupy szczegdlnie istotnej, czyli osob
w wieku od 20 do 40 lat, odsetek ten jest znacznie wyzszy.

3.3. Zjawiska wykluczenia spolecznego

3.3.1. Bezrobocie

Bez pracy pozostaje w Zgierzu 6090 osob, czyli 16,1% ludnosci w wieku produkcyjnym. Jednak
zdecydowana wigkszos$¢ to tzw. dtugotrwale bezrobotni (bez prawa do zasitku). Sytuacja wmiescie
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jest lepsza niz w powiecie zgierskim, gdzie zanotowano w tym samym czasie 15.533 bezrobotnych,
czyli 26,0% ogotu (dane z sierpnia 2004 roku)

Od trzech lat bezrobocie w Zgierzu pozostaje na prawie tym samym poziomie.
3.3.2. Przestepczos¢

Poziom przestgpczosci w Zgierzu utrzymuje si¢ na stosunkowo niskim poziomie. W centrum
obszaru proponowanego do rewitalizacji zanotowano 151 przestepstw 1 39 wykroczen (dane
z pierwszego potrocza 2004 roku). Okolo 30% przestepstw obejmuje kierowanie pojazdem
mechanicznym w stanie nietrzezwos$ci. Stwierdzi¢ nalezy, ze przestepczos¢ nie jest podstawowym
problemem centralnej czgsci Zgierza.

3.3.3. Dochody gospodarstw domowych

Przeprowadzono szczegotowe badania stopnia pauperyzacji na obszarze Nowego i Starego Miasta.
Na 7666 mieszkancoéw badanego terenu 1485 zyje w rodzinach dotknig¢tych bezrobociem.
Natomiast w rodzinach korzystajacych z pomocy spotecznej zyje 1.485 0sob. Z przytoczonych
danych wynika stosunkowo niewysoki w stosunku do calego miasta poziom bezrobocia. Wynosi on
14,2%, podczas gdy $rednia warto$¢ dla Zgierza przekracza 16%.

Zwraca uwage bardzo wysoki poziom ubostwa - z pomocy spotecznej korzysta prawie 20%
mieszkancoOw historycznego centrum miasta. Ta dysproporcja migdzy poziomem bezrobocia,
a poziomem ubodstwa jest skutkiem niskiego poziomu ptac w potaczeniu z wielodzietnoscia rodzin
zamieszkujacych ten teren.

3.4. Kultura i turystyka

Na terenie rewitalizowanym dziataja obecnie m.in. muzeum, Mtodziezowy Dom Kultury, Miejski
Osrodek Kultury, Miejsko-Powiatowa Biblioteka Publiczna. Jest to potencjat, ktéry nalezy
wzmocni¢ zapobiegajac dziataniom destrukcyjnym, tako jak chociazby proby przenoszenia
dziatalno$ci jednego z domow kultury poza centrum.

W centrum Zgierza nie istnieje praktycznie tzw. ,,przemyst czasu wolnego”. Doswiadczenia krajow,
ktére podobnie jak Polska cierpia z powodu upadku dotychczasowych form przemystu, wskazuja na
ogromna rol¢ tego rodzaju dziatalnos$ci w sanacji zdegradowanych osrodkow miejskich.

Dziedzictwo kulturowe Zgierza nie zostato wypromowane jako warto$ciowy produkt turystyczny,
brak jest rowniez choc¢by jednej, oznakowanej trasy turystycznej w historycznym centrum miasta.
Nie ma na tym terenie rowniez zadnego hotelu, ani pensjonatu. Jednym z zadan rewitalizacji
powinno by¢ zbudowanie bazy turystycznej, w tym réwniez podstaw wspomnianego ,,przemystu
czasu wolnego”.

3.5. Organizacje pozarzadowe

W Zgierzu dziata kilkadziesiat organizacji pozarzadowych. Do najaktywniejszych organizacji
dziatajacych na terenie rewitalizowanym mozemy zaliczy¢:

- Towarzystwo Ochrony Kultury Zgierza,
- Organizacje harcerskie,

- Towarzystwo Spiewacze ,,Lutnia”,
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- Towarzystwo Budownictwa Spolecznego w Zgierzu,
- fundacja ARKA.

Niektore z dzialajacych w Zgierzu organizacji pozarzadowych moga by¢ szczegdlnie uzyteczne
w prowadzeniu dzialan rewitalizacyjnych. Przyktadowo, duza rolg w tworzeniu Parku Kulturowego
»Miasto Tkaczy” odegralo Towarzystwo Ochrony Kultury Zgierza. Natomiast Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego poprzez swoje dziatania na obszarze objetym rewitalizacja, tworzy
nowa jako$¢ zabudowy mieszkaniowej, dajac przy okazji innym czytelny sygnal, ze w centrum
warto inwestowac.

3.6.Diagnoza stanu istniejacego

niska gestos¢ zaludnienia (1379 osob na kilometr kwadratowy) - dezurbanizacja miasta,

m ujemny przyrost naturalny,

postepujaca pauperyzacja spoteczenstwa,

wysoki poziom dtugotrwatego bezrobocia,

brak podstawowej infrastruktury turystyczne;.

4. Analiza SWOT
Analiza dotyczy przede wszystkim obszaru objgtego rewitalizacja

ATUTY
S-1 korzystne polozenie komunikacyjne w obregbie wezta drogowego
aglomeracji todzkiej,
S-2 warto$ciowe dziedzictwo kulturowe 1 tradycja miasta - potencjalny
produkt turystyczny,
S-3 rozwijajaca  si¢ dziatalno§¢ Parku Przemystowego 1 strefy
ekonomicznej,
S-4 szerokie mozliwo$ci inwestycyjne w centrum miasta - nadmiar
wolnych terenow,
S-5 mozliwos¢ kierowania oferty gospodarczej do pobliskiego odbiorcy
zewnetrznego - Lodzi 1 aglomeracji todzkie;,
S-6 ogromne mozliwosci utylizacji odpadow:
m nowoczesna oczyszczalnia Sciekow
m jedna z najnowocze$niejszych w Europie spalarnia odpadow (w
realizacji)
S-7 potencjalne, sprzyjajace warunki rekreacji:
m jedyny w centralnej Polsce o$§wietlony stok narciarski ,,Malinka”
m staw miejski, dolina rzeki Bzury, las Krogulec
S-8 wzrastajaca aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow,
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SELABOSCI

W-1 spadek liczby ludnos$ci i malejacy przyrost naturalny,
W-2 niedoinwestowanie znacznych czgsci miasta:
m braki w podstawowej infrastrukturze techniczne;j
m stabe uzbrojenie 1 skomunikowanie potencjalnych terenow
inwestycyjnych

W-3 tymczasowa niemozno$¢ wyprowadzenia ruchu tranzytowego z
centrum miasta,

W-4 niedostateczne mozliwo$ci finansowe miasta - brak kapitatu,

W-5 popularny, ale niedoinwestowany i zdezintegrowany system transportu
publicznego

W-6 stosunkowo niewielkie wptywy budzetowe wynikajace z pauperyzacji
znacznej liczby mieszkancow,

W-7 negatywny ,,image” miasta; brak kojarzenia Zgierza z wartoS§ciowym
dziedzictwem kulturowym,

W-8 daleko posunigte zjawisko wurban sprawl, czyli dezurbanizacji 1
»~rozwleczenia” miasta, co znacznie zwigksza koszty funkcjonowania
infrastruktury,

W-9 konflikt postaw indywidualistycznych z interesem publicznym,

SZANSE

0-1 budowa wezta autostradowego aglomeracji 16dzkiej znacznie zwigkszy
dostepno$¢ miasta w uktadzie regionalnym i krajowym,

0-2 tworzenie nowych miejsc pracy na obszarze objetym rewitalizacja,

0-3 wzrost zainteresowania Zgierzem jako miejscem zamieszkania przez
mieszkancow todzi (ze wzglegdu na znacznie nizsze ceny
nieruchomosci),

0-4 zwigkszenie si¢ dostgpnosci centrum Zgierza dzigki rewaloryzacji linii
tramwajowych (L6dzki Tramwaj Regionalny)

0-5 formowanie si¢ nowego pokolenia na obszarze rewitalizowanym,
swiadomego wartosci dziedzictwa kulturowego,

0-6 permanentne podnoszenie jako$ci zycia spowodowane dziataniami
rewitalizacyjnymi (nowa infrastruktura, zwigkszenie powierzchni
mieszkan),

0-7 zmniejszenie skali patologii spotecznych (przestepczosc),

ZAGROZENIA

T-1 spadek liczby ludnos$ci 1 malejacy przyrost naturalny w wigkszo$ci
rejonow Zgierza,

T-2 centralizacja panstwa - niewielkie $rodki finansowe do dyspozycji
samorzadu,

T-3 system podatkowy krepujacy rozwoj gospodarczy,

T-4 brak instrumentéw fiskalnych do prowadzenia  gospodarki

przestrzennej,
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T-5 wyprowadzenie tranzytowego ruchu kotowego z miasta moze utrudnic¢

przyciagnigcie turystow,

T-6 utrwalenie si¢ trendow rozwoju ekstensywnego i dezurbanizacji catej
Lodzkiej  Aglomeracji  Miejskiej  wskutek  blednej  polityki
przestrzennej,

T-7 wysokie koszty zwigzane z przygotowaniem odpowiedniej liczby
mieszkan dla mieszkancoOw wyprowadzanych z obszaru podlegajacego
rewitalizacji,

T-8 rozerwanie wigzi wyksztalconych przez spolecznos¢ lokalna na

rewitalizowanym obszarze,

ILDOKUMENTY DOTYCZACE ROZWOJU PRZESTRZENNO - SPOLECZNO -
GOSPODARCZEGO ZGIERZA I REGIONU

1. Dokumenty strategiczne
Dokumenty krajowe i regionalne

1. Sektorowy Program Operacyjny
Rozwdj Zasobéw Ludzkich, najwazniejsze dziatania to min.:
m aktywna polityka rynku pracy,
m przeciwdzialanie zjawisku wykluczenia spolecznego.
2. Zintegrowany Program Operacyjny Rozwoju Regionalnego (ZPORR)

Priorytet 3, Rozwoj lokalny, Dziatanie 3.3. ,,Zdegradowane obszary miejskie, poprzemystowe
1 powojskowe”
Program stuzy min. realizacji Narodowego Programu Rozwoju oraz Podstaw Wsparcia
Wspolnoty na lata 2004-2006.

3. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego [Sfera
I ] Gtowny cel: ,,wzrost ogdlnego poziomu cywilizacyjnego wojewodztwa”

m Priorytet 1, Podniesienie poziomu wyksztatcenia i rozw6j kulturowy mieszkancow
m Priorytet 2. ,,Podniesienie jakosci zycia 1 stanu zdrowotno$ci mieszkancow”,

m Priorytet 3. ,,Uporzadkowanie gospodarki przestrzennej”

[Sfera II ] Gtowny cel: ,,poprawa konkurencyjnej gospodarki wojewodztwa”

m Priorytet 1. ,,Tworzenie dostgpnosci bazy gospodarczej”,

m Priorytet 2. ,,Tworzenie, w kraju i zagranica wizerunku regionu przyjaznego i atrakcyjnego do
zamieszkania, inwestowania 1 wspotpracy”.

Dokumenty Gminne

1. Studium Uwarunkowan Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Zgierza uchwata Rady
Miasta Zgierza nr XLVI/376/98 z dnia 5 czerwca 1998 roku. Obecnie wprowadzane sa zmiany,
uchwalenie przewidywane na marzec 2005 roku.
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VI1.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego Zgierza w tym ,,podnoszenie standardu
cywilizacyjnego struktur miejskich” poprzez min. konieczno$¢ restrukturyzacii i rewitalizacji

,»historycznie uksztaltowanego uktadu przestrzennego Stary Rynek - ulica Dtuga - Plac
Kilinskiego™

2. Strategia Rozwoju Miasta Zgierza 1998-2015
uchwala Rady Miasta Zgierza nr XLVI/377/98 z dnia 5 czerwca 1998 roku.

m dziatanie B.17. Program renowacji i modernizacji obszarow zabudowanych. Cel to min.
,Poprawa stanu technicznego i standardu budynkow objetych programem renowacji.

Pozyskanie nowych terenow budowlanych...” - priorytet A

m dzialanie C.2. Rewitalizacja placu Kilinskiego. Cel to min. ,,Podniesienie funkcjonalnosci
1 estetyki Pl. Kilinskiego. Stworzenie warunkow do rozwijania dziatalnos$ci handlowe;j
1 ustugowe;j.” - priorytet A

m dziatanie C.4. Rewitalizacja ul. Dhugiej. Cel to min. ,,Podniesienie funkcjonalnosci i estetyki
glownej ulicy w Zgierzu. Podkreslenie historycznego charakteru ulicy Dhugiej.” - priorytet A

m dziatanie C.5. Rewitalizacja placu Stary Rynek i placu Jana Pawta II. Cel to min.
,Podniesienie funkcjonalnosci, estetyki oraz podkreslenie historycznego znaczenia placow.

Wykreowanie placu Stary Rynek jako centralnego miejsca wydarzen o charakterze
publicznym, politycznym i kulturalnym w Zgierzu.” - priorytet A

m dziatanie C.12. Program zachowania i odnowy zespotu zabytkowego ..Domy Tkaczy”. Cel to
min. ,,Zachowanie i adaptacja obiektow zabytkowych oraz wykorzystanie ich w celu realizacji
funkcji ustugowych” - priorytet B

3. Strategia Rozwoju Miasta Zgierza 2002-2010 - modyfikacja strategii dtugookresowej uchwata
Rady Miasta Zgierza nr XLIII/452/2002 z dnia 27 czerwca 2002 roku.

m_ Zadanie B.1.3. Modernizacja placéwek kultury i sportu oraz unowoczesnianie sprzetu.

m_Zadanie C.1.3. Rozbudowa infrastruktury technicznej i skorelowanie z zamierzeniami
inwestorow.

4. Polityka mieszkaniowa miasta Zgierza.

Przyjeta w styczniu 2001 roku. Okre$la zasady zarzadzania komunalnym zasobem
mieszkaniowym i perspektywy jego rozwoju.

Rozdziat VI ..Program modernizacji i renowacji zasobow mieszkaniowych”. Zaktada przede
wszystkim termo-modernizacj¢ budynkéw, oraz ich stopniowa rewaloryzacje.

2. Dokumenty lokalne
Zasigg obowiazywania najwazniejszych dokumentdéw przedstawiono w zataczniku graficznym nr 1.
1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami:

ul. Dtugq, ul. Gabriela Narutowicza, ul. ks. Szczepana Rembowskiego i ul. 1-go Maja
uchwata Rady Miasta Zgierza nr XLV/471/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 roku.

2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dotyczqcy terenu potozonego w obrebie ulic:
ulicy 1-go Maja, ulicy Lakowej, ulicy L.odzkiej
uchwata Rady Miasta Zgierza nr XL/420/2002 z dnia 28 marca 2002 roku.
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3. Program Rewitalizacji ul. Diugiej
Jest to realizacja wytycznych ,,Strategii rozwoju miasta Zgierza”, dziatanie C.4

4. Rewitalizacja trzech dziatek srodmiejskich w Zgierzu. 1 Maja 15, Narutowicza 6, Rembowskiego
17

Koncepcja architektoniczno - urbanistyczna przedstawiajaca rowniez szersze spojrzenie
na rewitalizacjg historycznego centrum Zgierza.

5. Rewitalizacja czterech dziatek srodmiejskich w Zgierzu. 3 Maja 27, 3 Maja 29, Narutowicza 33,
Narutowicza 35.
Kontynuacja poprzedniego opracowania.

6. Projekt koncepcyjny rewitalizacji Placu Kilinskiego w Zgierzu

7. Park Kulturowy ,, Miasto Tkaczy”. pierwszy Park Kulturowy w Polsce
uchwata Rady Miasta Zgierza nr XV/142/03 z dnia 30 grudnia 2003 roku.

8. Program rewitalizacji doliny rzeki Bzury

9. Humanizacja osiedla mieszkaniowego miedzy ulicami: Stanistawa Dubois, Stefana Cezaka,
Romualda Mielczarskiego i ks. Szczepana Rembowskiego - projekt koncepcyjny

10. Projekt koncepcyjny przeksztatcenia ulicy Diugiej w Zgierzu na odcinku od ul. Armii Krajowej
do ul. Cezaka

11. Program ucieplownienia centrum Zgierza na lata 2004-2010
Zatozono wyposazenie w sie¢ cieptownicza osiedla mieszkaniowego w kwartale migedzy ulicami
Mielczarskiego, Dubois, Dtuga i Cezaka, oraz wykonanie cieptociagu w ulicy Dabrowskiego.

Obecnie prowadzone sa zaawansowane prace planistyczne w centrum miasta. W trakcie
wykonywania (przewidywane zakonczenie w potowie 2005 roku) znajduje si¢ min.

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu ograniczonymi ulicami: ul. 3-go
Maja, ul. ks. Jerzego Popietuszki, ul. Jana Henryka Dgbrowskiego i ul. Gabriela Narutowicza.

2. Plan ochrony Parku Kulturowego ,, Miasto Tkaczy”

3. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu Parku Kulturowego ,, Miasto
Tkaczy”.

1. ZALOZENIA PROGRAMU REWITALIZACJI

1. Podokresy programowania

Wyznaczono trzy etapy procesu rewitalizacji obejmujace okres 15 lat. Dziatania planowane
w etapie trzecim sg okreslone w sposob ogblny i nie zostaly uwzglednione w planie finansowym.

etap I - lata 2005-2006
etap I1 - lata 2007-2013
etap II1 - lata 2014-2020
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2. Zasieg obszaru

2.1. Uzasadnienie

Proponowany obszar objety Lokalnym Programem Rewitalizacji to przede wszystkim historyczne
centrum miasta. To zaréwno teren pochodzacego z XIII wieku Starego Miasta, jak i obszar
tzw. Nowego Miasta, czyli osady fabrycznej z 1821 roku. Jest to najstarsza fabryczna osada
wiokiennicza zalozona przez wiladze Krolestwa Polskiego. W zamierzeniu pomystodawcow,
(ktorymi byli min. Stanistaw Staszic, Ksawery Drucki-Lubecki) Zgierz mial si¢ sta¢ miastem
wzorcowym dla innych osad fabrycznych, w tym réwniez dla zatozonej kilka lat p6zniej Lodzi.
Wysoki poziom drewnianej architektury miasta nie mial sobie réwnych na terenie Polski.
Do czasow dzisiejszych wyjatkowo dobrze zachowat si¢ uktad urbanistyczny Nowego Miasta wraz
z rynkiem, czyli obecnym placem Jana Kilinskiego.

Jak juz wykazano jest to rejon najwazniejszy dla tozsamo$ci miasta. Na czg$ci tego obszaru
zachowal si¢ zwarty zespot szczegdlnie cennej drewnianej zabudowy z poczatkow XIX wieku. Jest
to unikat na skale srodkowej Europy, pozostajacy pod nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. To wiasnie tutaj decyzja Rady Miasta Zgierza powotano do zycia pierwszy w Polsce
park kulturowy.

Jednoczes$nie na wskazanym obszarze szczegOlnie intensywnie wystepuja negatywne zjawiska
spoteczne takie jak: wysoki poziom bezrobocia, patologie spoleczne, przestepczosé, pauperyzacja.
Ponadto teren ten jest wciaz pozbawiony nowoczesnej infrastruktury techniczne;.

Znaczna powierzchnia wewnatrz kwartaldow pozostaje nie zagospodarowana, a istniejaca zabudowa
jest w znacznym stopniu zdegradowana. Taka sytuacja jest dziedzictwem wieloletnich zaniedban
inwestycyjnych w tej czgsci Zgierza.

Zwraca uwage duza ilos¢ prac koncepcyjnych dotyczacych wybranego terenu. Zostaly one
wymienione w czesci II -, Dokumenty dotyczace rozwoju przestrzenno - spoleczno
-gospodarczego Zgierza i regionu”.

2.2. Granice terenu objetego rewitalizacja

Granice terenu objgtego rewitalizacja przedstawione zostalty w zataczniku graficznym, a ich
szczegbdtowy przebieg przedstawia sig nastepujaco:

Od potnocy granica przebiega ulica Tadeusza Kosciuszki, dalej ulicami t.gczycka i Elizy
Orzeszkowej, po6zniej wzdluz granicy migdzy dziatkami: nr 449 i dziatkami nr 429, 431, 419 do
ulicy Piatkowskiej. Nastepnie granica biegnie ulica Piatkowska 1 dalej ku zachodowi wzdtuz
potnocnej pierzei placu im. 100 straconych. Pozniej ulica Pieczyraka i Jozefa Pitsudskiego ku
wschodowi, az do ulicy Granicznej. Nastepnie ulicami Graniczna i Obroncéw Pokoju do torow
PKP. P6zniej na potudnie wzdtuz toréw kolejowych i1 drogi bez nazwy (dziatki nr 153/3, 146/2)
do ulicy Stanistawa Dubois. Nastgpnie ulica Jakuba Stefana Cezaka, az do ulicy Dhugiej. Ulica
Dhuga do ulicy Romualda Mielczarskiego, ta ulica dalej na potudnie, a nastepnie ulica 3-go
Maja ku zachodowi do ulicy 1-go Maja. Na potudnie ulica 1-go Maja do ulicy Lakowe;.
Nastgpnie Lakowa do ulicy Lodzkiej. Granica prowadzi ku poinocy ulica £.6dzka, pdzniej ulica
Sieradzka ku zachodowi az do ulicy Gotgbiej. Nastepnie ulica Golgbia ku potnocy, az do ulicy
Tadeusza Ko$ciuszki.
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Proponowany obszar obejmuje 167,1 hektarow, co stanowi 3,95% powierzchni miasta. Obszary
zurbanizowane zajmuja ok. 100 ha, czyli niecate 2/3 terenu objgtego rewitalizacja. Na wskazanym
terenie mieszka ok. 12.000 mieszkancow.

2.3. Podzial na zespoly

Obszar podlegajacy rewitalizacji podzielono na cztery zespoly nadajac im nastgpujace nazwy: Nowe
Miasto, Stare Miasto, Bzura, Osiedle Dubois. W granicach niektorych zespotow wydzielono
charakterystyczne podzespoty podlegajace rewaloryzacji w pierwszej kolejnosci. Wskazanie
podzespoldw ma na celu $cislejsze wyodrgbnienie terenéw rewitalizowanych i wskazanie obszaru
dziatan priorytetowych.

A - ,,Nowe Miasto” - 53,8 ha
Al - Park Kulturowy ,,Miasto Tkaczy”

A2 - Ulica Dluga

B - ,,Stare Miasto” -254ha
B1 - Stary Rynek

C - ,Bzura” - 66,3 ha
C1 - Park Migjski - staw Cylkego
C2 - Fabryki

-21,6 ha

D - ,,Osiedle Dubois”

Zespoty C 1 D wydzielono ze wzgledu na ich specyfike. Pierwszy to dolina rzeczna i park miejski,
druga to osiedle ,,blokowe” z potowy lat pigédziesiatych XX wieku.

Szczegolnie istotnymi obszarami sa zespoly ,,A” i ,,B”, czyli historyczne centrum Zgierza.
Inwestycje na tych terenach miasta traktowane beda priorytetowo przez wladze miasta.

zespol opis uzasadnienie
A NOWE MIASTO  Teren ograniczony ulicami: Historyczne centrum Zgierza
Popietuszki, Dabrowskiego, przemystowego zatozone w 1821 roku.
Dubois, Mielczarskiego, 3-go  Obszar petniacy funkcje centralne
Maja, 1-go Maja, Lakowa i w miescie o duzych mozliwos$ciach
Lodzka rozwoju. Plac Jana Kilinskiego stanowi

gtowny wezel komunikacyjny Zgierza.
Al Park Kulturowy Przede wszystkim teren Parku | Pierwszy w Polsce Park Kulturowy.
»Miasto Tkaczy” Kulturowego ,,Miasto Tkaczy”, Najlepiej zachowany, zwarty zespot
oraz plac Jana Kilinskiego wraz drewnianych domow tkaczy z pocz. XIX
z przylegta zabudowa wieku - unikat na skale europejskq.
Czes¢ wpisana do rejestru zabytkow.
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zespol

opis

uzasadnienie

A2 ulica Dluga teren ograniczony ulicami: 3-go Historyczne centrum Zgierza. Teren
Maja, ks. Jerzego Popietuszki, | o duzych mozliwosciach
Jana Henryka Dabrowskiego i  inwestycyjnych, stanowiqcy otoczenie
Gabriela Narutowicza glownej ulicy Zgierza. Obszar

zdegradowany, ktorego znaczna
powierzchnia pozostaje
niewykorzystana.
B STARE MIASTQO  Teren ograniczony ulicami: ks. | Obszar miasta sredniowiecznego z XIII
Jerzego Popietuszki, L.odzka, wieku z zachowanym uktadem
Sieradzka, Gole¢bia, Leczycka, | urbanistycznym i zabudowa z XVIII
Armii Krajowej i Diuga i XIX wieku..

B1 Stary Rynek Plac Stary Rynek i plac Jana Najwazniejszy plac miasta wraz
Pawta I, oraz teren migdzy z siedzibq Urzedu Miasta. Kosciot
ulicami: Wrdbla, Piotra Skargi i | parafialny - jeden z symboli Zgierza
Leczycka

C BZURA Dolina rzeki Bzury ograniczona Zdegradowana dolina rzeczna,
od wschodu torami czg$ciowo zagospodarowana. Duze
kolejowymi, od potudnia potencjalne mozliwo$ci rozwoju.
granica osiedla W czg$ci poludniowo-zachodniej
mieszkaniowego przy ul. zdegradowane tereny przemystowe.
Dubois, oraz ulica
Dabrowskiego i Dtuga, od
zachodu ul. Armii Krajowej i
Piatkowska. Od potnocy
granica wzdtuz ul. Jozefa
Pilsudskiego.

C1 Park miejski - staw Teren parku miejskiego azdo  Miejsce rekreacji mieszkancow

Cylkego ulicy Jozefa Pilsudskiego wraz | centrum. Najstarsza w Polsce czynna
z dawna Laznia Miejska kryta ptywalnia.
potozonag przy ul. Leczyckiej

C2 Fabryki Pas zabudowy po poinocnej Zdegradowane tereny po-przemystowe,
stronie ulicy Jana Henryka czesciowo zabudowa mieszkalna.
Dabrowskiego

D OSIEDLE Teren migdzy dolina rzeki Osiedle mieszkaniowe, zespot

DUBOIS Bzury, ulica Cezaka, Dtuga i budynkow z potowy XX wieku.

Mielczarskiego

Zdegradowana przestrzen publiczna.
Cze¢s¢ zabudowy nie posiada
podstawowego wyposazenia

w infrastrukture techniczna.

3.8zczegolowe zadania inwestycyjne

Przewidziano ogoélne ZADANIA dotyczace wigcej niz jednego zespotu, ktore dla latwiejszej
realizacji podzielono na szczegdétowe DZIALANIA. Umozliwi to realizacj¢ zatozeh programu
w zaleznos$ci od biezacych mozliwosci i potrzeb. Poszczegdlne ZADANIA zostaty tak okreslone,
aby $cisle wypetni¢ CELE STRATEGICZNE sformutowane w rozdziale 1.

Z przyjetych zadan i dzialan wynikaja szczegdétowe PROJEKTY INWESTYCYJINE przedstawione
w rozdziale VI. Zadania beda realizowane w zaleznos$ci od rozwoju sytuacji w miescie, a zwlaszcza
powodzenia dziatan rewitalizacyjnych 1 wzrostu mozliwosci finansowych w tym zakresie.

20



[I] modernizacja i uzupekienie infrastruktury technicznej
(1)wymiana instalacji wodociqgowej i kanalizacyjnej,
(2)budowa sieci gazowej i cieplowniczej,

(3)wymiana napowietrznej sieci energetycznej na sie¢ kablowq (zwlaszcza wsrod drewnianej
zabudowy),

(4)modernizacja oswietlenia ulic i placow,
(5)instalacja sieci teleinformatycznych (telefonia, internet).
[IT] aktywizacja gospodarcza terenéw centralnych

(1)stworzenie systemu zachet ekonomicznych dla inwestowania na terenie rewitalizacji w formach
sprzyjajqcych wzmocnieniu funkcji centralnych,

(2)tworzenie warunkoéw lokalowych i infrastrukturalnych do dzialania Malych i Srednich
Przedsiebiorstw,

(3)promocija i reklama.
[III] opracowanie systemu wsparcia rewitalizacji budynkow zabytkowych
(1)utworzenie Funduszu Rewitalizacyji,

(2)wsparcie logistyczne dziatan konserwatorskich prowadzonych przez prywatnych inwestorow
(doradztwo, dofinansowanie projektow),

(3)utworzenie Centrum Konserwacji Drewna.

[IV] podwyzszenie standardu mieszkaniowego

(1)wyposazenie mieszkan w petnq infrastrukture techniczng,

(2)zwigkszenie Sredniej powierzchni mieszkania,

(3)organizacja przestrzeni pot-publicznej (skwery, podworka),

(4) budowa nowych mieszkan.

[V] podwyzszenie standardu i funkcjonowania przestrzeni publicznej
(1)przywrocenie i wykreowanie czytelnej, atrakcyjnej i spojnej przestrzeni publicznej,
(2)poprawa estetyki ulic i ciqgow pieszych,

(3)wprowadzenie nowych elementow matej architektury (tlawki, fontanny, latarnie),
(4)wprowadzenie czytelnego oznakowania ulic.

[VI] poprawa bezpieczenstwa w centrum miasta

(1) budowanie wiezi sqsiedzkich,

(2)uspokojenie ruchu kotowego w centrum,

(3)wprowadzenie monitoringu,

(4)kreacja przestrzeni ulic i placow w sposob sprzyjajacy bezpiecznemu ich wykorzystaniu.

[VII] promocja i informacja
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(1)tworzenie nowego, pozytywnego wizerunku Zgierza rowniez wsrod jego mieszkancow,
(2)promocja celow, zasad i sposobow dziatan rewitalizacyjnych wsrod spotecznosci lokalnej,
(3)wprowadzenie zintegrowanego systemu informacji turystycznej o miescie,

(4)wytyczenie trasy turystycznej w historycznym centrum Zgierza.

[VIII] opracowanie spdjnej koncepcji przeznaczenia terenow w centrum

(1)polityka sytuowania urzedow i instytucji publicznych wytqcznie w centrum miasta,

(2)sanacja struktury wlasnosciowej w niezbednym zakresie,

(3)ustalenie minimalnych wspolczynnikow intensywnosci zabudowy i zakazu zabudowy parterowej,
(4)wydzielenie nowych, petnowartosciowych parceli budowlanych,

(5)wykonanie Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego, z uwzglednieniem
powyzszych wskazan.

[IX] ulepszenie systemu komunikacyjnego w centrum i przystosowanie do aktualnych potrzeb

(1)zwiekszenie dostepnosci transportu publicznego (rowniez dla niepetnosprawnych) w obszarze
centralnym,

(2)modernizacja taboru komunikacyjnego,

(3)zmiana organizacji ruchu na ulicy Diugiej - wieksze przystosowanie do ruchu pieszego
i rowerowego,

(4)wprowadzenie systemu infrastruktury rowerowej na obszarze centrum,

(5)podwyzszenie standardow ruchu pieszego,

(6)wprowadzenie optymalnej polityki parkingowe;j.

[X] polepszenie stanu Srodowiska naturalnego

(1)ograniczenia zanieczyszczen komunikacyjnych i komunalnych,

(2)stosowanie energooszczednych materiatow i technologii,

(3)wprowadzanie pro-ekologicznych systemow ogrzewania,

(4)wzrost udziatu powierzchni biologicznie czynnych (skwery, podworka), wprowadzenie zieleni.
[XI] zachowanie i wykorzystanie obiektow dziedzictwa kulturowego

(1)systematyczna konserwacja i adaptacja budynkow zabytkowych,

(2)przenoszenie zagrozonych budynkow drewnianych na teren Parku Kulturowego ,, Miasto
Tkaczy”

(3)wpisanie najcenniejszych obiektow do Krajowego Programu Ochrony Zabytkow Drewnianych,
co zwiekszy mozliwosci ubiegania sie o dotacje Ministerstwa Kultury,

(4)edukacja dzieci, mitodziezy i dorostych majqca na celu ukazanie wartosci drewnianej
architektury Zgierza i jego dziedzictwa kulturowego.

[XII] stworzenie koncepcji organizacji wolnego czasu dla dzieci, mlodziezy i dorostych

(1)rozbudowa Ilub uzupetnienie infrastruktury zagospodarowania wolnego czasu (rekreacja,
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rozrywka, doksztatcanie).
(2)budowa boisk sportowych i placow éwiczen,

(3)utrzymanie lub przeniesienie na obszary rewitalizowane dziatalnosci palacowek kultury, takich
Jjak Biblioteka Miejsko - Powiatowa, czy Dom Kultury,

(4)budowa infrastruktury hotelowo-gastronomicznej.

[XIII] przeciwdzialanie patologiom spolecznym

(1)tworzenie oferty nowych miejsc pracy (takze przy pracach rewitalizacyjnych),
(2)tworzenie programow pracy nad mlodziezq, popularyzacja edukacyji,

(3)organizacja miejsc integracji spolecznej na terenie rewitalizowanym.

4. Kryteria wyboru i kolejnos¢ realizacji

Do realizacji w pierwszym etapie wybrano projekty zgodne z zalozonymi ZADANIAMI
I DZIALANIAMI przedstawionymi w czg$ci 3 rozdziatu III ,,Zalozenia Programu rewitalizacji”.
Sa to projekty, ktore:

1) realizuja przyjgte wezesniej koncepcje i zatozenia planistyczne,

2) realizuja priorytetowe cele zwalczania zjawiska wykluczenia spotecznego,

3) dotycza miejsc szczegdlnie waznych dla tozsamos$ci miasta,

4) dotycza obiektow o duzej wartosci architektoniczno-historycznej,

5) dotycza obiektow zagrozonych,

6) dotycza modernizacji zabudowy mieszkaniowej,

7) zapewniaja wzrost ilosci nowych mieszkan na obszarze rewitalizowanym,

8) wplywaja na wzrost dochodéw umozliwiajacych kontynuowanie rewitalizacji.

Kryteria powyzsze spelniaja projekty wskazane w nastgpnej czgéci opracowania. Do realizacji wybrano projekty
modernizacji dwoch najwazniejszych placéw w Zgierzu: Starego Rynku i placu Jana Kilinskiego.

Natomiast remont dwoch mieszkalnych zabytkowych domoéw drewnianych na terenie Parku Kulturowego ,,Miasto
Tkaczy” ma spetni¢ dwa cele: zachowaé dziedzictwo kulturowe i sta¢ si¢ przyktadem poczatkujacym proces
modernizacji. Bedzie to przyktad, ktéry powinien dziata¢ nie tylko na mieszkancow, ale rowniez na prywatnych
wlascicieli.

IV. PLANOWANE DZIALANIA W LATACH 2004-2006 I W LATACH NASTEPNYCH
NA OBSZARZE REWITALIZOWANYM

1. Dzialania przestrzenne (techniczno - materialne)

Realizowane projekty inwestycyjne beda zgodne z ogdélnymi dokumentami strategicznymi
i projektami koncepcyjnymi wymienionymi w rozdziale II - ,,Dokumenty dotyczace rozwoju
przestrzenno - spoleczno -gospodarczego Zgierza i regionu”.
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1.1. Rozwoj infrastruktury technicznej

Dubois, Dlugq i Cezaka

L.p zespot nazwa projektu opis etap
[ zadanie |
( dzialanie )
: Ifl(s) modernizacja i przebudowa I wymiana oswietlenia, !
[V]-(2) Starego Rynku B wykonanie nowej posadzki,
[VI-3) wprowadzenie malej architektury,
2. IBl , modernizacja i przebudowa B ulozenie nawierzchni, odbudowg | I
[[V]] B ((2)) fragmentu placu Jana fontanny,
(vi-i) Kilinskiego i wykonanie o$wietlenia,
3. [ 11?1 . wykonanie drog wewnetrznych utozenie nawierzchni,
[V]-(1) (kwartal: N arutowicza, ] B wykonanie instalacji technicznych, I
[ VI - (4) Ren.cbowsklego, Diuga i 1-go B wykonanie miejsc parkingowych
[vill-(5) Maja) y JSC p gowWy
4. IAl : modernizacja ul. Gabriela I wymiana‘os'wietlenia, sieci podziemnych, = 1I
{I} ) % Narutowicza iul. ks. Szczepana wykonanie przytaczy kablowych
[11-4 Rembowskiego B wymiana i konserwacja nawierzchni,
V]-(2
[(V1- wykonanie obiektéw matej architektury
5. Al/A2 modernizacja ulicy Diugiej wymiana o$wietlenia, utozenie I
I[\I/l]]- (- ;12)) gazociagu, kanalizacji deszczowe;j
[IX]-(3) I zmiana organizacji ruchu, (nowe
[IX]-(5) przystanki)
: 11?2 - wykonanie drég wewnetrznych, B ulozenie nawierzchni, I
[V]-(1) (kwar taly.-' Dqbr ows!“eg 0, B wykonanie instalacji technicznych,
(v - 4) Narutowicza, 3-Maja, B wykonanie mic] . N
[VIII] - (5) Popieluszki) wykonanie miejsc parkingowyc
0 1]A1(3) modernizacja i przebudowa I dwa skwery we wschodniej czgsci placu,  1I
[V]-(2) Jr ag me’:‘tu placu Jana ) I korekta zieleni, mata architektura,
(v]-3) Kilinskiego - kontynuacja . _ ) ‘
[X]- B wykonanie nowej nawierzchni
1 oSwietlenia,
8. [IB]/B }1) modernizacja ulicy Wroblej, I modernizacja infrastruktury technicznej, = 1I
[1]-03) Szerokiej, Moniuszki i Golebiej, B wymiana i konserwacja nawierzchni,
[11-)
[VI-2)
9. D X uloZenie sieci cieplnej w kwartale - przytaczenie nowych budynkow 11
[[[IV]] B ((1)) miedzy ulicami Mielczarskiego, mieszkalnych
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1.2. Zasoby mieszkaniowe

Przedstawione ponizej projekty inwestycyjne dotycza wylacznie zabudowy mieszkalnej 1 bgda

finansowane przede wszystkim z funduszy wlasnych miasta Zgierza.

Lp zespot nazwa projektu opis etap
[ zadanie |
( dzialanie )
1. Al remont dachu i konserwacja ! wymiana pokrycia dachowego I
{ ; } : gj elewacji zabytkowego domu I wymiana stolarki okiennej
[XI]- (1) tkacza przy ul. Gabriela . lewaci
NarutOWicza 10 remont e ewacji
2. Al remont dachu i konserwacja B wymiana pokrycia dachowego I
V-2 .:
{ X } R ;Zj elewacji zabytkoweg ? domu l wymiana stolarki okienne;j
[XI]- (1) tkacza przy ul. Gabriela . lowacii
Narutowicza 29 remont elewacji
3. Al kompleksowa rewitalizacja dziatki § kapitalny _remont i czesciowa |
[ Il\ll |- (2]) przy ul. Gabriela Narutowicza 6 rekonstrukcja budynku drewnianego
{ v } ) ?5 (w tym remont zabytkowego domu B remont oficyn, uzupelnienie
[XI]-(1) thacza) infrastruktury
4, Al budowa budynku mieszkalnego B Towarzystwo Budownictwa Spolecznego = |
[l n 1] - ((22)) dla ok. 35 rodzin przy ul. Dlugiej
i 44/46
[IV]-4)
5. Al adaptacja budynku przy ulicy B remont instalacji wewnetrznych I
[[ 11‘1]]] i ((2])) Jana Henryka Dabrowskiego dla przebudowa wewnetrzna
[IV]-(2) potrzeb mieszkan rotacyjnych
[IV]-@)
6. Al kompleksowa rewitalizacja dziatki B kapitalny remont i czeSciowa I
[II\II] -( 2]) przy ul. Gabriela Narutowicza 13, rekonstrukcja budynku drewnianego
{ v } i ?zj wraz 7 remontem zabytkowego B remont oficyn, uzupehienie
[XI]-(1) domu tkacza infrastruktury
7. Al kompleksowa rewitalizacja dziatki B kapitalny remont i czeSciowa I
[II\If l1-( 2]) przy ul. Gabriela Narutowicza 15, rekonstrukcja budynku drewnianego
{ v } i ?zj wraz z remontem zabytkowego B remont oficyn, uzupehienie
[XI]-(]) domu tkacza infrastruktury
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1.3. Rozwoj infrastruktury uslugowej, kulturalnej i turystycznej

L.p zespot nazwa projektu opis etap
[ zadanie |
( dziatanie )
1. Al adaptacja zabytkowego domu tkackiego ! kompleksowy remont konstrukcji | I
[ XI]-(1) przyul ks. Szczepana Rembowskiego 17 i przebudowa wewnetrzna
[[ §IIIII] I _Zﬁ dla potrzeb Centrum Praw Dziecka I rekonstrukcja detalu architektonicznego
[ XIII]-(3)
2. Al remont elewacji i dachu budynku I inwestycja Towarzystwa Spiewaczego |
[V1-(©2) towarzystwa spiewaczego ,,Lutnia” ,Lutnia”
[XI]-(3)
[ XIII]-(3)

3. Cl1 rewitalizacja parku miejskiego I rekonstrukcja zieleni I
[VI-3) n - e
[XI]-(]) modemlzaCJa oSwietlenia 1 ciagow

pieszych
4. Al kompleksowa rewitalizacja dziatki oraz l kapitalny remont budynku drewnianego I
[II]-(2) domu tkacza przy ul. Gabriela .
[III]-(3) Narutowicza 4 dla potrzeb Centrum g remont oficyn, uzupetnienie
[V]-(1) Konserwacji Drewna infrastruktury
[XI]-(1) B przystosowanie pomieszczen
[XI]-(4) wewnetrznych do funkcji publicznych
5. Al przeniesienie zabytkowego domu tkacza i I kapitalny remont budynku drewnianego II
[ XI]-(1) adaptacja dla potrzeb Mlodziezowego L . .
[XI]- (1) Domu Kultury I uzupehienie infrastruktury technicznej
[XID]-(3) B przystosowanie pomieszczen
[ XIH]-(2) wewnetrznych do funkcji publicznych
6. Al rewitalizacja placu po zburzonym I inwestycja Parafii ewangelicko- 1I
[II]-(2) kosciele ewangelickim oraz budowa augsburskiej  w Zgierzu
[V1-(1) | osrodka pomocy spolecznej
[XII]-(]) »DIAKONISIA”
[ XI]-(3)
7. Al adaptacja zabytkowego domu tkackiego I kapitalny remont budynku drewnianego II
[[ )I(II]] ) ((2])) na hotel lub pensjonat I uzupehienie infrastruktury technicznej
[XII]-(4) B przystosowanie pomieszczen
wewngtrznych do funkcji zamieszkania
zbiorowego
8. Al przeniesienie i adaptacja domu tkacza I inwestycja fundacji ., Arka” I
[XI]-(1) dlapotrzeb fundacji, Arka” ul. Gabriela
[XII] - (1) Narutowicza 12
[ XIII]-(2)
9. Al przeniesienie i adaptacja domu tkacza I kapitalny remont budynku drewnianego
[ XI]- (1) dlapotrzeb biblioteki Miejsko- .
[ XII] - (1)  Powiatowej na terenie Parku I remont oficyn, uzupetnienie
[XII]-(3) Kulturowego Miasto Tkaczy infrastruktury
[ XII]-2) B przystosowanie pomieszczen
wewnetrznych do funkcji publicznych
10 A2 budowa boisk sportowych i placow l utozenie nawierzchni boiska i dwoch 11
[XII] - (I) C¢wiczen na terenie ograniczonym placéw ¢wiczen,
[ XII] - (2) wulicami: Popietuszki, Dgbrowskiego, . . .
[ XIIL | -(3) Narutowicza,3 Maja I tzagospodarowame oraz  o$wietlenie
erenu,
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Planowane dzialania w latach 2015-2020

+ remont budynkow, adaptacja na cele kultury i turystyki, oraz kompleksowa rewitalizacja dziatek
przy ulicy Narutowicza 5i 7,

+ kompleksowa rewitalizacja trzech drewnianych budynkow tkackich przy ulicy 1-go Maja
21,23,25,

o remont budynkow mieszkalnych i kompleksowa rewitalizacja dzialek przy ul. Diugiej 16
i Diugiej 18,

* rewitalizacja doliny rzeki Bzury na odcinku centralnym (odstoniecie koryta rzeki w rejonie ulicy
Dlugiej),

o rewitalizacja doliny rzeki Bzury,
* ulozenie sieci cieplnej w ulicy Jana Henryka Dgbrowskiego,

o realizacja projektu humanizacji osiedla mieszkaniowego w kwartale ulic: Cezaka, Dituga,
Mielczarskiego i Dubois,

1.4. zabezpieczenie puli mieszkan rotacyjnych i zamiennych

Zabezpieczenie puli mieszkan rotacyjnych jest jednym z priorytetdow w okresie przygotowywania
rewitalizacji. Ze wzgledu na skromne mozliwosci finansowe, problem ten stanowi wielkie
wyzwanie dla wladz Zgierza.

Miasto zobowiazuje si¢ zabezpieczy¢ mieszkania rotacyjne w pierwszym etapie rewitalizacji.
Niezbednych jest 10 lokali mieszkalnych. Doktadne zapotrzebowanie znane bedzie po opracowaniu
szczegOlowych projektow budowlanych poszczegolnych prac rewaloryzacyjnych.

Dla pozniejszych potrzeb w tym zakresie planowana jest adaptacja jednego z budynkow przy ulicy
Dabrowskiego.

2.Dziatania gospodarcze

2.1. Wspieranie przedsigbiorczosci - rozwoj turystyki, rzemiosla i ustlug

Zostana niezwlocznie wprowadzenie wieloletnie zwolnienia i ulgi podatkowe dla podmiotow
gospodarczych uczestniczacych w procesie rewitalizacji. Taki rodzaj wsparcia powinien by¢
uzalezniony od warto$ci kapitalu zainwestowanego na terenie objetym rewitalizacja. Jednym
z instrumentow wsparcia bedzie organizowanie przez Urzad Miasta promocji historycznej dzielnicy
Zgierza jako interesujacego produktu turystycznego.

2.2. Instrumenty finansowego wsparcia rewitalizacji

Uchwata Rady Miasta Zgierza utworzony zostanie Fundusz Rewitalizacji, stanowiacy jedno
z najwazniejszych zrodel finansowania projektow rewitalizacyjnych.
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Fundusz Rewitalizacji Fundusz zasila¢ bedzie 75% wpltywow ze sprzedazy
nieruchomosci i budynkéw gminnych na terenie
objetym rewitalizacja, oraz 10% wplywow
ze sprzedazy nieruchomosci 1 budynkéw
na pozostalych terenach.

INNE MOZLIWOSCI FINANSOWANIA

(fakultatywnie)

Obligacje gminne W przypadku rozwoju gospodarczego i szczeg6lnie
dobrej kondycji finansowej budzetu miasta

Kredyt rewitalizacyjny wskazane w przypadku powodzenia pierwszych

etapow rewitalizacji 1 szybkiego rozwoju
gospodarczego miasta
Partnerstwo prywatno - publiczne do rozwazenia po ustawowym uregulowaniu kwestii
funkcjonowania tego rodzaju wspotpracy
Przewiduje si¢ tworzenie innych instrumentéw wsparcia, ktorych szczegdétowe zasady
funkcjonowania zostana okreslone na dalszym etapie rewitalizacji.

3. Dzialania spoleczne

3.1. Formowanie spolecznosci Swiadomej historycznego dziedzictwa kulturowego Zgierza

Aby zrealizowa¢ zalozenia dzialania, prowadzona bgdzie dziatalno$¢ edukacyjna 1 informacyjna
m.in. za posrednictwem stowarzyszen 1 parafii. Podjecie procesu rewitalizacji 1 ukazanie
mieszkancom, ze zabudowa drewniana wyposazona we wszelkie udogodnienia cywilizacyjne moze
by¢ wygodnym miejscem zamieszkania. Nie bez znaczenia jest przyktad, jaki dadza tego rodzaju
dziatania - oto po raz pierwszy od bodaj 50 lat wladze miasta inwestuja w historycznym centrum
miasta, modernizujac zabytkowa drewniana zabudowg.

W celu zmiany poziomu akceptacji dziedzictwa kulturowego Zgierza koniecznym wydaje si¢
zmiana stosunkoéw spotecznych, w tym przynajmniej czg$ciowa wymiana ludno$ci na tym terenie.
Problem ten dotyczy zwlaszcza Parku Kulturowego ,Miasto Tkaczy” (zespdt Al),
a w szczego6lnosci zabytkowych drewnianych domoéw tkackich.

Dziedzictwo kulturowe (w tym przypadku drewniane domy tkaczy z pocz. XIX wieku) stanowic¢
moze impuls do odrodzenia catej dzielnicy. W ten sposob to, co do tej pory bylo jej problemem,
teraz sta¢ si¢ moze najwigksza wartoScia. Nie bez znaczenia jest formujaca si¢ moda
na zamieszkiwanie w budynkach zabytkowych, poza ucigzliwymi aglomeracjami.

3.2. Aktywizacja spolecznosci lokalnej, w tym Srodowisk dzieci¢gcych i mlodziezowych

Jest to jeden z gléwnych celow rewitalizacji. Jego realizacji ma stuzy¢ traktowana priorytetowo
adaptacja domu tkackiego dla potrzeb ,,Centrum Praw Dziecka” przy ul. Rembowskiego 17.
Dziatanie to zdobylo pozytywna opini¢ i gorace poparcie ze strony Rzecznika Praw Dziecka.
Usytuowanie inwestycji na pograniczu zdegradowanego centrum miasta 1 osiedla mieszkaniowego
ma zapewni¢ skuteczne dzialanie 1 pomdc w zagospodarowaniu wolnego czasu dzieci. W ramach
tego przedsigwzigcia planowane jest rowniez otwarcie regionalnego Biura Rzecznika Praw Dziecka.

Inne przedsigwzigcia to min:
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m planowane przeniesienie Domu Kultury na teren Parku Kulturowego ,,Miasto Tkaczy”
m utworzenie pierwszego w Polsce Centrum Konserwacji Drewna

Ponadto wskazanemu celowi ma stuzy¢ rozbudowa osrodka fundacji ,,Arka” (wspomniane
w punkcie 3.2), oraz planowane w nieco podzniejszym okresie przeniesienie Domu Kultury
1 umieszczenie go min. w pomieszczeniach przeniesionego drewnianego domu tkackiego.

Swoja dotychczasowa rolg w zwalczaniu wykluczenia spolecznego spetnia¢ bedzie Miejski Osrodek
Pomocy Spotecznej im. bl. Rafata Chylinskiego.

3.3. Regulacja migracji ludnosci

Jak juz wspomniano wczes$niej migracje ludno$ci na terenie rewitalizowanym wynika¢ beda
zarowno z prowadzonych dziatan (remonty budynkéw mieszkalnych, redukcja przeludnienia) jak
réwniez begda skutkiem nowych inwestycji. Wprawdzie pierwszy etap rewitalizacji nie wymaga
praktycznie wyprowadzania dotychczasowych lokatorow, jednak proces wyprowadzania dotyczy¢
bedzie jedynie 0sob nie zainteresowanych dalszym zamieszkiwaniem na obszarze rewitalizowanym.
Wiadzom miasta zalezy, aby liczba takich osob byta jak najmniejsza.

W wyniku remontéw zmniejszy si¢ przeludnienie, a ilo$¢ lokali mieszkalnych w przyktadowym
domu tkackim zmaleje z okolo dziesigciu do nie wigcej niz szesciu. Cze$¢ dotychczasowej
powierzchni mieszkalnej zostanie przeznaczona na cele uzyteczno$ci publicznej (handel, ustugi,
kultura i turystyka). Ponadto niektérzy mieszkancy moga nie podota¢ zwigkszonym kosztom
utrzymania wyremontowanych lokali. Wszystkie te zjawiska spowoduja poczatkowo odptyw
mieszkancow z terenu rewitalizowanego.

Jednoczes$nie rozpocznie si¢ naplyw nowych mieszkancéw zwiazany z prowadzonymi réwnolegle
inwestycjami mieszkaniowymi Towarzystwa Budownictwa Spolecznego w Zgierzu. Ponadto
po szerszym udostepnieniu terendw budowlanych powinny pojawi¢ si¢ na tym terenie inwestycje
prywatnych deweloperow.

Dla nowych najemcéw wyremontowanych lokali mieszkalnych wprowadzone zostang preferencje
w ich otrzymywaniu. Pierwszenstwo w przydziale (badz w zakupie) mieszkania bgda mialy
nastgpujace osoby:

- mlode malzenstwa z dzie¢mi,
- o0soby pracujace samodzielnie w miejscu zamieszkania (wolne zawody, drobne rzemiosto),

- 0soby tworzace miejsca pracy na obszarze rewitalizowanym (,,mieszkanie nad sklepem”).

V. PLAN FINANSOWY REALIZACJI REWITALIZACJI NA LATA 2004-2006 INA LATA
NASTEPNE

Podstawowe zrédta finansowania procesu rewitalizacji:
1. $rodki wtasne Gminy Miasto Zgierz,
2. fundusze Unii Europejskiej (Zintegrowany Program Operacyjny Rozwoju Regionalnego),

3. srodki budzetu Panstwa,
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4. $rodki zwiazkow wyznaniowych, stowarzyszen i fundacji,

Plan finansowy na drugi etap rewitalizacji wykonany zostat w przyblizeniu.

ETAP I - plan finansowy

nazwa projektu inwestor przewidywane przewidywany
czg$ciowe koszty koszt inwestycji
inwestycji (zt) (zb)
2005 2006 (netto)

modernizacja i przebudowa GMZ, WiK 530.000 - 530.000
placu Jana Kilinskiego, cz.1 -Zgierz
modernizacja i przebudowa GMZ, 1.100.000 - 1.100.000
Starego Rynku Zaklad

Energetyczny
remont dachu i konserwacja GMZ 240.000 - 240.000
elewacji zabytkowego domu
tkacza przy ul. Gabriela
Narutowicza 10
remont dachu i konserwacja GMZ 260.000 - 260.000
elewacji zabytkowego domu
tkacza przy ul. Gabriela
Narutowicza 29
adaptacja zabytkowego domu GMZ 250.000  220.000 470.000
tkackiego przy ul. ks.
Szczepana Rembowskiego 17
dla potrzeb Centrum Praw
Dziecka
przygotowanie modernizacji ~ GMZ, Zaklad - 100.000 100.000
ul. Gabriela Narutowicza i  Energetyczny,
ul. ks. Szczepana WiK, PGNiG
Rembowskiego
wykonanie drog GMZ, Zaklad 100.000 1.400.000 1.500.000
wewnetrznych i parkingow, Energetyczny,
(kwartat: Narutowicza, WiK, PGNiG
Rembowskiego, Diuga i 1
Maja)
kompleksowa rewitalizacja GMZ 500.000  500.000 1.000.000
dziatki przy ul. Gabriela
Narutowicza 6 (w tym remont
zabytkowego domu tkacza)
budowa budynku TBS sp.zo.0. 1.500.000 2.500.000 4.000.000
mieszkalnego dla ok. 35
rodzin przy ulicy Diugiej
44/46
RAZEM 4.380.000 4.720.000 9.200.000

Koszty nie obejmujq nadzorow autorskich i inwestorskich!

Catkowity, przewidywany podziatl sSrodkow
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etapy warto$¢ inwestycji ~ warto$¢ inwestycji = catkowite naklady finansowe
wspotfinansowanych nie finansowanych

ze $srodkow ze srodkow UE netto [ 2 ]
(ZPORR)
etap I 4.200.000 5.000.000 9.200.000
etap 11 18.000.000 12.000.000 30.000.000
22.200.000 17.000.00 39.200.000
Dotyczy naktadow finansowych Gminy Miasto Zgierz
etapy wartos$¢ inwestycji warto$¢ inwestycji rzeczywiste naklady
wspotfinansowanych ze  nie finansowanych ze finansowe Gminy Miasto
srodkow ZPORR) srodkow UE Z.gierz dofinansowanie w
wysokosci ok. 75%

etap | 4.200.000 1.100.000 1.000.000 2.100.000
etap 11 12.000.000  3.000.000 6.000.000 9.000.000
16.200.000  4.100.000 7.000.000 11.200.000

Koszty nie obejmujq nadzorow autorskich i inwestorskich.

VI. SYSTEM WDRAZANIA

Lokalny Program Rewitalizacji centrum Zgierza realizowany bgdzie gldwnie w oparciu o $rodki
wiasne gminy i fundusze Unii Europejskiej pochodzace ze Zintegrowanego Programu Operacyjnego
Rozwoju Regionalnego. Ponadto niektére dziatania finansowane bgda przez organizacje
pozarzadowe i1 zwiazki wyznaniowe. Spodziewanym skutkiem podejmowanych inwestycji powinno
by¢ rowniez coraz wigksze zaangazowanie kapitatu prywatnego w proces rewitalizacji.

VII. SPOSOBY MONITOROWANIA, OCENY I KOMUNIKACJI SPOLECZNEJ

1. monitorowanie przedsigwziecia

Lokalny Program Rewitalizacji nie jest dokumentem zamknigtym. W zalezno$ci od biezacej
sytuacji, nowych mozliwos$ci i problemow, powinien by¢ aktualizowany przynajmniej raz na dwa
lata.

Gmina Miasto Zgierz jako najwazniejszy inwestor dziatan rewitalizacyjnych jest odpowiedzialna za
ich prawidlowy przebieg. Monitorowanie procesu rewitalizacji na dzisiejszym etapie bedzie jednym
z glownych zadan Pelnomocnika Prezydenta Miasta do Spraw Rewitalizacji, oraz zespotéw do
spraw programowych. W przypadku zmiany sposobu zarzadzania rewitalizacja np.utworzenia
spotki zarzadzajacej, kwestia monitoringu pozostaje otwarta.

Aby kontrola przebiegu procesu rewitalizacji byta skuteczna nalezy wypracowac zasady wspotpracy
migdzy poszczegolnymi jej uczestnikami. Szczegdlna rola przypadnie dzialajacym lokalnie
organizacjom, czyli stowarzyszeniom, zwiazkom wyznaniowym, organizacjom mtodziezowym, etc.
Instytucjonalnymi partnerami programu rewitalizacji beda jednostki pomocnicze - Rady Osiedli
(Nowe Miasto, Stare Miasto, Przybytow). Faktyczna ocena procesu rewitalizacji beda wskazniki
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produktu, rezultatu i oddziatywania.

2. Wskazniki osiqgnieé

Dotycza terenu objgtego rewitalizacja.

wskazniki nr- nazwa
p.1 powierzchnia zdegradowanych dzielnic i obszaréw poddanych
rewitalizacji
p.2 dlugos¢ zmodernizowanych drog i ulic,
produktu p.3 dlugos$¢ zmodernizowanych drog na obszarach objgtych
rewitalizacja
p.4 dlugo$¢ wybudowanych drog na obszarach objetych rewitalizacja
p.5 dlugos¢ przebudowanej lub wyremontowanej infrastruktury
komunalnej w zakresie ochrony srodowiska
p.6 dlugo$¢ wybudowanej infrastruktury komunalnej w zakresie
ochrony $§rodowiska
p.7 powierzchnia wybudowanych ,,plomb” w zabudowie
p.8 liczba budynkow poddanych renowacji
p.9 liczba budynkéw poddanych termo -renowacji
p-10 liczba budynkéw poddanych remontowi z zakresie infrastruktury
technicznej
p.11 powierzchnia budynkéw poddanych renowacji
p-12 powierzchnia budynkéw poddanych termo -renowacji
p.13 powierzchnia budynkéw poddanych remontowi z zakresie
infrastruktury techniczne;j
p.14 powierzchnia zmodernizowanych obiektéw dziedzictwa
kulturowego
p.15 powierzchnia ustugowa w wybudowanych ,,plombach”
p.16 powierzchnia ustugowa w budynkach poddanych renowacji
p.17 liczba budynkow przebudowanych lub wyremontowanych na cele
edukacyjno-spoteczne
p.18 powierzchnia budynkéw zmodernizowanych na cele edukacyjno-
spoleczne
p-19 powierzchnia zmodernizowanej lokalnej bazy kulturalnej
1 turystycznej
p-20 liczba wybudowanych lub zmodernizowanych lokalnych
punktéw informacji kulturalnej i turystyczne;j
p.21 liczba zmodernizowanych obiektow dla celow kultury i turystyki
p.22 powierzchnia zmodernizowanych obiektow dla celow kultury
1 turystyki
p.23 liczba nowych miejsc noclegowych
p.24 powierzchnia wyremontowanej i przebudowanej infrastruktury
publicznej na terenie zrewitalizowanym (place, skwery, ciagi
piesze)
p.25 liczba miejsc parkingowych,
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rezultatu r.1 liczba przestepstw w miescie

r.2  wskaznik wykrywalnos$ci przestepstw

r.3  liczba nowych przedsigbiorstw

r.4 liczba przedsigbiorstw zlokalizowanych na terenie
rewitalizowanym

r.5 liczba nowych punktow ustugowych na terenach
rewitalizowanych

1.6 powierzchnia ustugowa faktycznie wykorzystywana

r.7 liczba nowych miejsc pracy powstata w wyniku realizacji
projektow turystycznych i kulturalnych

r.8 liczba 0sob korzystajacych z nowej lokalnej bazy kulturalne;j
1 turystycznej

oddzialywania 0.1 wskaznik bezrobocia wérdd mieszkancow na terenach

rewitalizowanych

0.2 liczba mieszkancow na terenach zrewitalizowanych

0.3 migracje z terenow poddanych rewitalizacji

0.4 state miejsca pracy na obszarze turystyki

0.5 wskaznik wyksztalcenia wsréd mieszkancoéw terenow
zrewitalizowanych

0.6 liczba utrzymanych miejsc pracy

0.7 liczba utrzymanych punktow ustugowych

3. komunikacja spoleczna

Jest to jedno z kluczowych zadan, od ktorych w znacznej mierze zalezy powodzenie procesu
rewitalizacji. Komunikacja spoteczna winna by¢ prowadzona na rzecz pozyskania jak najwigkszej
rzeszy zwolennikow programu rewitalizacji. Nalezy okresowo informowa¢ mieszkancow o
szansach 1 wyzwaniach wynikajacych z podjetych dziatan, tak, aby potwierdzi¢ spoteczna
akceptacje dla catego procesu rewitalizacji, lub na biezaco modyfikowa¢ program zgodnie ze
spotecznymi oczekiwaniami. Potencjalnymi sojusznikami powinni by¢ prywatni wilasciciele,
zywotnie zainteresowani poprawa wizerunku dzielnicy, inwestycjami i wzrostem wartosci swoich
nieruchomosci.

SPOSOBY KOMUNIKOWANIA (bezposrednie)

spotkania urzednikow z mieszkancami,

- rutynowe kontakty w urzedzie,

- wspolpraca z jednostkami pomocniczymi (Rady Osiedla),
- informacja droga pocztowa (tradycyjna i elektroniczna),

- rozmowy telefoniczne.

SPOSOBY KOMUNIKOWANIA (posrednie)

- wydawnictwa informacyjne (ulotki, informatory),

- publikacje internetowe,

- publikacje prasowe (zwlaszcza w prasie lokalnej, np. ITZ),
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- wywiady radiowe i telewizyjne.

Do informowania o przebiegu rewitalizacji moga zosta¢ wykorzystane inne instytucje:
m biura nieruchomosci, deweloperzy,

m zarzadcy nieruchomosci, kancelarie notarialne

m kuratorzy i placowki wychowawcze,

m organizacje charytatywne,

m siedziby partii politycznych (biura poselskie).

Zauwazalnym krokiem rozpoczynajacym dziatania moze by¢ utworzenie na terenie rewitalizacji
biura petnomocnika (lub operatora) bedacego ogniwem Ilacznosci pomigdzy mieszkancami
1 wlascicielami nieruchomosci, a Gming jako strong inicjujaca program.

Regularne spotkania z mieszkancami i partycypantami rewitalizacji powinny odbywac si¢ raz na 3-6
miesiecy. Ponadto okresowo (raz na 12-24 miesiace) prowadzone beda badania sondazowe,
dotyczace spotecznego odbioru podejmowanych dziatan rewitalizacyjnych. Sposéb prowadzenia
badan (ankieta, wywiad telefoniczny) moze by¢ dowolny.

Proponowane dziatania

1. Wybdr formy zarzadzania rewitalizacja. Do wyboru przez wladze miasta.

Mozliwe rozwigzania:

- powotanie petnomocnika ds. rewitalizacji (operatora), docelowo z pomocniczym personelem,
- powotanie spotki ze 100% udzialem miasta do zarzadzania rewitalizacja,

- wydzielenie w strukturze urze¢du, jednostki zarzadzajacej rewitalizacja.

2. zalozenie komputerowej bazy danych dla informacji niezbednych do monitorowania procesu
rewitalizacji.

3. Systematyczne zbieranie informacji stuzacych okresleniu wskaznikéw monitorowania procesu
rewitalizacji.

4. W zaleznosci od rozwoju sytuacji mozliwa jest korekta dziatan. Rada Miasta okresli zakres
kompetencji zarzadzajacego rewitalizacja, w tym zakres dopuszczalnych zmian w Lokalnym
Programie Rewitalizacji wykonywanych bez zgody radnych.

VIII. OCZEKIWANE EFEKTY PROGRAMU

Realizacja zatozen programu powinna spowodowaé w pierwszej kolejnosci:
- przewarto$ciowanie spotecznej oceny historycznego centrum Zgierza,

- powstrzymanie procesu degradacji dziedzictwa kulturowego,

- wzrost §wiadomosci wartosci kulturowych,

- poprawe jako$ci zycia mieszkancow,

- poprawg estetyki przestrzeni publiczne;,
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- wzrost inwestycji prywatnych w centrum,
- wzrost wartosci nieruchomo$ci w centrum.

Pelna lub nawet czeSciowa realizacja Programu Rewitalizacji przyczyni si¢ do odrodzenia
historycznego centrum Zgierza, co pozwoli zachowa¢ dziedzictwo kulturowe i tozsamos$¢
miasta dla obecnych i przyszlych pokolen. Inwestycje zwigzane z Programem Rewitalizacji
przyczynig si¢ do zrownowazonego rozwoju gospodarczo - przestrzennego calego Zgierza,
oraz wzrostu poziomu zycia jego mieszkancow.
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